Estrategia Local de
Habitacao de Lagos

Programa 1.° Direito

Atualizacao da ELH para apoiar a revisao do
Acordo de Colaboracao firmado entre o

Municipio de Lagos e o Instituto de Habitacao e
Reabilitagao Urbana

Cgr:'l

dos Descobrimentos

fevereiro| 2024




O presente documento consubstancia a atualizagdo da Estratégia Local de Habitagdo de
Lagos | Programa 1° Direito, elaborado pela equipa técnica da Associagao Oficina em
estreita colaboragdo com o Departamento de Desenvolvimento Social, Educagéo e

Cultura e o Departamento de Planeamento e Gestao do Territério da CM de Lagos.

Lagos
fevereiro | 2024



iNDICE

iINDICE DE TABELAS E GRAFICOS .........cceeeeeieeeeeiee e 2
INTRODUGAD ......ooiiiiiieiie e e i e e e e eeeeeee e e e e e e e e e e e eeeanaa e e eeeeeeeeeasnnann e eeeeeeeeeeennnnnnnnnns 1
1. EVOLUGAO DAS CARENCIAS HABITACIONAIS .......ccoeeeeiiiieieieeeeeeeeeeeeeeeee e 2
1.1. Pedidos de ap0io RabitaCioNnal ................ccuueeoeeeeieeesie e e e see e see e e ssea e stenennee e 3
2. PROJETAR O FUTURQO .....ceeieieceee et et e e e e e e e e e e eee e e eneene e e e nenennenns 6
2.1. Construgdo de fogos para arrendamento | MUNICIDIO............ccccceeeeeeeseieneseie e 9
2.2. ReabilitaGao | MUNICIDIO .........veeeeeeeeeeeeeeee ettt sa e sea s e e anta e s teaennnesenes 9
2.3. 0utras SOIUGOES | MUNICIDIO............c.ceeeeseieeeeee sttt 10
2.4. Reabilitagdo | BeneficiarioS Dir€t0S (BD)..........cuovoueioeesiisiiieesieeeeiese e 10
3. PROGRAMAGAD.........ciiiiieeiiiiietiiee e e e e e e e eeeaaaa e e e e e e eeeeeeesanna e eeeeeeeeressnnnnnnnnns 11

4. ENQUADRAMENTO DA ELH DE LAGOS AOS PRINCIPIOS DO 1.° DIREITO....................... 15



indice de tabelas e graficos

Tabela 1. Evolugdo do mercado habitacional do Concelho de Lagos (INE). .......ccccovoveieeieernenne 2
Tabela 2. Distribui¢do dos processos ativos, entre 2020 e 2023 (CM de Lagos, 2024)............... 4

Tabela 3. Caracterizagdo do requerente de apoio habitacional. Base de dados referente ao ano de
2023 (CM d€ LagOoS, 2024). ......eecueeiueeeieeesieeseeeieesteesteesteesteessaeeseessaesnseesseesseessseeseesseeenseenneeanes 5

Tabela 4. Sintese comparativa entre a ELH aprovada em 2021 e a presente proposta de
(U] 2 o2 Lo O TSP PRORPRR 7

Tabela 5. Proposta de Atualizagdo da ELH de Lagos — programacgdo financeira das solugdes

habitacionais entre 2021 e 2026 (CM de Lagos, 2024). ..........cceieeriiiieeneeneeesee e 12
Tabela 6. Proposta de Atualizagdo da ELH de Lagos - programagdo fisica das solugdes
habitacionais entre 2021 e 2026 (CM de Lagos, 2024). ..........cceieerieiiienie e 13
Tabela 7. Proposta de Atualizagdo da ELH de Lagos — programacao das tipologias habitacionais
(CM € LAQOS, 2024)......coieieieeiee ettt sttt b e s sar e b e b e ne e nane e 14

Grafico 1. Evolugdo dos pedidos de apoio habitacional entre 2020 e 2023 (CM de Lagos, 2024).



INTRODUCAO

0 presente documento visa atualizar a Estratégia Local de Habita¢ao (ELH) do Municipio de Lagos,
sobretudo quanto a solugdo de construcdo de prédios e empreendimentos (ou aquisicao de

terrenos e construgao), ao nivel do universo de agregados a apoiar e dos valores de investimento.

A ELH foi aprovada pela Camara Municipal em 17 de fevereiro de 2021 e, posteriormente, pela
Assembleia Municipal em 23 de fevereiro de 2021. O Acordo de Colaboragdo entre o Municipio
de Lagos e o Instituto da Habitagdo e Reabilitagdo Urbana (IHRU), firmado em 24 maio de 2021,
permitiu iniciar a execucdo da estratégia para solucionar as caréncias habitacionais

diagnosticadas.

A estratégia previa diversas solugdes, por exemplo, a construgdo de 255 fogos, sendo 153 para
arrendamento no ambito do Programa 1.° Direito e 102 para venda a custos controlados. Além
disso, considerava a reabilitagdo de 148 habitagbes municipais, a construgdo de 10 vagas num
modelo de cohousing, entre outras. No entanto, o0 agravamento da crise do mercado de rendas,
o0 crescimento acentuado dos pedidos de apoio habitacional e o elevado nimero de candidaturas
apresentadas no ultimo concurso de atribuigdo de habitagdo municipal evidenciaram a importancia

de ampliar e diversificar a oferta de imdveis a precos acessiveis.

Tendo em atencdo este desafio, a presente versao da ELH de Lagos propde incluir no universo
de fogos destinados ao Programa 1.° Direito, os 102 alojamentos previstos inicialmente para venda
a custos controlados. Com isso, o numero total passa a ser 260 habitagdes, mais 7 fogos em
estrutura de cohousing'. Além disso, pretende promover algumas alteragdes ao nivel das demais

solugdes, sobretudo no ambito da reabilitacdo das habitagdes sociais e dos beneficiarios diretos.
Este documento esta estruturado em quatro partes, nomeadamente:

i Evolugdo das caréncias habitacionais;
ii. Projetar o futuro;
iii. Programacao; e

iv. Enquadramento nos principios do Programa 1.° Direito.

' Como referido, estava prevista a construgdo de 255 fogos na ELH de 2021. No entanto, nas fases de
desenvolvimento das intervengdes, designadamente no dmbito dos projetos, constatou-se a possibilidade
de ampliar para 260 habitagdes. O mesmo ocorreu com a solugdo de cohousing, que reduziu de 10 para 7,
porém, com melhorias ao nivel das tipologias e areas de apoio.
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1. EVOLUGAO DAS CARENCIAS HABITACIONAIS

Os anos que seguiram a aprovagao da Estratégia Local de Habitagdo de Lagos, foram marcados
pelo aumento significativo dos pregos ao nivel da aquisi¢ao e do arrendamento de alojamentos
familiares. Esta evolucao foi sentida anteriormente, mas revelou uma tendéncia de acelera¢ao nos
Ultimos trés anos, sobretudo entre 2021 e 2022. Neste periodo, o valor mediado das vendas
sofreu um acréscimo de cerca de 20%, enquanto o encargo médio mensal com a aquisigao atingiu
0s 40%. No entanto, no dmbito do valor mediano das rendas, o maior impacto ocorreu entre 2022

e 2023, com um aumento na ordem dos 3% face aos anos anteriores, registado em torno de 10%.

E certo que, apesar das especificidades, observa-se sempre uma dinamica de aumento dos
precos, ndo acompanhado por um crescimento nos rendimentos familiares proporcional (ndo no
montante necessario para fazer face ao mercado), resultando em habitagdes inacessiveis para
uma parte consideravel da populagdo. Além disso, na maioria das vezes, ndo estd em causa a

oferta de imoveis para arrendamento, mas o valor dos mesmos e o publico a quem se destina.

Tabela 1. Evolucdo do mercado habitacional do Concelho de Lagos (INE).

Valor mediano das vendas por m2 | 2.410,00 € 2.906,00 € 3.148,00 €
(alojamentos novos)? | (2T 2021) (2T 2022) (2T 2023)
+20%
+8%
Encargos médios mensais por | 266,00 € 374,35 € 381,39 €
aquisicdo de habitacdo propria® | (Censos 2001) (Censos 2011) (Censos 2021)
+40%
+2%
Valor mediano das rendas porm2 de | 7,45€ 7,95 € 9,23 €
novos contratos de arrendamento* | (1S 2021) (1S 2022) (1S 2023)
+7%
+10 %

2 Valor mediano das vendas por m2 de alojamentos familiares nos Ultimos 12 meses (€) por Localizagdo
geografica (NUTS - 2013) e Categoria do alojamento familiar; Trimestral.

3 Encargos médios mensais por aquisigdo de habitagdo propria (€) por Localizagdo geografica (a data dos
Censos 2001, 2011, 2021); Decenal.

4 Valor mediano das rendas por m2 de novos contratos de arrendamento de alojamentos familiares nos
altimos 12 meses (€) por Localizagao geografica (NUTS - 2013); Semestral - INE, Estatisticas de Rendas da
Habitagdo ao nivel local.
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Este contexto tornou-se uma realidade em inimeros concelhos do pais, afetando gravemente
tanto o acesso, quanto a manutenc¢do da habitacdo (adquirida e arrendada), obrigando os
agregados habitacionais a procurarem outras solugdes. Muitos encontram alternativas nos locais
sem as condi¢cdes minimas de habitabilidade, na partilha de iméveis com familiares e amigos, nas

cedéncias ou alojamentos temporarios, entre outras situagoes.
1.1. Pedidos de apoio habitacional

A auséncia de habitagcdes em condi¢bes dignas e com pregos acessiveis fez disparar o numero
de pedidos de apoio habitacional nos municipios, ndo se restringindo a populagdo com baixos
rendimentos, mas abrangendo também uma parcela significativa com rendimentos intermédios.
Além de ampliar substancialmente o universo de agregados, essa transformacao diversificou as

tipologias de caréncias.

Infelizmente, o concelho de Lagos ndo € uma excegdo. Contribuiu ainda para essa dindmica, os
impactos da pandemia da Covid-19 (p. ex., 0 aumento do desemprego, as situacoes de despejo,
a reducdo de rendimentos dos agregados, etc.), bem como o crescimento da populagdo migrante
de “elite” — pessoas com elevado poder de compra que influenciam nas caracteristicas da oferta
habitacional, bem como migrantes de “sobrevivéncia” — pessoas que procuram melhores

condigdes de vida e necessitam de maior apoio das instituicbes publicas.

Nos ultimos anos, os dados dos pedidos de apoio habitacional em Lagos revelaram um aumento
progressivo de requerentes. No grafico 1., quanto ao nimero de novos pedidos, observa-se que
o valor se mantém estavel, mas sempre elevado. Entre 2020 e 2023, o numero acumulado de

pedidos aumentou de 653 para 2500 pedidos, um acréscimo de quase 300%°.

Grafico 1. Evolucdo dos pedidos de apoio habitacional entre 2020 e 2023 (CM de Lagos, 2024).

2020 2021 2022 2023
® Novos 653 668 632 547
Acumulado 653 1321 1953 2500

> Desde 2020, os pedidos de habitagdo passaram a ser continuos, ou seja, acumular de um ano para outro.
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No entanto, do total dos 2500 pedidos de apoio habitacional ressalva-se que, 573 eram repetidos,
ou seja, resultando num universo de 1927 candidaturas ativas. Estas, por sua vez, tiveram uma
segunda reducdo pelas seguintes razdes: 19 processos inativos, 2 retirados e 17 finalizados ap6s

a atribuicdao da habitagdo. Assim, existem atualmente 1908 processos ativos.

Tabela 2. Distribuicdo dos processos ativos, entre 2020 e 2023 (CM de Lagos, 2024).

2020 2021 2022 2023 total
Numero de processos 315 756 483 373 1927
A .
rrendamento apoiado | o8 | g3 | 408 | 317 | 1576 | 81,8%
Solugdo (habitagdo municipal)
habitacional L icipal
abitaciona ote municipa E)ara 25 77 33 23 158 | 8.2%
procurada autoconstrugio
As duas solugdes 32 85 42 33 192 10%

Além disso, a abertura do concurso publico para atribuicdo de habitagdes municipais, realizado
pela Camara Municipal de Lagos, no ano passado, veio confirmar a crise habitacional e a
necessidade de investir em mais e diversificadas solugdes. O concurso registou 1260

candidaturas.

Breve caracterizagao dos pedidos de apoio habitacional

Considerando o universo dos pedidos de apoio habitacional, registado em 2023, podemos concluir

0 seguinte:

— 0O ndamero de agregados com ‘caréncias habitacionais urgentes’ correspondem a cerca de
10% do numero total de agregados do Municipio de Lagos e a mais de 13% do total dos

residentes;

— A dimensdao média dos agregados com ‘caréncias habitacionais urgentes’ é de 3,5
pessoas, valor bem maior que a média global municipal de 2,4. Isto € um indicio da
necessidade de considerar tipologias habitacionais compativeis com familias compostas

por muitos elementos;

— Cerca de 40% dos requerentes tém entre 28 e 42 anos (ou seja, a faixa etéria tipica que
pretende ‘constituir familia’), sendo que mais de 2/3 dos requerentes sd@ao mulheres e

perto de 1/3 sdo naturais de fora de Portugal, oriundos de 40 paises diferentes;

— S@o notorias a transversalidade social e a amplitude de situagdo econdémica dos agregados
em ‘caréncia habitacional urgente’ (cerca de 3/4 dos requerentes encontram-se em

situagdo de emprego e mais de 1/2 dos requerentes tém o 12.° ano ou um curso superior);
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— Grande parte dos agregados que apresentaram candidaturas aos concursos de habitagado
em 2023 encontram-se em situagdo de ‘caréncia habitacional grave’ a necessitar de
urgente resolucao, tendo em conta que cerca de 70% do universo de candidatos declaram
um rendimento anual iliquido abaixo dos 13.500€, e mais de metade dos agregados
residem num alojamento precario ou numa habitagdo emprestada e/ou partilhada (muitas
vezes, numa situagao de favor).

Tabela 3. Caracterizagdo do requerente de apoio habitacional. Base de dados referente ao ano de
2023 (CM de Lagos, 2024).

I[dade | 51% tém entre os 21 e os 40 anos

Género | 67% sdo do sexo feminino

Nacionalidade | 18% s&o oriundos de paises terceiros, sobretudo do Brasil

Escolaridade | 80% tém escolaridade igual ou superior ao 9.° ano

Tempo de residéncia | 76% vivem ha mais de 5 anos no concelho

Situacgdo profissional | 62% estdo empregados; 22% em situagdo de desemprego

Escaloes de rendimento | 83% recebem até 1000 €/més; incluindo 15,3% sem rendimentos

Dimensao do agregado | 84% dos agregados sdo compostos por até 3 elementos
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2. PROJETAR O FUTURO

Tendo em atencgao este cenario, a Camara Municipal de Lagos reconhece o seu papel na promogao
de habitagbes condignas, bem como da necessidade de ampliar a oferta de habitagdo municipal.

Neste sentido, propde uma revisdo da Estratégia Local de Habitagdo, nomeadamente em quatro

pontos:
i) Aumento do numero de fogos/agregados habitacionais a apoiar;
ii) Ajuste do valor de investimento;
iii}) Agregacao de solugdes habitacionais (inicialmente previstas em separado), para
facilitar a elaboragdo das candidaturas;
iv) Exclusdo de solugdes habitacionais executadas por outros meios financeiros e

técnicos.

A tabela 4 é uma sintese comparativa entre a versdo da ELH aprovada em 2021 e a presente
proposta de atualizacdo. Em 2021, foi prevista a constru¢do de 153 habitagdes, representando
45% dos fogos/agregados a apoiar pelo Municipio, que totalizavam 339. Esta atualizagdo amplia o
numero de fogos a construir para 260, o que equivale a 62% do total de intervengdes municipais
(418). Acresce ainda a construcdo de 7 T0, na modalidade de cohousing, com espagos de uso

comum.

Por outro lado, o montante financeiro também é objeto de uma alteragdo significativa devido,
essencialmente, as alteragdes no nimero de fogos/agregados e ao custo crescente do valor/m?
da construcio/reabilitagdo registados nos Ultimos anos. E importante destacar que a crise
habitacional citada anteriormente esta igualmente relacionada com as perturbacdes do setor da
construcao designadamente o aumento dos precos dos materiais e da mao-de-obra. No dmbito
das solugdes promovidas pelo municipio, a ELH considerava inicialmente um valor de investimento
de 18 044 400,00 €, sendo ajustado para 48 433 132,16 €.
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Tabela 4. Sintese comparativa entre a ELH aprovada em 2021 e a presente proposta de atualizagdo.

ELH 2021 ELH 2024 (proposta de atualizagao)
= ] 1) . . = ] =
- 5 = = SINTESE DA ATUALIZACAO o 5 2 =
g o5 ) o E g oS e S E
= 'S S 8 T8 = S S e L g
g = g s 8 £ S5 © s 8
e S s 3 sz 2 S=E = SE
o [ 77 2= = — = o (7 = = = > .=
Rea}bl_lltagéo de fE)gos municipais 36 288 000.00 € | i) unido das duas modalidades
(medias reparagdes) de reabilitagdo de fogos Reabilitagio de fogos
o . R 2 L 151 2323551,15€
Reabilitagdo de fogos municipais 112 1330 000.00 € municipais; ii) atualizacdo dos municipais
(grandes reparagoes) ’ valores de referéncia.
Reabilitacdo de imovel para CAT 20 50 000,00 € | ) 0bra executada com fundos | pypicipio ) .
préprios. Construgdo de Cohousing 7
i) alteragdo da tipologia prevista
Construgéo de Unidade Residencial para TO com &reas de apoio Construggo de fogos (ou 48433 132,12 €
. 10 300 000,00 € . SN 2 o
para cohousing partilhadas; ii) ajuste no n.° de aquisicdo de terreno e 260
Municipio vagas. construgao)
i) afetacdo da totalidade dos
Construgdo de fogos ao arrendamento no
orédios/empreendimentos para 153 15 900 000,00 € | 2MPito do 1D, eliminandoa | g, Reabilitagdo de habitagdo 10 100 000,00 €
solugdo inicialmente prevista de prépria e permanente
arrendamento
fogos para venda a custos
controlados.
Arrendamento para i) modalidade a ser
8 176 400,00 € | implementada através do
subarrendamento -
programa municipal.
BD Reabilitagdo de habitagZo propria e 60 1200 000,00 € i) candldgt.u’rell segundo interesse
permanente do beneficiario.
Beneficiarios Diretos| 60 1200 000,00 € Beneficiarios Diretos| 10 100 000,00 €
399 19 244 400,00 € 428 48 533 132,12 €
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Embora a presente atualizagdo da ELH de Lagos seja ambiciosa quanto ao nimero de fogos a
construir e reabilitar, face ao tempo previsto para a conclusdo, continuara a ser necessario
encontrar outras solugdes que atendam as necessidades de habitagdo, nomeadamente de outros
segmentos populacionais sem enquadramento no Programa 1.° Direito (p. ex. jovens que

procuram autonomizagao).

Neste sentido, o Municipio de Lagos, consciente das limitacbes da ELH e da dimensdo das
caréncias habitacionais, encontra-se a desenvolver a Carta Municipal de Habitagdo (CMH), cuja
aprovacao se prevé para o primeiro semestre do corrente ano. A CMH de Lagos contribuird com
elementos para articular a politica municipal de habitagdo com os instrumentos de planeamento e
gestdo do territério, bem como a possibilidade de aprovar uma “Declaragdo fundamentada de
caréncia habitacional”, permitindo continuar a concorrer a um conjunto de mecanismos e

financiamentos prioritarios nesta matéria.

*k%k

Nos pontos seguintes, apresentam-se alguns pormenores das solugfes habitacionais propostas

e das respetivas alteragfes sinalizadas anteriormente.
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2.1. Construcao de fogos para arrendamento | Municipio

A principal atualizagdo da ELH de Lagos, como referido, é o aumento do numero de fogos a
construir para arrendamento ao abrigo do Programa 1.° Direito, que passou de 153 para 267.

Aumento que, consequentemente, se refletiu nos valores do investimento inicialmente previsto.

Neste universo de fogos esta inserido ainda a construgao de uma unidade residencial, incorporada
a Urbanizacdo CHESGAL, destinada a modalidade de cohousing, que visa apoiar emergéncias
sociais de diferentes naturezas. Inicialmente o documento considerava a promocao de 10 vagas
a partir desta solugao, no entanto, no desenvolvimento do projeto foi necessario reduzir para 7,

porém, com melhorias ao nivel das tipologias (T0) e dos espagos de uso comum.

Em termos de concursos para a atribuicdo das habitagbes, em outubro de 2023 realizou-se a 12
fase de concurso de atribuicdo por classificacdo, que resultard na contratualizagdo com 47
agregados habitacionais em regime de arrendamento apoiado e acessivel, até final de margo de

2024. Os restantes fogos serao atribuidos até maio de 2026.

Apesar de a construcdo de prédios ou empreendimentos ndo se caracterizar como a solugao
habitacional de rapida execucdo, foi considerada a mais adequada para responder a crescente
procura habitacional. A ampliagdo do parque habitacional municipal estava prevista no ambito do
Programa Habitacional para o Municipio de Lagos (2018 — 2021), estando a solucao de construgdo
com execucao bastante estruturada e em desenvolvimento. Com a criagdo do Programa 1.°
Direito, esta modalidade foi incorporada na ELH, sendo viabilizada atualmente através dos apoios
do PRR/ Componente 2/ Habitagao.

2.2. Reabilitacao | Municipio

A reabilitagdo do parque habitacional municipal € uma prioridade, tendo em conta a necessidade
de garantir a habitabilidade do imdvel e, consequentemente, 0 bem-estar dos seus ocupantes.
Tendo em atengdo a ELH de 2021, esta previsto um ligeiro aumento no nimero de fogos a intervir,
que passa de 148 para 151. No entanto, a alteragdo mais substancial ocorre no valor de
investimento que, neste caso, ndo resulta de um acréscimo no universo de alojamentos a intervir,

mas, sobretudo, pelo crescimento desproporcional dos pregos associados a construgao civil.

Esta solugdo abrange edificios com tipologias de anomalias variadas e diferentes graus de
degradacdo. As intervengdes localizam-se sobretudo nas habitagcbes, mas também nas areas

comuns e nos espagos exteriores.
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2.3. Outras solucoes | Municipio

A ELH previa ainda investir em duas solugdes habitacionais — a Reabilitagdo de imédvel para Centro
de Acolhimento Temporario (CAT) e o arrendamento para subarrendamento. No entanto, estas

opcodes sdo (ou serdao) implementadas a partir de outros meios técnicos e financeiros da autarquia.

O CAT foi executado pelo Movimento de Apoio & Problematica da Sida (MAPS) em parceria com
a Camara Municipal de Lagos, e apoia atualmente 10 pessoas em situa¢do de sem-abrigo. Por
outro lado, o arrendamento para subarrendamento esté incorporado no dambito do Regulamento

Municipal de Apoio ao Acesso a Habitagdo de Lagos, em fase final de aprovagao.

2.4. Reabilitagao | Beneficiarios Diretos (BD)

A ELH de 2021 considerava um universo de 60 beneficiarios diretos para intervengdes de
reabilitacdo em habitagdes proprias e permanentes. Os beneficiarios foram notificados segundo a
legislagdo vigente na altura, sendo posteriormente desenvolvidos diversos trabalhos para
viabilizacdo das candidaturas, nomeadamente, a rececdo de manifestacdes de interesse, as
vistorias nos imoveis para verificagdo da condi¢do indigna, a recolha da documentacao para

analise, entre outros.

Essas agdes resultaram na submissao de um numero reduzido de candidaturas (7) ao Instituto de
Habitacdo e Reabilitagdo Urbana (IHRU), uma vez que se constatou que diversos beneficiarios
eram nao elegiveis. Na sua maioria, os BD nao se enquadrarem nas condi¢des indignas definidas
pelo Programa 1.° Direito. Além disso, houve muitos casos de ndo apresenta¢do da documentacao
exigida (ou documentos incompletos), bem como problemas ao nivel da propriedade do imovel.
Importa salientar ainda que apenas uma candidatura foi ‘aceite’ pelo IHRU, estando em fase de

complementagdo da documentacgao.

Tendo em conta este contexto, a presente atualizagdo da ELH de Lagos propde uma reducao do
numero de beneficiarios diretos para 10, adequando também o valor do investimento estimado.
Esta reducdo ndo inviabiliza a candidatura de novos agregados interessados, mas torna a

estratégia mais adequada com a realidade do concelho.
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3. PROGRAMAGAO

A programagao fisica e financeira desta proposta de atualizagao da Estratégia Local de Habitacao
de Lagos tem por referéncia diferentes tipologias de informagdo, uma vez que as solugdes

habitacionais se encontram, muitas vezes, em fases distintas de implementagao.

Assim, os critérios aplicados para a defini¢cdo de valores nas situagcdes em que ainda nao existem

os dados finais, foram, nomeadamente:

Valor unitario estimado para os fogos, com algumas infraestruturas de apoio incluidas —
150.000,00 €/fogo;

Valor unitario estimado para os fogos a construir em terrenos completamente

infraestruturados — 130.000,00 €/fogo;

Revisao do projeto — 20% valor do projeto (percentagem adotada na inexisténcia de dados

a partir do concurso);
Estudo geoldgico e geotécnico — 10.000,00 €/empreendimento;

Fiscalizagao e CSO - 2% do valor estimado para a obra com valor <= 5.000.000,00 € e 1%

para obras com valor superior (percentagem adotada na inexisténcia de adjudicacao);

As intervengdes promovidas através de concursos de concecdo/construgdo para a
empreitada, apenas tem encargos com os Estudos Prévios e Estudos Geotécnicos e

Geoldgicos.

*k%*

Apresentam-se, a seguir, as tabelas de programacao fisica e financeira da proposta de atualizacdo
da ELH de Lagos.
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Tabela 5.

Proposta de Atualizagcdo da ELH de Lagos — programacao financeira das solugdes habitacionais entre 2021 e 2026 (CM de Lagos, 2024).

3
®
T gl £ 2
[ o (2 (=1 [
2 o 'S ] < ° E
e S8 ) @ g
E g = I sg
2 Ss S| = S 2| 2021-2023 2024 2025 2026
Reabilitagzo Habitagdes municipais 151 2323551,15€| 1363005, 60 € 909 665,55 € 33 920,00 € 16 960,00 €
Bensafrim 8 1106 868,80 €| 1 106 868,80 €
Sargagal 9 1393 119,94 €| 1380 294,02 € 12 825,92 €
CHESGAL (lote 14) 12 1751163,85€| 98135217 € 769 811,68 €
LM Bario de Sdo Jodo (lote 23) 6 902 216,10 € 44 563,15 € 600 357,06 € 257 295,89 €
Cerca do Cemitério 12 1767 677,34 € 56 208,58 € 855 689,38 € 855 689,38 €
Municipio Construgdo LM Chinicato (lotes 42 a 53) 24 3939 552,00 € 140054400€| 2335392,00€| 194 616,00 €
;g") Lacobriga/ Bensafrim (lotes 21 e 20 2 858 327,50 € 754580,83€|  141474667€| 689 000,00 €
LM Bensafrim (lotes 3.14 e 3.15) 14 2 317 420,00 € 652372,00€|  1665048,00 €
Urbanizagdo CHESGAL 104
2078232548€|  156610,98€| 434392955€| 1220199380€| 4079791,15€
Cohousing (integrada a urbanizag&o) 7
Aquisicao de
terreno e Rua de Santo Amaro (fragdes C, De E) | 51 9290 910,00 € 273883800€| 3276036,00€| 3 276036,00 €
construgao
418 | 48433132,12€| 5088993,30€| 13047613,97€| 22040121,70€| 8256 403,15€
BD Reabilitacao Habitag3o propria e permanente 10 100 000,00 € 0,00 € 40 000,00 € 40 000,00 € 20 000,00 €
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Tabela 6. Proposta de Atualizagdo da ELH de Lagos — programacao fisica das solugdes habitacionais entre 2021 e 2026 (CM de Lagos, 2024).

Promotor

Solucao
Habitacional

Designagao

2021-2023

2024

2025 2026

Municipio

Reabilitacao

Habitacdes municipais

Construgao

Bensafrim

Sargagal

CHESGAL (lote 14)

LM Bardo de Sao Jodo
(lote 23)

Cerca do Cemitério

LM Chinicato (lotes 42 a
53)

LM Lacébriga/ Bensafrim
(lotes 21 e 22)

LM Bensafrim (lotes 3.14
e 3.15)

Urbanizagdo CHESGAL

Cohousing (integrada a
urbanizacéo)

Terreno e
Construgao

Rua de Santo Amaro
(fracoes C, D e E)

BD

Reabilitagao

Habitag3o propria e
permanente
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Tabela 7. Proposta

de Atualizagdo da ELH de Lagos - programacéao das tipologias habitacionais (CM de Lagos, 2024).

8
K
f 3 g £
— o o ‘5') d’
g 8 g e S E
S S S =) 3 59
S 2 = 3 ° s s
o a T a = S E T0 T T2 T3 T4
Reabilitacao Habitagdes municipais 151 232355115 € 5 14 71 59 2
Bensafrim 8 1106 868,80 € 8
Sargacal 9 1393 119,94 € 6 3
CHESGAL (lote 14) 12 1751 163,85 € 12
LM Bardo de Séio Jodo (lote 23) 6 902 216,10 € 3 3
} Cerca do Cemitério 12 1767 677,34 € 2 5 5
Municipio Construgao —
LM Chinicato (lotes 42 a 53) 24 3939 552,00 € 12 12
LM Lacobriga/ Bensafrim (lotes 21 e 22)* 20 2 858 327,50 € 10 7 3
LM Bensafrim (lotes 3.14 e 3.15)* 14 2 317 420,00 € 4 5 5
Urbanizagéo CHESGAL 104 15 54 30 5
20782 325,48 €
Cohousing (integrada a urbanizag&o) 7 7
poreno e Rua de Santo Amaro (fragdes C, D e E) 51 9 290 910,00 € 8 28 15
onstrugao
Beneficiarios Diretos Reabilitagéo Habitag&o propria e permanente 10 100 000,00 € 4 4 2
428 48 533 132,12 € 12 57 215 137 7
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4. ENQUADRAMENTO DA ELH DE LAGOS AOS PRINCiPIOS DO 1.° DIREITO

A concordancia da estratégia com as regras do Programa 1.° Direito € uma condigado prévia para

a sua validagdo. A atualiza¢do da ELH de Lagos tem em aten¢ao os seguintes principios:

Acessibilidade habitacional e estabilidade. A construgdo de novos fogos viabiliza 0 acesso de um
elevado numero de agregados a uma habitacdo condigna, quanto as condi¢fes de habitabilidade
e a taxa de esfor¢o exigida para suportar as rendas, disponibilizando regimes de arrendamento
adequados. Desta forma, a atualizagao da ELH investe na autonomizagdo das familias, promovendo

solugdes acessiveis e financeiramente sustentaveis.

Integracao social. Os novos fogos estardo localizados em zonas com boa acessibilidade e oferta
de servigos basicos, comércios e transportes publicos, que visam garantir a integracao dos futuros
residentes em zonas habitacionais existentes e estruturadas. Além disso, a articulagdo entre
regimes distintos de arrendamento — apoiado e acessivel — pode contribuir com novas dindmicas

locais.

Planeamento estratégico local. A atualizagdo da ELH da continuidade ao trabalho desenvolvido no
ambito do Programa Habitacional para o Municipio de Lagos 2018-2021. Por outro lado,
indiretamente, se articula aos ademais instrumentos locais, por exemplo, o Plano Diretor Municipal
e o Plano de Desenvolvimento Social, além de outros mecanismos em elaboragao para apoiar a
implementacdo da estratégia, nomeadamente o ‘Regulamento Municipal de Apoio ao Acesso a

Habitagdo de Lagos’.

Reabilitacdo do edificado. A reabilitagdo € uma importante linha de agdo para a ELH, expressa na
programacdo no ambito da requalificacdo do parque habitacional municipal, bem como das

habitagGes prdprias e permanentes dos beneficiarios diretos.
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