PLANO DE LOTEAMENTO DE UM TERRENO NA MEIA PRAIA

CONCELHO DE LAGOS

REGULAMENTO

1. ELEMENTOS QUE CONSTITUEM O PLANO DE LOTEAMENTO

O Plano de Loteamento é constituido por parte escrita — Memaria Descritiva € Regulamento - e
por parte desenhada — pecas desenhadas nimeros 04, 07 e 08.

2. VALORES GERAIS DO PLANO DE LOTEAMENTO

2.1, Areatotal O termen0 ........cocovveveeeeeeeeeeeeeeee e 347.250 m2
2.2.  Areados lotes para habitagdo multifamiliar .................ccccocevieviiiennenee, 27.090 m2
2.3.  Areados lotes para habitaggo unifamiliar .................cccocoeveveveveceeneeeenann, 7.680 m2
2.4.  Area dos lotes para equipamentos diversificados ..............c.c.cccevvevrvenennnn. 151.209 m2

2.5.  Superficie de urbaniza¢do secundaria

Areas para equipamentos colectivos — CEdBNGIAS .................ccceeveverrcreeenn. 45.150 m2



26.

2.7.

238.

29.

2.10.

2.11.

3.1.

3.2.

3.3.

34.

3.5.

Superficie de urbanizagéo primaria

Areas para arruamentos, pracas, estacionamentos ao longo dos arruamentos e

PEICUISOS ... etevtet e e ettt e e e e et e e e e e et e e e e e et e e e e e e e e e e e e aeat e e e eeaenanas 116.121 m2
NUMEr0 total de IOES .......eoviiiiiiiie e, 55
NUmero de lotes para habitagdo multifamiliar ...............cccooooeiii 19
NUmero de lotes para habitag&o unifamiliar .................oooiiiiiiiiiie s 26
NUmero de lotes para equipamentos diversificados ...........ccccoeeeiiiiiii. 10
NUMero total de fOgOS .....oeveeeeeeee e 380

SUPERFICIES GERAIS DE CONSTRUCAO

Para habitagdo multifamiliar (AC) ..........cccooiiiiii 61.890 m2
Para habitag&o unifamiliar (AC) ...........oooiiiiiiii 7.280 m2
Para equipamentos diversificados ...............cccovvviiiiiii e, 40.970 m2
Para comércio (integrado na habitagao) ............ccoevveeeeeiie, 5.090 m2
Para parqueamento automdvel integrado na habitag@o .............ccccccevveeeeen. 10.220 m2



4.1.

4.2.

4.3.

44.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

LOTES DE HABITACAO MULTIFAMILIAR

DeSIgNAGE0 dO IOEE ...t (LT)
Area do 10te (M2) ...t (AL)
U] Lo Fo T L (oo o PP (FG)
NUMETO total A€ PISOS ....vvieieeiiiiiii et (PS)
Area de implantago MAXIMA (M2) ..........coviveereeeeereeeeee e (Al)
Area de conStruGaO MAXIMA (M2) .........vvveeeeeeeeeeeeeeeeeeee e (AC)
Area de construgao destinada a habitagdo (M2) ..........ccoceeveveveveveverereeene. (CH)

Area de construgao destinada a garagens (M2) ............ccooveveveeevevevererrnene. (CG)
Area de construgao destinada a com&rcio e Servicos (M2) ........cocooveevvveveeennnns (CS)

Utilizagéo dos pisos
e Piso térreo: comércio, servigos, garagens
e Pisos superiores: habitacao

N @AY [Fe)| | (PS) | (A) | (AC) | (CH) | (CG) | (CS) |
1 1550 6 3 2¢G 400 1400 1000 400 -
3 2480 8 3 246 500 1780 1280 500 -
5 1.120 21 4 3+G 590 2.840 2250 590 -
6 80 25 6 5+C 430 3180 2750 - 430
7 1110 35 6  5+C 650 4750 4100 - 650
8 1120 18 4 3G 500 2.840 2250 590 @ -
9 1120 18 4  34G 500 2.840 2250 590 -
10 1.120 18 4 3+G 590 2.840 2250 590 -
11 1120 8 3 24G 500 2090 1500 590 @ -
12 50 10 3 224G 430 1530 1100 430 -
13 1910 30 4/3 3/2+GIC 1180 5070 3.890 590 590
14 1560 25 6 5+C 930 3680 2750 - 930

15 1910 24 43 3/2+GIC 1180 5070 3.890 590 590
16 3.280 28 43 3/2+GIC 1440 6130 4.690 720 720
17 1910 24 43 3/2+GIC 1180 5070 3.890 590 590

20 590 10 3 2+G 430 1530 1.100 430 -
21 1910 30 4/3 3/2+G/C 1180 5070 3890 590 590
22 910 8 3 2¢G 590  2.090 1.800 290 -
23 910 8 3 2¢G 590  2.090 1.800 290 -
TOTAL 27.090 354 14.060 61.890 48.430 8.370 5.090




5.1.

5.2.

5.3.

54.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

LOTES DE HABITACAO UNIFAMILIAR

DesIgNagao dO 108 .....veieiieeiee i (LT)
Area do 10te (M2) ....veveeeeeeeeee e, (AL)
NUMETO A€ fOGOS ... (FG)
NUMEro total de PISOS .......vvviieieiiiiiiii e (PS)
Area de implantago MAXIMA (M2) ........coiovvvereeeeeee e (Al)
Area de conStrUGEO MAXIMA (M2) .......vveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeere e (AC)
Area de construgao destinada a habitagdo (M2) .........cccccecevveveveeceeerieenenna, (CH)
Area de construgao destinada a garagens (M2) ............coeveveveeeeieeeviinnenene. (CG)

(LT) (AL) (FG) (PS) (Al) (AC) (CH) (CG)

L 26 350 1 203 120 280 240 40
27 270 1 213 120 280 240 40
28 270 1 213 120 280 240 40
29 270 1 213 120 280 240 40
30 270 1 213 120 280 240 40
31 270 1 213 120 280 240 40
32 270 1 213 120 280 240 40
33 270 1 213 120 280 240 40
34 350 1 213 120 280 240 40
35 270 1 213 120 280 240 40
% 270 1 213 120 280 240 40
37 270 1 213 120 280 240 40
38 270 1 213 120 280 240 40
39 270 1 213 120 280 240 40
40 270 1 213 120 280 240 40
M 320 1 213 120 280 240 40
42 320 1 213 120 280 240 40
43 320 1 213 120 280 240 40
4 320 1 213 120 280 240 40
45 320 1 213 120 280 240 40
46 320 1 213 120 280 240 40
47 320 1 213 120 280 240 40
48 320 1 213 120 280 240 40
49 320 1 213 120 280 240 40
50 320 1 213 120 280 240 40
51 270 1 23 120 280 240 40

TOTAL  7.680 26 3120 7280 6240  1.040




6. LOTES DE EQUIPAMENTOS DIVERSIFICADOS

6.1.  Designacdo dO 108 ........eveiiiiiiiiiiei i
6.2, Areadolote (M2) ...oovvoveeeeeeeeeee e,
6.3.  NUmero total de PISOS ......oviiieiieeieie e
6.4.  Areadeimplantagdo MAXiMa (M2) .......coooevevveveeeeeeeeeeeeee e,
6.5.  Area de conStruGAO MAXIMA (M2) .......vveveeeeeeeeeeeeieeeeeeeee e esri e

6.6.  Utilizacdo da construgdo: Comércio e servigos

Diversificados
(LT) (AL) (PS) (Al) (AC)
4 36.482 31 5.470 12.000
18 1.900 1 720 720
19 3.830 2 500 1.000
52 59.659 31 6.800 11.650
53 34.348 31 6.850 12.950
54 2.180 1 240 240
57 5.000 - - - a)
61 3.260 11 1.080 1.110
64 1.300 1 750 750
65 3.250 1 550 550
TOTAL 151.209 22.960 40.970

a) Estacionamento privado de “A Duna”



71.

7.2.

7.3.

74.

1.5.

7.6.

ESTACIONAMENTO AUTOMOVEL

O estacionamento automovel gerado pelos edificios de habitagdo multifamiliar a implantar
nos lotes n°s 1, 3, 5,8 a 13, 15a 17, 20 a 24 é feito em garagens na base do edificio, na

raz&o de um carro por fogo.

O estacionamento automovel gerado pelos edificios de habitagdo multifamiliar a implantar

nos lotes n% 6, 7 e 14 ¢ feito em parque descoberto exterior ao edificio.

O estacionamento automével gerado pelos edificios de habitagdo unifamiliar a implantar

nos lotes n% 26 a 51 é feito em garagens na base do edificio.

O estacionamento automaével gerado pelos edificios de equipamento a implantar nos lotes
n°s 4,18, 19, 52 a 54 e 57 serdo absorvidos no proprio lote e sera quantificado e justificado

em cada projecto.

O estacionamento automével gerado pelos hotéis a implantar nos lotes 18, 52 e 53 é feito
a superficie ou em garagens na base do edificio e sera quantificado e justificado em cada

projecto.

O estacionamento automével gerado pelas unidades de alojamento turistico a implantar
no lote 4 é feito a superficie ou em garagens na base do edificio e sera quantificado e

justificado em cada projecto.



8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

AREAS DE CONSTRUCAO COMPLEMENTARES

Nos edificios de habita¢do e de equipamentos é admitido o aproveitamento dos espagos
em cave, desde que ndo sejam alteradas as cérceas maximas definidas no presente

regulamento.

As areas de construgdo em cave ndo entram para o cOmputo da area bruta de construgao,
desde que destinadas a estacionamento, arrecadagdes e espagos destinados a instalagao
de equipamentos técnicos. Este aproveitamento ndo pode alterar a altura das fachadas

dos edificios definidas no presente regulamento.

Nos logradouros dos lotes habitacionais ndo s&o permitidos cobertos ou anexos.

As varandas, terragos e galerias dos empreendimentos turisticos previstos nos lotes 4, 18,

52 e 53 ndo contam para o cdmputo das areas brutas de construcao.

Os espagos livres dos lotes destinados a empreendimentos turisticos, fora dos poligonos
de implantag&o, destinam-se preferencialmente a instalagéo de jardins, relvados, podendo
ser pontualmente ocupados por equipamentos ludicos, desportivos ou outros de apoio a
actividade hoteleira, nomeadamente piscinas e campos de jogos. Estas areas verdes
provadas de recreio e lazer deverdo ser contempladas no projecto de arranjos exteriores

dos empreendimentos.



9.1.

9.2.

9.3.

94.

9.5.

AFASTAMENTO A VIA DE CAMINHO DE FERRO

Area de Protecgao Especifica
E estabelecido um corredor de protecgdo ao longo da via de caminho de ferro a 4,0 m de

distancia do eixo da via, o que corresponde a cerca de 2,0 m de disténcia da plataforma.

Area de Protecgao e Seguranca

E estabelecido um corredor de seguranca com 6,0m de largura paralelo ao corredor de
proteccdo especifica, nas areas adjacentes aos lotes 57, 61, 64 e 65.

O corredor de protecgéo especifica mais os corredores de seguranga s&o constituidos por
uma faixa paralela a linha de caminho de ferro limitados por uma linha afastada de 10,0m
do eixo da via de caminho de ferro nas areas referidas.

No corredor de 6,0m de largura poderdo ocorrer: percurso de pedes e de bicicletas,
elementos das redes de transportes de aguas residuais e domésticas e pluviais e de
electricidade e suportes das passagens superiores para pedes as distancias

regulamentares.

E de 20 m ao eixo da actual via de caminho de ferro, o afastamento minimo das fachadas

dos edificios a construir nos lotes que confinam com o caminho-de-ferro.

Sem prejuizo do disposto na alinea anterior do presente regulamento e do zonamento
proposto na Planta de Implantacao, estabelece-se uma faixa non-aedificandi de 10 metros
a contar do limite exterior do terreno da linha de caminho de ferro medido em relagao a
aresta superior da escavagao ou a aresta inferior do talude ou ainda a borda exterior das

valetas quando o terreno € plano.

Nos empreendimentos turisticos, Lote 4, € interdita a implantagéo de edificios a menos de
20 metros do eixo da faixa de rodagem da Estrada da Meia Praia, com excepcao de caves

destinadas a estacionamento ou areas técnicas.



10. ACTIVIDADES NAS AREAS RESIDENCIAIS

Nas areas residenciais ndo sdo permitidas actividades que introduzam qualquer forma de poluigao.

11. MUROS DE VEDACAOQ

Os muros de vedacao dos lotes unifamiliares terdo como altura maxima 0,60m na frente definida

pelo arruamento de acesso e 1,20m na separagao dos lotes entre si.

12. UTILIZACAQ DOS ESPACOS NO INTERIOR DOS LOTES 13, 15, 16,17 E 21

O Plano de Loteamento preconiza a acessibilidade e uso publico do interior dos lotes constituindo

ruas de pedes animadas por comércio no piso térreo.

As ruas interiores referidas ndo poderdo ser ocupadas com quaisquer elementos fixos e 0s
acessos laterais e a pavimentacao terdo de ser adequadas a circulagéo eventual de viaturas para

cargas, descargas e emergéncia.

13. UTILIZACAQ DOS LOGRADOUROS DOS LOTES 26 A 51

Os projectos de edificios unifamiliares nos lotes 26 a 51 poderao integrar piscinas nos logradouros
fronteiros aos lagos artificiais, desde que a sua construg@o ndo altere os valores de superficie de

construgao admitidos no regulamento geral do loteamento.

Os elementos de separacao dos lotes entre si poderdo ser constituidos por muretes, conforme

regulamento geral do loteamento.

A separacéo dos lagos artificiais, quando exista, sera substituida por sebes em elementos vegetais

Vivos.



14. IMAGEM DE CONJUNTO E DISPOSICOES RELATIVAS AO ESPACO PUBLICO

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

14.6.

14.7.

14.8.

A cor prevalecente dos algados devera ser branca. Poder&o vir a ser autorizadas cores
com implanta¢do na construgao tradicional da cidade de Lagos, desde que se tenha em

vista a salvaguarda dos aspectos estético, funcional e de integragao.

A natureza dos materiais utilizados no revestimento das fachadas, assim como de outros
elementos de acabamento exterior, deverao considerar, igualmente, a salvaguarda dos

parémetros indicados no paragrafo anterior.

Os telhados terdo um declive ndo superior a 30° e seréo revestidos por telha regional.

Coberturas em terrago e agoteias poderéo ser, também, autorizadas.

Os projectos deverdo também incluir uma area destinada & secagem de roupa e servigos

analogos, a qual ndo podera ser visivel dos lotes circundantes.

Os projectos deverdo ter assinalada a localizagdo das antenas, painéis solares ou outros

elementos que possam perturbar a qualidade estética dos edificios.

Nos lotes em cujo projecto de construgao ndo se preveja a cedéncia dos logradouros ao
municipio, seréo os seus proprietarios obrigados ao tratamento dos espagos exteriores,
em conformidade com o projecto especifico que terd de acompanhar o projecto de

construgao.

E criada uma faixa de desobstrucao visual onde ndo é permitida a edificagéo, de forma a
salvaguardar a manutencdo de vistas até a praia, conforme previsto na planta de
zonamento, parte integrante do Plano de Urbanizagdo da Meia Praia (PUMP), sem

prejuizo de que esta area faga parte de lote a construir.

Nos lotes destinados a empreendimentos turisticos, o sistema viario e os estacionamentos
publicos serao propostos e adaptados de acordo com as solugdes urbanisticas a desenhar

nos lotes, em conformidade com o PUMP.
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14.9.

14.10.

E garantida a continuidade da Ecovia/Ciclovia.

No lote 4 é constituida uma serviddo de passagem de um caneiro enterrado conduzindo

as aguas pluviais de terrenos anexos para jusante.

15. CEDENCIAS A CAMARA MUNICIPAL DE LAGOS PARA EQUIPAMENTOS

Sé&o cedidos a Camara Municipal de Lagos para integragdo no dominio publico ou camarario,

conforme seja decidido pela Camara Municipal de Lagos, todos os espagos livres existentes fora

dos lotes, constituidos por areas verdes ou pavimentos, bem como todos os arruamentos,

passeios e infraestruturas de abastecimento e de saneamento.

15.1.

15.1.1.
15.1.2.
15.1.3.
15.1.4.
15.1.5.
15.1.6.
15.1.7.
15.1.8.

Séo cedidos para equipamentos as areas abaixo indicadas (desenho n° 08), previstas no
Plano Parcial da Meia Praia, cujos programas poderdo ser alterados de acordo com a

conveniéncia da Camara.

C1 —Escola Secundaria ..........ccooeeevieeeiiiiiiii e 15.000 m2
C2 - Estagao Elevatoria de ESQOtos .........ccovvvviiiiiiiiiiiie, 120 m2
C4—Postode P.S.P. oo 1.950 m2
C5—Creche e Pré-Primaria ...........ooviiiiiiiiiiei e 4.000 m2
C6 — Bairro 1°.de Maio (SAAL) ... 11.000 m2
C7 — POlAESPOIIVO ...ttt 5.220 m2
C8 — Parque de estacionamento ...............oovviiiiiiiiiiie e 5.600 m2
C9 — Parque de estacionamento .............ccoovvviiiiiiiiii e 2.160 m2

Total 45.150 m2

16. CEDENCIA A CAMARA MUNICIPAL DE LAGOS PARA ARRUAMENTOS, PRAGAS,

PERCURSO DE PEQES E PROTECCAQ

Sé&o cedidas em conformidade com o Plano de Loteamento as areas de urbanizagdo primaria

definidas no desenho n° 08, com a superficie de 116.121 m2.
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