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- NOVOS ELEMENTOS
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LOCAL: SiTIO DO CERRO DA FORCA OU FALFEIRA, SAO GONGCALO DE LAGOS

1. Introducao

O processo reporta-se a um pedido de licenga administrativa de alteragdo do alvara de
loteamento n.% 3/2017, localizado no sitio do Cerro da Forca, freguesia Sdo Gongalo de

Lagos.

A requerente apresenta agora novos elementos, em substituicdo dos ja entregues com
o registo n.9 25/2022/54385, os quais foram alvo da informagdo n.° 13964/2023-]C,
de 20/4/2023, e consequentemente de despacho favordvel proferido em 16/5/2023,

pelo Sr. Presidente.

Obs.: As alteracdes apresentadas, com o registo atras referido, consistiam
reconfiguracdo da rua interior do loteamento, com a mudanga do estacionamento

perpendicular para estacionamento paralelo, com ligeiros acertos nas areas dos

lotes 5 e 7, e consequentemente nas areas de cedéncias.



2. Descrigdo sumaria da proposta

As alteragOes agora propostas tém por base a solugdo urbana do loteamento em vigor,
incluindo também as alteragbes anteriormente propostas, e ja alvo de despacho,
conforme ja referido.

Porém e para um melhor entendimento passamos a enunciar (o conjunto) das
alteragbes propostas (tendo por base a memoria descritiva apresentada):

Redugdo da area do lote 7, por forma a criar um novo lote, destinado a
implantacdo de piscina e apoios;

- Transferéncia de 21 m? e de 50 m?, das areas de implantacdo e construgdo
respetivamente do lote 7 para o lote 8 (novo lote);

- Redugéo do niumero de fogos totais (incidindo somente no lote 7), em 7 fogos;

— Redefinicdo das tipologias do lote 7, passando o mesmo a ser constituido
somente por tipologias T3 (8 fogos);

— Diminuigdo/adaptacdo dos lugares de estacionamento do lote 7, em fungdo da
diminuigdo do nimero de fogos.

— Representacdo das alteracbes analiticas propostas com recurso as cores
convencionais / (quadro extraido das planta sintese de
alteracgoes):
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- S30 também introduzidas na planta sintese, relativamente ao lote 7, as

seguintes notas:

i
- Reducdo da cota de soleira do lote 7, passando de 27,50 m para 26,50 m a
23,10 m;

— Para uma leitura mais direta das alteragbes propostas apresentamos um extrato

da planta sintese com a representagéo das alteragdes propostas:

3. Enquadramento territorial

O loteamento na &rea de intervencdo do Plano de Urbanizagdo de Lagos! (PU) em solo
qualificado como “Area Urbana a Integrar I”.

4. Andlise da pretensao

a) As alteragbes propostas ndo representam qualquer aumento dos parametros
urbanisticos relativos a edificabilidade ja prevista no alvara de loteamento, nem
pdem em causa a insergdo urbanistica e paisagistica do mesmo nem as
disposicdes do PU de Lagos;

b) A constituicio de mais um lote destinado exclusivamente ao uso de piscina e
respetivo apoio (com 50 m?), conforme ja referido ndo implica qualquer aumento

1 Aviso n.© 12953/2012, de 27 de setembro.



dos pardmetros urbanisticos do loteamento, uma vez que os 50 m? de area de
construgdo sdo retirados/transferidos do lote 7;

c) Ainda em relacdo ao lote 7, a atendendo aos varios cortes esquematicos que
constam no processo, consideramos que o modelo de implantagdo da edificagdo
prevista apresenta uma clara redugdo do impacto visual do mesmo, em relagédo a
solucdo em vigor, contribuindo também para esta situagdo a redugdo das cotas de
soleira e do nimero de fogos;

d) Em relagdo as restantes alteracSes jé nos tinhamos pronunciado por via da
informacdo n.0 13964/2023-)C, de 20/4/2023, contudo para um melhor
esclarecimento passamos a reiterar a nossa posigéo:

i. O ajusto da configuracdo das bolsas de estacionamento da Rua B, néao
implica qualquer variagdo do numero de lugares de estacionamento publicos
(40) previstos no loteamento;

ii. Da reconfiguracdo do estacionamento publica, resulta uma permuta de areas
entre o dominio publico e privado, situagdo que ndo implica qualquer conflito
na organizagdo do espago social, uma vez que os percursos/corredores
pedonais e viarios, previstos no loteamento, permanecem garantidos;

iii. Tendo por base os critérios adotados em pretensdes analogas, consideramos
que esta operacdo de desafetacdo e afetagdo de areas ao dominio publico
municipal se enquadra no dmbito de uma operagdo urbanistica (alteragdo a
licenca administrativa de operagdo de loteamento), estando por isso a
coberto do Regime Juridico de Urbanizagéo e Edificagdo (RJUE?), sendo a sua
aprovacdo competéncia da Camara Municipal, delegada no Sr.© Presidente
(por deliberagdo de 15/10/2021), nos termos do disposto no n.° 1 do artigo
5.9 do RIUE;

iv. No caso em concreto, ndo ha qualquer compensagédo por parte do promotor,
uma vez que da proposta, resulta um acréscimo da area de cedéncia em 6
m?2.
5. Conclusdo
Em face do exposto e atendendo que:
— A proposta de alteracdo ndo altera o modelo urbano do loteamento;

- N&o apresenta qualquer acréscimo dos parametros urbanisticos do alvara de
loteamento, ndo colidindo assim com os pressupostos do PU.

Consideramos assim que 0 processo em apreco encontra-se em condi¢cdes para
prosseguir a sua tramitagdo, devendo, proceder-se ao periodo de discussdo puablica,

A\

2 Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redacdo atualizada.



uma vez que o loteamento em causa ultrapassa os limites definidos no artigo 12.9 do
RMUETCUML3,

6. Informagdes adicionais

a) Sendo a requerente titular de todos os lotes que integram o loteamento, ndo ha
lugar & notificacdo dos titulares dos lotes que compdem o loteamento, nos termos
do n.° 3 do art.© 27.9 do RJUE;

b) A pretensdo implica alteragées as obras de urbanizagao;

c) Dadas as alteragbes propostas ndo apresentarem qualquer aumento da area de
construcdo, ndo ha lugar ao pagamento da taxa de urbanizacdo, nos termos do

art.© 131.9 do RMUETCUML.

O Técnico Superior e Gestor do Procedimento,

__\epce Canvovso

(Jorge Manuel Marques Cardoso)

3 Regulamento Municipal de Urbanizagdo, Edificacdo, Taxas e Compensacies Urbanisticas do Municipio de Lagos.
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