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MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA

ALTERACAO AS ESPECIFICAGOES DO ALVARA DE LOTEAMENTO Ne 01/2001
MATA PORCAS, LUZ - LAGOS
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1. INTRODUCAO

A presente memoéria descritiva acompanha o projecto de alteracdes as
especificacdes do Alvara de Loteamento n® 01/2001, sito em Urb. Reserva da Luz,
8600-110 Luz - Lagos, que a requerente POMBO & CALHEIROS, UNIPESSOAL
LDA, NIPC 500 397 910, com sede em Quinta dos Cardos — Rua dos Cardos, Lote
8, Apartado 291 — Luz Parque, freguesia da Luz, 8600-124 Luz, pretende efetuar.

1.1 Antecedentes

A apresentacao deste pedido de alteracdo de loteamento, tem por
antecedentes os aditamentos 1, 2 e 3 ao alvarda n.? 1/2002, que geraram 0S
documentos de aditamento ao alvara de loteamento em vigor a data.

As alteragcbes apresentadas tiveram em conta o ultimo aditamento emitido
pela CM Lagos em 12/07/2024, nomeadamente a sua planta sintese e o articulado

do alvard inicial e dos sucessivos aditamentos.

2. CONCEPCAO DA PROPOSTA
2.1 Localizagao e area do predio

Para esta alteracao introduzem-se corregdes a varios lotes nos seus limites e
poligonos de implantagéo e acertos das infraestruturas ja executadas, na planta sintese
do lavara de loteamento de forma a repor a regularidade entre essa mesma planta
sintese e a situacao real das obras de urbanizacao executadas.
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A intervencao abrange os lotes

LOTES |AREAALV. n.° CPU
2 1600,00 5319
3 2 350,00 7470
5 1450,00 5322
6 1780,00 5323
9 1800,00 5326
11 2 400,00 5328
14 1850,00 5331
21 1900,00 5338
22 2 000,00 5339
23 1900,00 5340
29 1750,00 5346
33 1900,00 5360
35 1900,00 5352
37 1520,00 5354
38 1900,00 5355
41 1650,00 5358
43 1700,00 5360
45 1500,00 5362

Os lotes em causa inserem-se no alvara de loteamento 01/2001.

As confrontacdes do alvara de loteamento sdo as seguintes;

Norte — Alvaras, 07/86; 08/84; 04/2024; 02/2023; 04/2020,

Nascente — Alvara 01/2012,
Sul — Rua do Mar
Poente — Alvara 01/1974

2.2. Enquadramento legal

arga.
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A pretensdo enquadra-se no numero 1 do artigo 27° do Decreto-lei n® 555/99 de

16 de dezembro, na redagéo em vigor.
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2.3. Intengdes do projecto QrgQa.
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2.3.1 — Justificacdes técnicas da pretensao

Pretende-se alterar e corrigir algumas especificagdes do alvara de loteamento
01/2001, e por isso introduzem-se corregdes a varios lotes, nos seus limites e poligonos
de implantacdo e acertos das infraestruturas ja executadas, na planta sintese do alvara
de loteamento, de forma a repor a regularidade entre essa mesma planta sintese e a
situacdo real das obras de urbanizagdo executadas no local (e ja devidamente aceites
pelo municipio).

Para melhor entendimento discriminam-se as alteracdes e corre¢des introduzidas nesta
alteracao, bem como as suas justificagoes;

1. A entrada do loteamento a Este - foi feito um acerto na rede viaria com a
envolvente para corrigir a planta sintese e fazé-la corresponder ao que na
realidade esta executado no local;

a. Esta situacao remonta a execucdo das obras de urbanizacao e decorre de
acertos com a topografia no local e dos acessos aos lotes limitrofes, que
terdo condicionado a execugao do projectado,

b. Obrigando a um novo layout adaptado as pendentes e concordancias dos
arruamentos envolventes da entrada do loteamento, tal como agora
corrigido.

2. Acerto do desenho das extremas entre os lotes 3 e 5 - por serem do mesmo
proprietario e por ser vontade expressa de o proprio acertar esta extrema com
uma linha recta desde a entrada do lote 5;

a. Esta solucdo de limite ndo implica com nenhum outro lote nem com as
condi¢des do loteamento, pelo que se justifica simplificar e limitar os dois
lotes (do mesmo proprietario) com uma melhor geometria.

3. Criagdo de um corredor pedonal a ceder ao municipio - nos limites poente dos
lotes 3, 5 ,e 6, para execugao de um canal para passagem de infraestruturas
enterradas (esgotos domésticos e pluviais);

a. Estas infraestruturas servem os lotes referidos 3, 5 e 6, bem como os lotes
1 e 2, e permitem o escoamento dos pluviais na rua de acesso aos lotes 1,

2,3¢e4,
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b. O arruamento pedonal assegura 0 acesso publico as referidas
infraestruturas, com uma largura de 3m, igual aos restantes casos
semelhantes no loteamento,

c. Com este arruamento (3m) e o afastamento do poligono de implantacao
dentro de cada lote, ao novo limite dos lotes (3,5m), ficara assegurado o
pardmetro de 6,5m de afastamento da construcdo aos limites da
propriedade vizinha, a poente,

d. Esta situagdo remonta igualmente ao periodo de execugéo das obras de
urbanizacdo e da sua recepgao pela CM Lagos, e decorreu de questdes
de a topografia no local nao permitir a implementagao do projectado,

e. Esta solucdo optimiza a eficacia, a gestdo e a manutengéao das redes em
causa, por funcionarem por meio gravitico.

4. Ligacdo do lote 4 as redes publicas — correcdo das ligagbes de esgotos
domeésticos e pluviais do lote 4 por ramais diretos a rede no arruamento principal;

a. Este lote é o Unico lote do loteamento com acesso direto ao arruamento
principal de acesso a urbanizacao, pelo que se pretende estabelecer estas
ligacdes por ramais diretos a rede principal no arruamento,

b. Esta ligacdo permitird evitar ter de recorrer de meios mecénicos de
elevacdo dos esgotos domésticos e pluviais deste lote para a rua de
acesso atras mencionada de acesso aos lotes 1, 2, 3 e 4,

c. Inclusive existem duas caixas de passagem nas redes, mesmo no limite do
lote, que deverdo facilitar essa conexao por ramais proprios
individualizados para este lote, ramais que serdo executados apés a
aprovacao desta alteracdo ao loteamento, se aprovados.

5. Criagdo de um acesso pedonal no limite do lote 22 — para execu¢cao dum canal
para passagem de infraestruturas enterradas;

a. Estas infraestruturas servem o lote 22 e a parcela existente (pré-existente
ao loteamento) pois as ligagdes desta parcela existente a rede publica ja
ali se encontram implantadas desde antes da operagéo de loteamento,
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b. O arruamento pedonal assegura 0 acesso publico as referidas
infraestruturas, com uma largura de 3m, igual aos restantes casos
semelhantes no loteamento,

c. Esta situacdo remonta igualmente ao periodo de execugéao das obras de
urbanizacdo e da sua recepcao pela CM Lagos, e decorreu de questdes
de a topografia no local nao permitir a implementagcao do projectado,

d. Esta solucdo optimiza a eficacia, a gestdo e a manutengédo das redes em
causa, por funcionarem por meio gravitico.

Acerto nos poligonos de implantacdo em varios lotes — onde se verificavam
imperfeicées no desenho na planta sintese;

a. Em alguns casos os poligonos extravasavam os limites dos lotes ou nao
respeitavam as distancias a esses mesmos limites,

b. Agora, depois de corrigidas as imperfeigdes, os poligonos de implantagao
encontram-se todos dentro dos limites dos lotes e com os afastamentos
regulamentares e de acordo com as normas em vigor aplicaveis.

Acerto das é&reas de lotes — de acordo com a realidade do levantamento
topogréafico;

a. Os lotes onde foram identificadas diferencas das areas de superficie, entre
os dados que constavam do quadro sinoptico inicial, relativamente aos
dados do levantamento topografico recente e devidamente cartografado,
foram corrigidas,

b. Esta situacdo decorreu da implementagcao das obras de urbanizagéo e de
eventuais ajustes na geometria dos limites dos lotes com a topografia no
local resultando em diferencas nas areas de superficie face ao projectado,

c. Todas as areas corrigidas estdo patentes no quadro sinoptico abaixo

apresentado.
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2.4 — Quadro Sinéptico e Quadro de Areas

QUADRD SINGPTICO
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AREALOTE | AREAIMPL |[AREA CONST " COTA
LOTE N PIS05 | N2 FOGOS | TIPOLOGIA FUNGAD
(m2) [m2) (m2) SOLEIRA [m)
1 1500,00 200,00 300,00 2 1 T3 Hab. 67,50
2 250,00 350,00 2 1 T3 Hab. 64,50
1501,00
3 300,00 400,00 2 1 T4 Hab. 59,50
2085,00
4 1E00,00 250,00 350,00 2 1 13 Hab. 53,00
8 200,00 300,00 2 1 T3 Hab. 56,00
1390,00
3] 250,00 350,00 2 1 T3 Hab. 54,50
1666,00
7 2400,00 300,00 400,00 2 1 T4 Hab. 55,00
B 1900,00 250,00 350,00 2 1 T3 Hab. 52,00
9 250,00 350,00 2 1 T3 Hab. 56,00
1799.00
10 2 200,00 300,00 400,00 2 1 Td Hab. 50,00
11 300,00 400,00 2 1 T4 Hab. 60,00
2 330,00
12 1300,00 250,00 350,00 2 1 T3 Hab. 50,00
13 2400,00 300,00 400,00 2 1 T4 Hab. 56,00
14 250,00 350,00 2 1 T3 Hab. 54,50
179500
15 2 150,00 300,00 400,00 2 1 T4 Hab. 63,00
15 2000,00 250,00 350,00 2 1 T3 Hab. 59,50
17 1300,00 250,00 350,00 2 1 T3 Hab. 67,00
18 1300,00 250,00 350,00 2 1 T3 Hab. 66,00
13 13960,00 250,00 350,00 2 1 T3 Hab. 5,00
20 1850,00 250,00 350,00 2 1 T3 Hab. 63,00
21 250,00 350,00 2 1 T3 Hab.
1804,00 56,50
22 250,00 350,00 2 1 T3 Hab. 59,00
1712,00
23 250,00 350,00 2 1 T3 Hab.
185700 56,00
24 2100,00 300,00 400,00 2 1 T4 Hab. 61,50
25 2 150,00 300,00 400,00 2 1 T4 Hab. 57,50
28A 4 500,00 &00,00 800,00 2 1 TG Hab. 67,50
2B 1300,00 100,00 100,00 1 1 T1 Hab. 59,50
29 250,00 350,00 2 1 T3 Hab. 56,50
1964,00
30 1250,00 100,00 100,00 1 1 T1 Hab. 60,00
a1 2950,00 300,00 400,00 2 1 Td Hab. 57,50
a2 1000,00 100,00 100,00 1 1 T1 Hab. 60,50
33 250,00 350,00 2 1 T3 Hab. 55,00
1872,00
34 2400,00 300,00 400,00 2 1 Td Hab. 53,00
35 250,00 350,00 2 1 T3 Hab. 53,50
185700
35 2 550,00 300,00 400,00 2 1 T4 Hab. 50,00
a7 250,00 350,00 2 1 T3 Hab. 52,50
1493,00
38 250,00 350,00 2 1 T3 Hab. 53,50
1750,00
33 1900,00 250,00 350,00 2 1 T3 Hab. 46,00
40 2 100,00 300,00 400,00 2 1 T4 Hab. 52,00
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41 250,00 350,00 2 1 T3 Hab. 45,00
1&654,00
42 1700,00 250,00 350,00 2 1 T3 Hab. 54,00
43 250,00 350,00 2 1 T3 Hab. 46,50
1672,00
44 1980,00 300,00 400,00 2 1 T4 Hab. 49,00
45 250,00 350,00 2 1 T3 Hab. 47,50
1460,00
45 5 000,00 400,00 400,00 1 1 T4 Hab. 53,00
47 2700,00 300,00 400,00 2 1 T4 Hab. 49,50
48A 5 100,00 &00,00 800,00 2 1 T8 Hab. 45,80
50 1950,00 250,00 350,00 2 1 T3 Hab. 46,50
51 1400,00 200,00 300,00 2 1 T3 Hab. 42,50
52 2 100,00 300,00 400,00 2 1 T4 Hab. 46,00
53 1550,00 250,00 350,00 2 1 T3 Hab. 42,00
54 1 500,00 250,00 350,00 2 1 T3 Hab. 42,00
a3 2100.,00 300,00 400,00 2 1 T4 Hab. 43,00
56 2 350,00 300,00 400,00 2 1 T4 Hab. 42,50
57 2 100,00 300,00 400,00 2 1 T4 Hab. 43,00
58 2 350,00 300,00 400,00 2 1 T4 Hab. 45,00
59 2 250,00 300,00 400,00 2 1 T4 Hab. 41,50
50 2065,00 230,00 390,00 2 1 T4 Hab. 38,50
G0A 185,00 10,00 10,00 Ins. Técnicas
61 1750,00 250,00 350,00 2 1 T3 Hab. 39,00
52 1700,00 250,00 350,00 2 1 T3 Hab. 33,00
63 1950,00 250,00 350,00 2 1 T3 Hab. 38,50
64 1a00,00 250,00 350,00 2 1 T3 Hab. 33,00
65 1 580,00 250,00 350,00 2 1 T3 Hab. 37,50
56 1550,00 250,00 350,00 2 1 T3 Hab. 32,50
67 1550,00 250,00 350,00 2 1 T3 Hab. 37,50
k] 1300,00 250,00 350,00 2 1 T3 Hab. 32,50
69 2050,00 300,00 400,00 2 1 T4 Hab. 36,50
70 1600,00 250,00 350,00 2 1 T3 Hab. 31,50
71 1 880,00 250,00 350,00 2 1 T3 Hab. 33,50
72 2400,00 300,00 400,00 2 1 T4 Hab. 35,00
73 1950,00 250,00 350,00 2 1 T3 Hab. 30,00
74 1980,00 250,00 350,00 2 1 T3 Hab. 30,00
75 2050,00 350,00 350,00 1 1 T3 Hab. 25,50
76 1300,00 300,00 300,00 1 1 T3 Hab. 25,00
77 2 300,00 400,00 400,00 1 1 T4 Hab. 27,5
78 13900,00 350,00 350,00 1 1 T3 Hab. 27,00
79 2 150,00 400,00 400,00 1 1 T4 Hab. 27,50
B0 2030,00 400,00 400,00 1 1 T4 Hab. 28,00
B1 1850,00 350,00 350,00 1 1 T3 Hab. 26,00
B2 2000,00 250,00 350,00 2 1 T3 Hab. 29,00
B3 2 200,00 400,00 400,00 1 1 T4 Hab. 25,00
amn
o 4B T3
E 81 163 451.00 2260000 | 29700,00 Bl 28714
= ' 176
1T8
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QUANDO DE AREAS |
AREA DO TERRENO (m2) 198 392,00
AREA DOS LOTES (m2)

163 451,00

NUMERO DE FOGOS (uni.) 81

AREA DE IMPLANTAGAO (m2) 22600,00

AREA DE CONSTRUCAO (m2) 29700,00
(1)

ARRUAMENTOS (m2) (1) 20570,00
(2)

PASSEIOS (m2) (2) 7 539,00

ESTACIONAMENTOS (m2) (3) 3625,00

LIGAGAO DE ESGOTOS (m2) (4) 575500

OUTRAS CEDENCIAS (m2) (5) 715,00
E (1)+(2)+(3)+(4)+(5)

TOTAL DE CEDENCIAS (m2) (1)+(2)+(3)+(4)+(5) 34941,00

NUMERO DE ESTACIONAMENTOS (uni.) 90+83

Os parametros urbanisticos gerais que deram origem a este alvara de loteamento nao

foram alterados.

3 — Outros aspectos

De acordo com a Portaria 71-A/2024 de 27 de Fevereiro, ponto 15, alineas d), e),
f), 9), h), ndo serdo entregues as plantas de “Planta com identificacdo dos percursos
acessiveis”; “Estudo que demonstre a conformidade com o Regulamento Geral do
Ruido”, o “Plano de acessibilidades”, a Planta de Cedéncias e a Simulagao
Tridimensional Virtual, dado que se trata de uma alteracdo ao alvara de loteamento
existente com as infra-estruturas realizadas e sobre as quais ndo se vao operar

alteragdes que alterem os parametros gerais ja estabelecidos.

Solicita-se a dispensa dos elementos atras referidos.
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Todos os outros pressupostos presentes e aprovados na anterior alteracao
mantém-se em vigor para esta alteracao.

O técnico responséavel

Assinado por: RUI MANUEL DA CONCEIGAO
MATEUS

Num. de Identificagao: 06580720
Data: 2026.08.10 12:04:42+01'00'
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