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MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA

PROCESSO N.° 14/2025

REQUERENTE: RICARDO & EPAMINONDAS - ATIVIDADES de ENGENHARIA, LDA
PEDIDO DE: ALTERAGAO da LICENGA ADMINISTRATIVA do LOTEAMENTO 1/84
LOCAL: MONTINHOS da LUZ - LOTE 24 - LAGOS

FREGUESIA: LUZ CONCELHO: LAGOS

1. INTRODUGAO

Refere-se a presente memoria descritiva e justificativa a uma alteragdo da licenca
administrativa do loteamento titulado pelo alvara 1/84, sito em Montinhos da Luz,
incidindo a pretensdo somente na area de construcdo do Lote 24, no seguimento de

varias reunides realizadas com o Arq. Jorge Cardoso.

2. ANTECEDENTES PROCESSUAIS

A proposta de alteracdo incide no lote 24, descrito na Conservatoria do Registo Predial
de Lagos sob o n.° 322/19860617, e inscrito na matriz predial urbana sob o artigo n.°

6958 da Freguesia da Luz.

A presente alteragao tem por base o processo n.° 222/2021, o qual mereceu despacho
favoravel proferido pelo Sr. Presidente da Camara Municipal de Lagos em 01/06/2022,

conforme oficio n.° 10710 de 02/06/2022, que apresentou a seguinte implantacao:
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De acordo com o quadro de areas do alvara de loteamento verifica-se que para o lote
em questdo é permitida a area maxima de construcdo 110,00m?. Atendendo a dimenséao
do lote com a area de 727,00 m? parece-nos perfeitamente desajustada a area de
construcdo estabelecia, em funcdo dos restantes lotes do loteamento, bem como, as

exigéncias construtivas hoje exigidas.

Perante isto, a alteragcao anteriormente proposta, assentava no aumento de 165,00m?*
a area de construgdo do lote em causa, passando o mesmo a ter a area maxima de

construgao de 275,00m?.

Apos a rececdo do Oficio N.° 36305 de 11/11/2025, bem como da Informagdo N.°
60926/2025-JC de 03/11/2025 da CML, vimos agora submeter a proposta reformulada
tendo por base e dando cumprimento a Informagdo acima identificada, ponto 5, alinea

C) e ponto 6, sendo que passamos entdo a propor que a Area de Construcao do Lote
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24 passe a 186,00 m* (drea de construcdo maxima para as moradias isoladas
pertencentes ao conjunto de lotes L49-L55), de modo a que a construgao a erigir

apresente uma configuragdo volumétrica harmoniosa com a envolvente.

Neste sentido, a alteracdo proposta, assenta exclusivamente no aumento de 76,00m?*
a area de construgdo do lote em causa, passando 0 mesmo a ter a area maxima de

construcao de 186,00m>.

3. ENQUADRAMENTO NOS PLANOS TERRITORIAIS

De acordo com o Plano Diretor Municipal, o lote 24, encontra-se, de acordo com a planta
de ordenamento encontra-se em “solo urbano’, “Espagos habitacionais consolidados

de nivel I’, no aglomerado urbano da Luz (n.° 1 do artigo 15.° do regulamento do PDM).

O lote ndo se encontra abrangido por qualquer condicionante.

Como enquadramento da pretensdo recorreu-se aon.° 2 e 3 do art.° 111.° do regulamento

do PDML, destacando-se o que a seguir se transcreve:

“(.) alteracées a licenca de loteamento em solo urbano, dos aglomerados
identificados no artigo 15.° do presente regulamento, que se traduzam numa
variacdo maxima até 3% das dreas totais de implantacdo ou de construcdo ou
do numero total de fogos, com ou sem variagio do numero de lotes,
relativamente as especificacées do alvard vigente a data da entrada em vigor

do PDML, a 1 de setembro, de 2015 (..)"
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4. JUSTIFICAGAO DA PROPOSTA

Conforme acima mencionado, consideramos que o aumento da area de construcdo em
76,00m?, mantendo-se restantes parametros previstos, ndo desvirtua o conceito, as
caracteristicas e o modelo de desenho urbano estabelecido no loteamento. Esta

caracterizacdo e fundamento tem como base os lotes com areas similares ao lote 24.

A alteracao proposta, ndao implica qualquer agravamento das infraestruturas do

loteamento, e ndo implica qualquer alteracdo as obras de urbanizacédo.

Para além da altera¢do do quadro sinético introduziu-se um poligono de implantagio
que teve por base o projeto aprovado, anteriormente referido, bem como as

implantagoes das edificagdes adjacentes:

2- Fotomontagem Aérea da Proposta
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5. CONCLUSAO

Considerando que a pretensdao apresenta um enquadramento legislativo no
regulamento do PDM, ndo colidindo assim com as normas urbanisticas municipais
aplicaveis, apresentando também a solugdo proposta uma adequada integracdo com o
modelo urbano estabelecido e ao cumprimento ao constante do oficio emitido, motivos
pelos quais se julgam reunidas as condi¢es necessarias de deferimento da pretensdo,

deixando-se, contudo, a consideragdo da autarquia.

Tomamos a liberdade de “redesenhar” o quadro de areas na sua totalidade, de
introduzir o poligono de implantagdo representando-o em legenda e de os incluir na

planta sintese do loteamento em vigor na presente data.

Lagos, 12 de Fevereiro de 2026

Assinado por: PATRICIA ALEXANDRA
MAGCANO CONTENDA

Num. de Identificacdo: 12729158
Data: 2026.02.12 17:33:41+00'00"

E CARTAO DE CIDADAO (Patrl’cia Contenda - TéCniCO)
oo e CC n.° 12729158 vélido até 15/04/2031
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