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EDITAL N.° 103/2024

Regulamento Municipal de Apoio ao Acesso a Habitacdo de Lagos

Sara Maria Horta Nogueira Coelho, Vereadora da Camara Municipal de

Lagos, em exercicio de poderes delegados, faz pablico que:

A Assembleia Municipal de Lagos, na sua Sessdo Extraordindria de marco/2024,
realizada no dia 06/03/2024, sob proposta da Cémara Municipal tomada em
reunidgo de 29 de fevereiro de 2024 (Deliberagdo n.° 61/2024), aprovou o
Regulamento Municipal de Apoio ao Acesso a Habitagdo de Lagos, em anexo ao
presente edital.

Mais torna publico que o regulamento foi submetido a consulta publica, através do
Aviso n.0 20679/2023, de 26 de outubro, publicado no Didrio da Republica, 2.2

série, n.% 208, de 26 de outubro.

O referido regulamento entra em vigor no vigésimo dia apds a sua publicacdo na

2.2 Série do Diario da Republica.

E para geral conhecimento, se publica o presente e outros de igual teor, que vdo
ser afixados nos lugares publicos do costume e disponibilizado no site institucional

do Municipio, em https://www.cm-lagos.pt.

Lagos, 15 de margo de 2024

A Vereadora,

™
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Sara Maria Horta Nogueira Coelho
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Municipio de Lagos
Regulamento Municipal de Apoio ao Acesso a Habitacdo de Lagos

Nota Justificativa

A realizacdo do direito fundamental de todos a habitagdo, consagrado no artigo 65.2 da
Constituicdo da Republica Portuguesa, constitui o objeto e finalidade primordial das politicas
de habitacao.

Sendo um direito de todos, as politicas de habitagdo desenvolvidas pelo Estado e pelos
municipios devem traduzir essa universalidade, o que implica atender e procurar respostas
adequadas, calibrando os instrumentos e 0 grau de apoio em fungdo das diferentes situagdes

e necessidades.

Neste dominio, a par das situagbes de caréncia e vulnerabilidade, que constituem formas
graves de privacdo do acesso a habitagdo, verifica-se uma crescente dificuldade de acesso a
habita¢cdo por parte de pessoas e familias que, apesar de assegurarem as suas proprias
solugBes habitacionais, enfrentam uma sobrecarga de custos com a habitagdo, com prejuizo
para a satisfacdo de outras necessidades relevantes da sua vida pessoal e familiar.

A escassez de oferta de habitagdo a precos acessiveis, relacionada com dindmicas de
valorizacao do solo decorrentes de usos alternativos mais rentaveis em zonas de maior
potencial para esses fins, gera um constrangimento significativo, ndo apenas para as pessoas
e familias, mas também para os servigos publicos e para as atividades econémicas, na medida
em que prejudica a fixagdo dos trabalhadores essenciais para o funcionamento dos servigos e
para o desenvolvimento das atividades.

Estes dois problemas afetam de forma significativa o concetho de Lagos, ndo apenas por forga
da valorizagdo do solo inerente as suas qualidades naturais e paisagisticas e pela forte
concorréncia dos usos turisticos na afetacdo de imdveis e terrenos urbanos, mas também
pelos efeitos da crise de COVID19 na atividade econdmica e no emprego.

Apesar da promogdo e disponibilizagdo de oferta publica de habitagdo constituirem um
instrumento primordial de satisfagdo do direito a habitagdo, tais recursos sio limitados, sendo
tendencialmente dirigidos para situagGes caréncia ou vulnerabilidade — as mais intensas e mais
graves — tornando necessario o recurso a instrumentos adicionais para dar resposta as
situagées de sobrecarga de custos com a habitagdo. Em alternativa a atuago exclusivamente
publica, os municipios podem captar iniciativa e recursos privados para a promogio e
disponibilizagdo de oferta de habitacdo acessivel, designadamente mecanismos de promocio
em colaboragdo ou de incentivo a iniciativas dos particulares e do terceiro sector.

Esse objetivo requer a gestdo e o emprego dos diversos instrumentos e recursos disponiveis,
designadamente a utilizacdo de edificios e terrenos publicos para reabilitacdo ou construcdo
a precos acessiveis, bem como a criagdo e aproveitamento de incentivos a promocgdo e
disponibilizacdo de oferta de habitacdo acessivel por entidades privadas e do terceiro sector.
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A necessidade de reguiar a gestdo de recursos habitacionais ao dispor do Municipio decorre,
igualmente, do imperativo de manutencdo das habitagdes e empreendimentos municipais, de
modo a assegurar no tempo a sustentabilidade desses recursos e a qualidade de vida dos
moradores.

Neste contexto, torna-se necessario transcender uma visdo centrada na gestdo e atribuigcao
de habitagcdo para pessoas e familias em situacdo de caréncia e vulnerabilidade, para se
alcancar uma visdo abrangente dos recursos e dos instrumentos, de modo a dar resposta aos

diversos tipos de necessidades de apoio no acesso a habitagdo.

Assim, o presente regulamento abrange, ndo apenas a atribuicdo dos apoios municipais a
habitacgdo, nas diversas modalidades de apoio disponiveis, mas também a gestdo dos recursos
habitacionais do Municipio, designadamente os contratos de arrendamento e
subarrendamento habitacional, os edificios, espagos de uso comum e equipamentos
complementares que integram os empreendimentos habitacionais, os fogos para habitagao,
os edificios para reabilitagcao e os terrenos para construcdo.

O presente regulamento é composto por quatro partes: | — Disposicdes comuns; Il — Atribuicdo
de Apoios a Habitagdo; Ill — Gestdo dos Recursos Habitacionais; e IV — Disposi¢cdes Finais e
Acessorias.

Na Parte |, estabelecem-se o objeto, o dmbito de aplicacdo e as finalidades a prosseguir,
assentando-se as definicBes essenciais para a sua aplicagdo, incluindo defini¢des gerais e
defini¢cdes especiais relativas a cada modalidade de apoio em presenca.

O presente regulamento aplica-se a iméveis do Municipio e a imdveis de outras entidades
publicas ou privadas, quando os mesmos estejam sob gestdo do Municipio, podendo aplicar-
se, também, a imdveis do Municipio sob gestdo de outras entidades, nos termos de contrato
gue confira esses poderes.

Na Parte ll, estabelecem-se, em primeiro lugar, as regras relativas a atribuicdo de apoios
habitacionais, compreendendo um conjunto de disposi¢Ges gerais relativas aos tipos de
procedimentos de atribuicdo aplicaveis — concurso, por classificagdo, classificagdo ou por
sorteio, e atribuicdo direta, nas situacdes excecionais previstas no regulamento — e a prépria
atribuicdo, enquanto ato constitutivo da situagdo juridica de apoio habitacional. Em segundo
lugar, estabelecem-se as regras especiais relativas a cada modalidade de apoio habitacional —
arrendamento apoiado, arrendamento acessivel, apoio ao arrendamento privado e apoio no
acesso a habitacdo prdpria ou duradoura.

Destaca-se, pela novidade, o apoio no acesso a habita¢do prépria ou duradoura, o qual pode
ter por objeto terrenos para autopromogdo, habitagSes para reabilitacdo ou habitagdes para
uso do beneficidrio. Quando haja obras a realizar pelo beneficiario, o apoio pode ser atribuido
por constituicio do direito de superficie ou, no caso de reabilitagdo de fragdo, também por
venda ou venda com reserva de propriedade. Quando ndo haja obras a realizar, o apoio pode
ser conferido por venda ou venda com reserva de propriedade, ou através da constituicdo do
direito real de habitacdo duradoura previsto no Decreto-Lei n.2 1/2020, de 9 de janeiro. Além
da extensdo das possibilidades de apoio — incluindo a autopromogao, nas modalidades de
construcdo e de reabilitacdo, que podem ter por objeto um edificio na totalidade, por um



conjunto de moradores — preveem-se formas de apoio que confiram a estabilidade
habitacional desejada sem deixarem de preservar a propriedade municipal do imdvel,
prevenindo o risco de venda a terceiros e assegurando a aptiddo desses imdveis para a
satisfacdo de necessidades de habitagdo municipal que ocorram no futuro, quando deixem de
ser utilizadas pelos beneficidrios do apoio.

Na Parte Ill, é regulada toda a matéria da gestdo dos recursos habitacionais, abrangendo os
contratos de arrendamento (capitulo 1), os edificios e empreendimentos (capitulo Il), os
terrenos e fogos destinados a promocgdo (capitulo i) e, por fim, um capitulo relativo ao
acompanhamento e fiscalizagdo.

A regulagdao dos contratos de arrendamento compreende os contratos de arrendamento
apoiado, que se rege pela Lei n.2 81/2014, de 19 de dezembro, na sua redagdo atual e os
contratos de arrendamento acessivel celebrados pelo Municipio.

No que respeita a gestdo de edificios e empreendimentos, estabelecem-se deveres de
utilizagdo a observar por todos os moradores e utilizadores desses espacos. Trata-se de
deveres gerais de interesse publico relacionados com a preservagdo da salubridade, da
seguranga e da tranquilidade do parque edificado e dos espagos de uso publico, distintos dos
deveres especiais dos arrendatarios relativos ao uso do locado. Preveem-se, também,
mecanismos de participacdo dos moradores na gestdo dos edificios e dos empreendimentos,
bem como o estabelecimento de uma carta de direitos e deveres dos moradores, no sentido
de promover o envolvimento e a responsabilizacdo dos moradores.

A gestdo de recursos para promogao visa a utilizagdo de bens imédveis sob gestdo do Municipio,
para criacdo de solugdes habitacionais para terceiros, tendo por objeto terrenos para
urbaniza¢do ou construgdo e edificios para reabilitacdo. Preveem-se, como modalidades de
promogao, a promogao direta pelo Municipio, isoladamente ou em colabora¢do com outras
entidades publicas, a promogdo através da integragdo no Fundo Nacional de Reabilitacdo do
Edificado, criado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 48/2016, de 2 de setembro, a
promogdo através de concessao a entidades do setor cooperativo e social ou do setor privado
e a promogdo através de parceria publico-comunitaria, acompanhando as solu¢des inovadoras
criadas pelo Decreto-Lei n.2 82/2020, de 2 de outubro (regula a realizagido do inventério do
patrimodnio imobilidrio do Estado com aptiddo para uso habitacional e a criagdo de uma bolsa
de imdveis do Estado para habitagdo, no dmbito do Programa de Estabilizac3o Econdmica e
Social). Salvaguarda-se, porém, que a afetagdo do patriménio municipal objeto de promogéo
habitacional é feita por constitui¢do do direito de superficie, sempre que se trate de imdveis
do dominio privado, ou de concessdo dominial, no caso de dominio publico disponivel,
mantendo sempre o patriménio na esfera municipal.

Quanto ao acompanhamento e fiscalizagdo, preveem-se o acompanhamento social e
habitacional e o acompanhamento da gestdo patrimonial, promovendo a articulagdo entre a
atribuicdo e a gestdo e promocdo dos alojamentos objeto dos apoios habitacionais a atribuir.
Definem-se, também, as contraordenagdes reportadas a violagdo dos deveres de utilizagdo
dos edificios e empreendimentos, enquanto normas de policia administrativa — distinta, por
isso, da violacdo do contrato de arrendamento e dos mecanismos de tutela préprios —, bem
como os poderes de reposicdo da legalidade.




Por fim, na Parte IV sobre as disposi¢cbes finais e acessorias, estabelecem-se disposi¢cdes
relativas a aplicagdo do regulamento, designadamente prevenindo conflitos de normas entre
as suas disposicbes em matéria de gestdo de recursos habitacionais e as demais regras
municipais relativas a gestdo patrimonial, assegurando o cumprimento do Regulamento Geral
de Protecdo de Dados, clarificando a competéncia dos érgaos e dos servigos municipais na
aplicacdo do regulamento, estabelecendo uma permissdo genérica de delegagdo no
presidente e subdelegag¢do, nos vereadores e nos dirigentes municipais, das competéncias
conferidas & Camara Municipal, criando um mecanismo de monitorizagdo e avaliagdo da sua
aplicagdo, definindo a lei subsididria nas varias matérias abrangidas e estabelecendo as regras
de direito transitério relativas a sua entrada em vigor.

O procedimento de elaboragdo do “Regulamento Municipal de Apoio ao Acesso a Habitacdo
de Lagos”, foi determinado pela Cdmara Municipal na sua reunido de 9 de novembro -
Deliberacdo n.2 373/2022. O projeto de regulamento foi submetido a consulta publica, nos
termos do artigo 101.2 do Codigo de Procedimento Administrativo, o qual decorreu entre 27
de outubro de 2023 e 13 de dezembro de 2023, sem que tivessem sido apresentadas
sugestoes.

O projeto regulamentar foi aprovado pela Assembleia Municipal de Lagos, na sessdo
extraordinéria de margo/2024, realizada em 6 de margo de 2024, na sequéncia da proposta
apresentada pela Cdmara Municipal - Deliberagdo n.2 61/2024, de 29 de fevereiro.

Parte |
Disposi¢oes comuns

Artigo 1.2
Objeto e base legal

1 — O presente regulamento tem por objeto a execugdo das politicas do Municipio de Lagos,
doravante designado por «Municipio», no dominio do apoio ao acesso a habita¢do, ao abrigo
dodisposto nos n.2s 1 a 3 do artigo 65.2 e do artigo 241.2 da Constituicdo da Republica
Portuguesa,no n.2 2 do artigo 21.2 e na alinea €) do n.2 1 do artigo 31.2 da Lei n.2 83/2019, de 2
de setembro, nas alineas h), i) e m) do n.2 2 do artigo 23.2, na alinea g) do n.2 1 do artigo 25.2 e
na alinea k) don.2 1 do artigo 33.2, todas do Anexo | da Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro, na
sua redacdo atual, no n.2 4 do artigo 2.2 da Lei n.2 81/2014, de 19 de dezembro, na sua reda¢do
atual, e no Decreto-Lei n.2 68/2019, de 22 de maio, na sua redagdo atual.

2 — O presente regulamento compreende:

a) A atribuicdo de apoios a habitagdo pelo Municipio, designadamente nas seguintes
modalidades:

i. Alojamento em regime de arrendamento apoiado, nos termos da Lei n.2
81/2014, de 19 de dezembro, na sua redagdo atual, através do arrendamento
de habitacdes a agregados familiares ou agregados habitacionais carenciados,
com rendas calculadas em funcdo dos seus rendimentos e perfil do agregado;

ii.  Alojamento em regime de arrendamento acessivel, através do arrendamento



ou subarrendamento de habitagbes a agregados familiares ou agregados
habitacionais, com rendas de valor inferior ao praticado no mercado, de
acordo com os rendimentos dos agregados e a taxa de esforco maxima

aplicavel;

iii.  Apoio ao arrendamento privado, mediante a atribuicdo de uma subvengao
mensal ndo reembolsdvel destinada ao pagamento da renda mensal no
contratode arrendamento habitacional objeto do mesmo, a fim de permitir
eliminar situagGes de sobrecarga de custos com a habitacdo dos agregados
familiares ouagregados habitacionais elegiveis, de acordo com o intervalo de
taxa de esforcoaplicavel;

iv.  Apoio no acesso a habitacdo prépria ou duradoura, mediante a atribuicdo de
lotes, terrenos ou habita¢bes para habitagdo propria ou duradoura dos
beneficidrios, designadamente em regime de venda, venda com reserva de
propriedade, direito de superficie ou direito de habitagdo duradoura;

b) Agestdo dos recursos habitacionais do Municipio, designadamente:
i Contratos de arrendamento;
ii. Habitacdes;

iii. Edificios, espagos de uso comum e equipamentos complementares as

habitagdes;
iv.  Terrenos e fogos para promogdo de oferta habitacional.

Artigo 2.2
Ambito de aplicacdo

1 — As disposicbes do presente regulamento relativas a atribuicio de contratos de
arrendamento em regime de arrendamento apoiado aplicam-se a habitagdes do Municipio,
designadamente as que se encontrem legalmente vinculadas ao regime do arrendamento
apoiado estabelecido na Lei n.2 81/2014, de 19 de dezembro, na sua redacdo atual.

2 — As disposicdes do presente regulamento relativas a atribuicdo de contratos de
arrendamento ou subarrendamento acessivel aplicam-se a habitagbes a arrendar ou
subarrendar diretamente pelo Municipio aos agregados familiares ou habitacionais
beneficidrios, que ndo se encontrem vinculadas ao regime do arrendamento apoiado.

3 — AsdisposicBes do presente regulamento relativas a atribuicdo de apoio ao arrendamento
privado aplicam-se a contratos de arrendamento habitacional de habitagdes detidas por
entidades do terceiro sector ou privadas.

4 — As disposi¢Bes do presente regulamento relativas a gestdo dos recursos habitacionais do
Municipio aplicam-se as habitacdes, aos edificios ou empreendimentos habitacionais do
Municipio e aos terrenos com aptiddo habitacional decorrente do regime de uso do solo
aplicavel.



5 — As disposi¢des a que se referem os n.2s 1, 2 e 4 podem ser aplicadas, com as devidas

adaptagOes e respeitando as normas legais e regulamentares aplicaveis:

a)

b)

A habitacGes, a terrenos com aptidao habitacional ou a empreendimentos
predominantemente destinados a habitagdo, pertencentes a outras entidades
publicas, privadas ou do terceiro sector, no ambito dos poderes de gestdo que sejam
atribuidos ao Municipio, nos termos e nas condi¢des definidas por lei, regulamento ou

contrato que confira esses poderes;

A habitacdes, terrenos com aptiddo habitacional, edificios ou ei‘npreendimentos
predominantemente destinados a habitacdo pertencentes ao Municipio, no ambito
dospoderes de gestdo que sejam atribuidos a outra entidade publica, privada ou do
terceirosector, por contrato de concessdo ou gestdo, ou por ato de delegag¢do, nos
termos e nascondi¢des ai estabelecidas, de acordo com a lei ou regulamento aplicavel.

Artigo 3.2
Exclusoes

1 — Ficam excluidos do ambito de aplicacdo do presente regulamento:

a)

b)

As habitacSes e demais prédios urbanos ou mistos do Municipio, bem como os iméveis
do dominio publico municipal ou afetos ao Municipio, destinados a fins transitérios ou
especiais, designadamente a realojamento urgente, a satide ou assisténcia social ou a
outro fim predominantemente ndo habitacional;

As habita¢des e demais prédios urbanos ou mistos do Municipio, bem como os iméveis
do dominio publico municipal ou afetos ao Municipio, que sejam objeto de alienagdo
oucedéncia por qualquer titulo ou de afetagdo a outras entidades, para fins ndo
habitacionais, sem prejuizo do disposto na alinea b) n.2 5 do artigo anterior.

2 — As habitacdes e demais prédios urbanos ou mistos e as fragdes autdnomas do Municipio,
bem como os imdveis do dominio publico, referidos no nimero anterior, ficam sujeitos as
normas legais e regulamentares aplicaveis a sua gestdo, ocupagdo ou utilizacdo e aos critérios
de utilizac3o e gestdo a definir pela Cdmara Municipal, podendo esta determinar a aplicagdo
subsididria do presente regulamento a esses iméveis.

Artigo 4.2
Finalidades

O presente regulamento prossegue as seguintes finalidades:

a)

b)

c)

Assegurar o direito de todos a uma habitagdo condigna e adequada as necessidades
daspessoas e dos agregados familiares ou agregados habitacionais;

Promover a igualdade no acesso a habitagdo;

Promover a eficiéncia, a adequacdo e a transparéncia nos procedimentos de
atribuicdode apoios habitacionais do Municipio;



d)

f)

g)

h)

i)

Promover a integragao social;

Promover a participacdo, a autonomia e a responsabilidade dos moradores na gestao
das habita¢des e dos empreendimentos habitacionais do Municipio;

Promover a adequacgdo, a qualidade, a conservagdo e a sustentabilidade das
habitagdese dos empreendimentos habitacionais do Municipio;

Promover a oferta de habitacdo acessivel aos rendimentos dos municipes e o bom
aproveitamento dos recursos habitacionais disponiveis, enquanto condi¢ao de
realizagao do direito fundamental a habita¢ao e fator de desenvolvimento econémico

esocial;

Promover a preservagao dos recursos habitacionais do Municipio, no sentido de
assegurar a capacidade de resposta as necessidades atuais e futuras;

Promover a mobilidade habitacional e a liberdade de escolha do local de residéncia dos

municipes;

Promover a estabilidade habitacional, o reforgo dos lagos comunitérios e o direito ao

lugar.

Artigo 5.2
Definicoes

1 — Para aplicagdo do disposto no presente regulamento, considera-se:

a)

a)

«Agregado familiar», o conjunto de pessoas que residem em economia comum na
habitagdo arrendada, constituido pelo arrendatario e pelas pessoas referidasna alinea
a) do n.2 1 do artigo 3.2 da Lei n.2 81/2014, de 19 de dezembro, na sua redacgdoatual,
designadamente:

i.  COnjuge ou pessoa em unido de facto ha mais de dois anos;
ii. Parentes e afins maiores, em linha reta e em linha colateral, até ao 3.2 gray;
iii. Parentes e afins menores em linha reta e em linha colateral;

iv.  Adotantes, tutores e pessoas a quem o arrendatdrio esteja confiado por
decisdo judicial ou administrativa de entidades ou servigos legalmente
competentes para o efeito;

v.  Adotados e tutelados pelo arrendatario ou qualquer dos elementos do
agregado familiar e criangas e jovens confiados por decisdo judicial ou
administrativa de entidades ou servigos legalmente competentes para o
efeito ao arrendatario ou a qualquer dos elementos do agregado familiar;

«Agregado habitacional», o conjunto de uma ou mais pessoas que,
independentemente da existéncia ou ndo de lagos de parentesco, residam ou se
comprometam residir no alojamento objeto do apoio habitacional, incluindo os
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b)

d)

f)

g)

h)

)

k)

respetivos elementos dependentes;

«Agregado unititulado», o agregado habitacional constituido por um ou mais
dependentes e um Unico adulto ndo dependente;

«Alojamento», o objeto de um contrato de arrendamento ou subarrendamento
celebrado no ambito do presente regulamento, podendo consistir numa «habitagdo»
ounuma «parte de habitacao», nos termos definidos nas alineas n) e p);

«Arrendatério», a pessoa singular que, isoladamente ou em conjunto com outras
pessoas singulares, celebre contrato de arrendamento ou subarrendamento
habitacional de um alojamento;

«Candidato», a pessoa que, individualmente ou em conjunto com outros co candidatos
do mesmo agregado familiar ou habitacional, apresenta candidatura para atribuigdo de
apoio a habitagao, nos termos e nas modalidades previstos no presente regulamento;

«Candidatura», o pedido apresentado em procedimento de atribuicio de apoio
habitacional nos termos do presente regulamento, visando o acesso a habitagdo num
alojamento para o agregado familiar ou habitacional indicado pelo candidato ou pelos
co-candidatos;

«Deficiéncia» ou «incapacidade», a situagdo da pessoa com grau de incapacidade
permanente igual ou superior a 60 %, devidamente comprovado por atestado médico
deincapacidade multiuso;

«Dependentey,

i. No acesso a habitacdo em regime de arrendamento apoiado, o elemento do
agregado familiar que seja menor ou que, tendo idade inferior a 26 anos,
frequente estabelecimento de ensino e ndo aufira rendimento mensal bruto
superior ao indexante dos apoios sociais;

ii. Nas restantes modalidades de apoio previstas no presente regulamento,
qualquer membro do agregado habitacional que nado seja maior ou
emancipadoou que ndo aufira rendimento mensal bruto superior ao valor da
pensdo social do regime nado contributivo;

«Empreendimento habitacional», o conjunto edificado em que o somatério das areas
brutas habitacionais dos prédios que o constituem corresponde a, pelo menos, metade
da sua area bruta total;

«Equipamento complementar», o prédio ou a parte independente de um prédio
funcionalmente complementar de um empreendimento habitacional, afeto a fins de
utilizacdo coletiva dos moradores, culturais, desportivos e de apoio social, incluindo os
estabelecimentos sociais geridos por servicos municipais, servicos da seguranga social
oupor outras entidades ao abrigo de acordos de cooperagdo com a seguranga social;

«Espacos de uso comum», as areas publicas compostas por espagos verdes,



m)

p)

a)

r)

estacionamentos e areas de circulagdo ou lazer adjacentes aos edificios ou
empreendimentos habitacionais, bem como os equipamentos complementares

previstos na alinea anterior;

«Familia monoparental», agregado familiar constituido por um ou mais menores que
vivam em economia familiar com um Gnico parente ou afim em linha reta ascendente
ouem linha colateral, até ao 2.2 grau;

«Familia numerosa», agregado familiar constituido por cinco ou mais pessoas com
relagbes de parentesco entre si, cujas declara¢des de Imposto sobre o Rendimento das
Pessoas Singulares (IRS) evidenciem a existéncia de trés ou mais dependentes a seu
cargo;

«Habitacdo», a unidade auténoma, fechada por paredes separadoras e dotada de saida
propria para uma parte comum do prédio ou para a via publica, destinada a habitacéo,
eas respetivas partes acessoérias, podendo corresponder a um prédio urbano, a parte
de um prédio urbano ndo constituido em propriedade horizontal, a parte urbana de
um prédio misto ou a uma fragdo auténoma de edificio em propriedade horizontal;

«Indexante dos apoios sociais» (IAS), criado nos termos da Lei n.2 53-B/2006, de 29 de
dezembro, alterada pela Lei n.2 3-B/2010, de 28 de abril, corresponde ao montante
pecuniario, fixado anualmente por portaria, que constitui o referencial determinante
dafixagdo, calculo e atualizagdo dos apoios e outras despesas para a Seguranca Social;

«Parte de habita¢do», o quarto situado no interior de uma habitacdo, dotado de janela
ou marquise para o exterior do edificio, quando envolva o direito de utilizagio de todos
0s espacgos ndo afetos ao uso privativo de outros quartos, designhadamente da cozinha
ou drea de preparagdo de refei¢des, de instalagBes sanitarias e de sala comum, desde
que o acesso ao exterior da habitagdo ndo implique o atravessamento de outros quartos
ou de espacos afetos ao uso privativo daqueles;

«Partes acessérias da habitagdo», os espagos destinados a garagem ou estacionamento
e a arrecadag¢ao ou arrumos, que estejam afetos ao uso exclusivo de uma habitacdo, e
asdreas privativas de acesso e circulagdo, bem como, se for o caso, a quota-parte em
partescomuns do prédio;

«Partes comuns do edificio», as partes comuns dos edificios constituidos em
propriedadehorizontal ou todas as dreas pertencentes a edificio ndo constituido
em propriedade horizontal e que ndo se encontrem expressamente afetas ao uso
exclusivo de umahabitacdo ou de um arrendatario, designadamente:

i.  Areas de circulagdo e acesso as habitagBes, as partes acessérias e ao exterior
do edificio que ndo sirvam exclusivamente uma fracdo, tais como atrios,
patamares, corredores ou escadas;

ii. Elevadores e as demais instalagbes de elevacdo mecénica, bem como as
rampasde acesso de pessoas com mobilidade reduzida;
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s)

t)

Vi.

Vii.

viii.

Redes, infraestruturas e instalacdes técnicas e equipamentos;

Recetaculos postais, sem prejuizo da sua utilizagdo privativa pelos moradores
das fragOes a que respeitam;

Fachadas do edificio, telhados e terracos de cobertura;

Elementos da estrutura dos edificios, nomeadamente, alicerces, pilares e
paredes-mestras;

Garagens e demais locais de estacionamento, bem como arrecadac¢des, de
usoprivativo dos moradores do edificio;

Pétios, jardins e logradouros de uso privativo dos moradores do edificio;

«Pessoa em situacdo de sem-abrigo», aquela que, independentemente da sua
nacionalidade, origem racial ou étnica, religido, idade, sexo, orientagdo sexual,
condic¢dosocioecondémica e condi¢cdo de saude fisica e mental, se encontre:

Sem teto, vivendo no espaco publico, alojada em abrigo de emergéncia ou com
paradeiro em local precario;

Sem casa, encontrando-se em alojamento temporario destinado para o efeito;

«Taxa de esforco do agregado», «taxa de esforgco» ou «Te», o valor percentual que
consubstancia o esforco do agregado familiar ou do agregado habitacional no
pagamentoda renda, correspondente a relagdo entre a parte do preco da renda que
Ihe cabe suportar e o seu rendimento mensal, sendo expresso pela seguinte férmula:

em que

No caso do arrendamento apoiado, a férmula estabelecida no artigo 21.2 da
Lein.2 81/2014, de 19 de dezembro, na sua redagdo atual;

Nos demais regimes de apoio previstos no presente regulamento, a seguinte
formula:

«Te=P/R»

.

"Te" é a Taxa de esforgo,

“p” corresponde a quantia mensal a suportar pelo agregado a titulo de renda,
prestacio mensal suportada para efeitos de constituicdo do direito de
superficie ou de aquisicdo do imdvel, incluindo os encargos mensais com 0s

seguros associados, ou prestagdo mensal do direito de habitagdo duradoura,
consoante o tipo de contrato, e

“R” corresponde ao rendimento mensal do agregado a considerar, de acordo
com o regime aplicavel ao apoio em questdo;



u) «Taxa de ocupagdo», a rela¢do entre a tipologia definida nos termos da alinea seguinte
e 0 numero de pessoas do agregado habitacional, resultando em «sobreocupacdo»,
«ocupagdo normal» ou «subocupagdo» quando o numero de pessoas for,
respetivamente, superior, correspondente ou inferior ao admitido para a tipologia do
alojamento, nos termos do presente regulamento;

v) «Tipologia», o tipo de habitacdo identificado pela designagdo ‘Tn’, em que ‘n’

representao numero de quartos;

w) «Unidade residencial», o edificio ou empreendimento habitacional dotado de areas e
equipamentos comuns destinados a socializacdo ou assisténcia dos residentes.

Partell
Atribuicdo de apoios a habitacao

Capitulo | Disposi¢Oes gerais
Seccao | Procedimentos de atribui¢do

Artigo 6.2
Mcdalidades de procedimento

A atribuicdo dos apoios a habitagdo previstos na alinea a) do n.2 2 do artigo 1.2 efetua-se

mediante um dos seguintes procedimentos:
a) Concurso por classificagdo;
b) Concurso por inscri¢do;
c) Concurso por sorteio;
d) Atribuicdo direta.

Artigo 7.2
Condig¢bes do procedimento de atribuicdo

1— As condi¢bes especiais dos procedimentos de atribui¢do de apoio habitacional,
designadamente as relativas a elegibilidade das candidaturas, aos critérios de sele¢do, fatores
de avaliagdo e a respetiva ponderagdo, bem como aos prazos e formalidades aplicaveis s3o
estabelecidas:

a) Nos procedimentos de concurso, no programa do concurso;

b) Nos procedimentos de atribuicdo direta, no presente regulamento, incluindo os
respetivos anexos e nas deliberagdes da Cdmara Municipal que procedam a sua

aplicacdo.
2 — O programa de concurso é aprovado pela Cimara Municipal, incluindo:

a) As condigdes gerais decorrentes da lei e do presente regulamento;
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b) As condi¢des especiais do procedimento, de acordo com a lei e com o presente
regulamento;

c¢) A minuta tipo do contrato de atribuicdo do apoio habitacional objeto do
procedimento, designadamente do contrato de arrendamento.

3 — A Camara Municipal pode aprovar modelos de anuncio, de programas de concurso, sem
prejuizo dos prazos e formalidades concretos de cada procedimento, ou de contrato de
atribuicdo de apoio habitacional, a indicar no antncio do concurso, quando aplicaveis.

Artigo 8.2
Notificacdes e outras comunicagoes

1 — Os procedimentos de atribuicdo dos apoios abrangidos pelo presente regulamento
realizam-se, preferencialmente, através do sitio eletrénico do Municipio ou em plataforma
eletrdnica disponibilizada por aquele.

2 — As comunicag¢des e notificacdes realizadas no dmbito dos procedimentos de atribuigdo
dosapoios abrangidos pelo presente regulamento realizam-se, preferencialmente, por meios
eletrénicos.

3 — Os interessados devem indicar o endereco de correio eletrénico para efeitos de
notificacdo ou, na impossibilidade de recurso a essa via, devem indicar expressamente um
representante poderes bastantes para o efeito ou optar pela notificacdo postal, aplicando-se
esta Gltima na falta de indicacao.

4 — Em caso de aplicacdo da notificagdo postal prevista no nimero anterior, as comunicagdes
dosinteressados ao Municipio sdo efetuadas por correio registado ou através de atendimento
presencial.

Artigo 9.2
Registo de pedido de apoio habitacional

1— Os interessados em solicitar apoio habitacional podem efetuar registo no sitio eletrénico
doMunicipio, selecionando as modalidades de apoio pretendidas e preenchendo formulario
contendo as informagdes necessérias a identificagdo do respetivo agregado habitacional.

2 — O registo mencionado no niimero anterior é utilizado nos procedimentos a que se referem
as alineas a) e d) do artigo 6.2, podendo ser criada base de dados do Municipio, para fins de
acompanhamento das caréncias habitacionais do concelho, sujeita a parecer prévio e controlo
pelo Encarregado de Protecdo de Dados (EPD) do Municipio.

3 — Os interessados prestam o seu consentimento escrito no @mbito da protegdo de dados e
deacordo com as instruges do EPD do Municipio, devendo atualizar as informagdes prestadas
noregisto de pedido de apoio habitacional, no maximo, a cada dois anos, sob pena do referido
registo assumir a situagdo de «inativo» apés o periodo estipulado.

4 — Sem prejuizo da divulgagdo geral de acordo com as normas legais aplicaveis, 0s interessados
com registo prévio sdo ainda notificados:



a) Da pendéncia de procedimentos de concurso por inscrigdo para as modalidades de

apoio selecionadas;

b) Da data de abertura de futuros procedimentos de concurso para as modalidades de
apoio habitacional selecionadas e do local onde podem encontrar as informacgdes
necessdarias a participacdo nesses procedimentos.

5 — O registo de pedido de apoio habitacional, conforme previsto no n.2 2, inclui a autoriza¢do
expressa dos interessados para o Municipio processar informaticamente os dados nele
indicados, exclusivamente para os procedimentos de concurso em que 0s registos sejam
utilizados e para o tratamento estatistico de acompanhamento das caréncias habitacionais do
concelho.

6 — O registo de pedido de apoio habitacional caduca automaticamente, sendo arquivado o
processo, em decorréncia da atribuicdo de apoio habitacional ao agregado familiar ou
habitacional constante no referido registo.

Artigo 10.2
Atribuicdo direta

1 — A atribuigdo direta tem por objeto a concessao pontual de apoio habitacional a pessoas
ouagregados familiares ou habitacionais determinados e possui natureza excecional, apenas
ocorrendo nas seguintes situagdes, devidamente fundamentadas:

a) Agregados familiares ou habitacionais em situagdo de necessidade habitacional
urgente,designadamente em resultado de desastres naturais e calamidades ou de
outras situa¢des de vulnerabilidade, emergéncia social ou perigo fisico ou moral para
aspessoas, incluindo as relativas a violéncia doméstica, as relativas a risco de ruina ou
derrocada da habitagao e as relativas a perigo de vida decorrente do agravamento do
estado de salde de pessoas em situac¢do de habitagdo em condigGes indignas;

b) Necessidades de realojamento decorrentes de operagbes urbanisticas, de ruina de
edificios municipais ou de outras situages de realojamento urgente impostas por lei;

2 — Nos casos previstos no numero anterior, as condiges de adequagdo e de utilizagdo dos
alojamentos sdo definidas pela Camara Municipal, em funcdo da situacdo de necessidade
habitacional que determina a atribuigado.

3 —E, ainda, aplicavel o procedimento de atribuicdo direta aos seguintes apoios habitacionais:
a) Apoio ao arrendamento privado, nos termos da seccdo Il do capitulo Il;

b) Apoio habitacional a arrendatérios de habitagdes sob titularidade ou gestdo do
Municipio, nos casos e nos termos expressamente previstos no presente regulamento.

4 — O pedido de apoio habitacional a que se reporta a atribui¢do direta é equiparado a uma
candidatura a apoio habitacional, aplicando-se subsidiariamente, com as devidas adaptagdes,
odisposto nos artigos 8.2, 14.2, 16.2, 17.2, 18.2, 19.2 e 21.2 do presente regulamento.
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Secgao ll
Concurso por classificacao

Artigo 11.2
Objeto

O concurso por classificagdo tem por objeto a oferta de um conjunto determinado de apoios
habitacionais aos candidatos que, de entre os que concorram no periodo fixado para o efeito,
obtenham a melhor classificacio em funcio dos critérios de hierarquizacdo e de ponderacdo,
estabelecidos.

Artigo 12.2
Aplicagdo subsidiaria

O disposto na presente seccdo aplica-se subsidiariamente, com as devidas adaptag¢des, aos
procedimentos de atribuigdo previstos nas secgdes seguintes.

Artigo 13.2
Publicidade

1 — Osanuncios dos procedimentos de concurso por classificacdo e por sorteio sdo publicitados
no sitio eletrénico do Municipio e por outros meios que sejam considerados adequados, sem
prejuizo de serem comunicados eletronicamente aos interessados que tenham procedido ao
registo de pedido de apoio habitacional previsto no artigo seguinte do presente regulamento.

2 — Os anuncios a que se refere o nimero anterior devem conter a informagao adaptada a cada
cohcurso, ou outra considerada relevante, nomeadamente:

a) Tipo de procedimento;

b) Modalidade de apoio;

c) Alojamentos ou imdveis objeto dos apoios a atribuir no ambito do procedimento;
d) Datas e prazos do procedimento;

e) Critérios de acesso e de ponderagdo e hierarquizagdo das candidaturas ou, no caso de
concurso por sorteio, as condigdes de realizagdo do sorteio;

f) Local e horario para consulta do programa do concurso e para obtengdo de
esclarecimentos;

g) Local e forma de proceder a apresentagdo da candidatura;

h) Documentos a apresentar com a candidatura e modo de apresentacdo, nos termos do
n.2 2 do artigo seguinte.

i) Local e forma de divulgacdo do resultado do concurso;

j) Forma de consultar a lista de habitagSes a concurso com localizagdo, identificacdo,



tipologia, dimensdo e respetivos valores da renda mensal e outras caracteristicas
relevantes, sempre que aplicavel, ao tipo de concurso em causa;

k) Calendario de visitas as habita¢cdes ou apartamentos modelo, quando aplicavel e

possivel;
I) Endereco na internet (ligacdo) para consulta das minutas contratuais;

m) Programa do concurso ou modo de consulta do mesmo sem custos, incluindo a
disponibilizacao da sua consulta por meios eletrénicos.

3 — O resultado do procedimento de atribui¢cao é objeto de publicitagdo no sitio eletrénicodo
Municipio e por outros meios que sejam considerados adequados, com reserva dos dados

pessoais.

Artigo 14.2
Candidatura

1 — A participag¢do no concurso depende da apresentacdo de candidatura, que pode ser
formalizada pelas seguintes vias:

a) Diretamente no Gabinete do Municipe sito no Edificio Pacos do Concelho Séc. XXI,
naPraga do Municipio, em Lagos, no horario de funcionamento indicado;

b) Por carta registada com aviso de rececdo, remetida para o enderego acima indicado;
¢) Porenvio para o enderego eletrénico do Municipio (expediente.geral@cm-lagos.pt);
d) Por plataforma eletrénica disponibilizada para o efeito.

2 — O programa do concurso e o respetivo aviso podem determinar a submissio dos
documentos que se mostrem necessarios para prova das informacgSes constantes do
formulario de candidatura, nos termos do anexo | ao presente regulamento, em qualquer fase
do procedimento, até 10 dias apds notificacdo da decisdo final do mesmo aos candidatos
selecionados.

3 — Cadacandidaturadizrespeito a um agregado familiar ou habitacional, ainda que constituido
apenas por uma pessoa, e cada agregado apenas pode corresponder a uma candidatura no
ambito do mesmo procedimento de atribui¢do, exceto no caso de candidatura por vitima de
violéncia doméstica ou de atribui¢do de apoio a esta e aos respetivos dependentes nos termos
do artigo 10.¢2.

4 — No ambito do concurso, cada pessoa s6 pode pertencer a um agregado familiar ou
habitacional, exceto dependentes com guarda partilhada.

5 — Deacordo com as regras especiais aplicaveis nos termos dos capitulos seguintes, em fung&o
da modalidade de apoio habitacional em causa, a candidatura pode ser apresentada por um
candidato em representagdo dos restantes elementos do agregado familiar ou habitacional
ou,conjunta e solidariamente, por todas as pessoas que preencham os requisitos exigiveis a




condi¢do de candidato.

6 — Na candidatura, os candidatos podem autorizar a utilizacdo das informa¢des e documentos
apresentados no ambito do registo a que se refere o artigo 9.2, desde que 0 mesmo se encontre

“ativo”

e toda a informacdo dele constante se encontre atualizada, dispensando nova

apresentacdo dos mesmos elementos.

7 — Os candidatos sdo notificados:

a)

b)

c)

d)

Da submiss3o com sucesso da candidatura;

Da aceita¢do da candidatura ou da necessidade de prestacdo de esclarecimentos,
informagdes ou documentos em falta, indicando-se um prazo para o efeito;

Da rejei¢do da candidatura e do indeferimento do pedido de apoio;

Da extingdo do procedimento de concurso ou de quaisquer alteragBes as condi¢bes
neledefinidas;

Dos demais atos administrativos praticados e da resposta aos pedidos ou recursos
emque sejam interessados, quando o dever de notificagdo seja imposto por lei.

Artigo 16.2
Rejeicdo da candidatura

Constituem fundamentos para a rejeicdo da candidatura, determinando o indeferimento do

correspondente pedido de apoio:

a)

b)

d)

e)

0 incumprimento dos requisitos de acesso, em fungdo do apoio habitacional aplicavel;

Os candidatos encontrarem-se em situacdo de impedimento, em fungdo das regras
aplicaveis ao apoio habitacional a atribuir;

A falta de apresentacdo dos esclarecimentos, informagdes ou documentos solicitados
nos termos da alinea b) do n.2 7 do artigo 14.2, decorrido o prazo concedido em
notificagdo para o efeito;

A prestagdo de falsas declaracdes, a omissdo dolosa de informagdo ou a verificacdo da
utilizagdo de meio fraudulento;

A falta de prestagdo do consentimento necessdrio para acesso do municipio aos dados
dos candidatos e dos demais elementos do respetivo agregado familiar ou habitacional,
parafins de informagdo ou de confirmacdo das declaragdes prestadas no ambito da
candidatura,no Ambito do procedimento e da atribuicdio do apoio habitacional em causa.

Artigo 15.2
Avalia¢&o das candidaturas

1 — As candidaturas admitidas sdo avaliadas de acordo com os critérios estabelecidos no
programa do concurso, sem prejuizo do disposto no presente regulamento e na lei aplicavel



ao procedimento.

2 — Em caso de empate na pontuagdo e/ou em caso de inexisténcia de habitagdes em nimero
suficiente para os requerentes com a mesma pontuagdo, e caso os critérios de desempate
estabelecidos no programa de concurso ndo se mostrem suficientes, o0 desempate é decidido da

seguinte forma:

a) No arrendamento apoiado, pelo maior grau de vulnerabilidade social das situagdes em
causa, resultante de avaliacdo técnica fundamentada;

b) Nas restantes modalidades de apoio, por sorteio.

3 — Alista atualizada das candidaturas admitidas, com o seu posicionamento e a pontuacao,
é divulgada no sitio do Municipio na Internet, podendo ser consultada a qualquer momento
por qualquer candidato nesse procedimento, sem prejuizo de se afixar nos locais adequados

para oefeito.

4 — A avaliagdo das candidaturas é objeto de ata, na qual as delibera¢6es tomadas sio
registadas, a respetiva fundamentagao e o resultado do concurso, indicando as candidaturas
objeto deindeferimento ou desisténcia e, por ordem de pontuagdo, as selecionadas e as ndo
selecionadas.

Artigo 17.2
Notificacdo da decisdo final

1 — No prazo maximo de 10 dias apds a avaliacdo ou o sorteio, os candidatos sdo notificados
da decisdo final do concurso por edital e através do sitio eletrénico do Municipio.

2 — A notificagdo a que se refere o nimero anterior é realizada por oficio no caso dos
candidatos selecionados.

3 — Aatribuicdo de apoio habitacional confere ao Municipio o direito de aceder aos dados dos
candidatos selecionados e dos demais elementos do respetivo agregado familiar ou
habitacional, para fins de informagdo ou de confirmagdo dos dados por eles declarados e
devidamente autorizados, nos termos e de acordo com os requisitos estabelecidos no artigo
70.2 e na legislagdo em vigor.

Artigo 18.2
Desisténcia ou rentincia ao apoio

1 — Além dos casos de declaragdo expressa do interessado, considera-se desisténcia a falta
de comparéncia, nas datas, horas e locais indicados para o efeito:

a) Nas formalidades previstas no programa do concurso durante as varias fases do
procedimento, nas quais seja imprescindivel a comparéncia pessoal;

b) No ato de celebragdo do contrato de atribui¢3o do apoio habitacional.

2 — Considera-se, também, desisténcia a falta de apresentagdo dos documentos exigiveis nos
termos e no prazo previstos no n.2 4 do artigo anterior.
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3 — N3o constituem desisténcia nem rentncia ao apoio:

a) A falta de comparéncia as formalidades previstas no n.2 1, por motivo justo
impedimento comunicado com a antecedéncia possivel, designadamente por razdes
desaude ou outras que manifestamente impossibilitem a comparéncia;

b) Recusa de celebragdo do contrato de arrendamento do alojamento objeto do apoio
atribuido, por motivo devidamente justificado, nos seguintes casos:

i. Inadequag¢do manifesta da habitacdo objeto do apoio atribuido para o
agregado habitacional, por motivo relacionado com mobilidade reduzida,
incapacidade fisica ou outras situacdes de doenga crénica de algum dos seus
elementos;

ii. Situagdes suscetiveis de provocar problemas de extrema gravidade
sociofamiliar que se relacionem direta ou indiretamente com a localizagdo da
habitacdo objeto do apoio, ou tenham, como finalidade exclusiva, a
salvaguardae protegdo de menores ou vitimas de violéncia doméstica.

4 — Qualquer candidato pode, até 10 dias apds a notificagdo da atribuicdo do apoio
habitacional, comunicar a desisténcia do procedimento ou a rentincia ao apoio, determinando,
respetivamente, a extincdo da candidatura ou a cessag¢do da atribui¢do do apoio, sem prejuizo
do disposto no nlimero seguinte.

5 — Nas situagdes previstas na alinea b) do nimero anterior, os candidatos podem manter a
candidatura e a classificacdo respetiva, para efeitos de atribuicdo de alojamento adequado as
necessidades ai referidas, de acordo com as disponibilidades existentes no dmbito do
procedimento em questdo e com a classificagdo da candidatura, desde que comuniquem ao
Municipioa recusa, com a respetiva justificacdo, no prazo de 20 dias a partir da notificacdo da
atribuicdo.

Artigo 19.2
Extingao da candidatura

1 — A candidatura extingue-se nas seguintes situagdes:
a) Indeferimento do pedido de apoio;
b) Desisténcia ou rendncia;
c) Celebragdo do contrato de atribuigdo do apoio habitacional;

d) Morte de todos os candidatos nela incluidos, sem prejuizo do disposto no n.2 2 do
artigo seguinte.

2 — A extingdo da candidatura por for¢a da alinea b) do nimero anterior determina a
caducidade da atribuicdo do apoio habitacional que ja tenha tido lugar a essa data, aplicando-
se o disposto nos artigos seguintes.



Artigo 20.2
Atualizacio da lista de classificacao

1 — Nos casos previstos no artigo anterior, é realizada, quando aplicdvel, a consequente
atualizagdo da lista de classificagdo resultante do reposicionamento das candidaturas
admitidas que se encontravam em posi¢do inferior, as quais se aplicam as formalidades
subsequentes, sem prejuizo do disposto no numero seguinte.

2 — Na situacdo prevista na alinea d) do n.2 1 do artigo anterior, os demais interessados que
integram o agregado habitacional objeto da candidatura e que sejam co-candidatos, ou possam
assumir a posicdo de candidatos, podem comunicar ao Municipio, no prazo de 20 dias, a
adaptacdo em conformidade da candidatura em questdo, procedendo-se a consequente
atualizagdo da lista de classifica¢ao final, quando aplicavel.

3 — A atualizacdo a que se referem os nimeros anteriores é mencionada no resultado final
do concurso, indicando-se a data e hora, as candidaturas extintas e a lista atualizada.

Artigo 21.2
Extingdo do procedimento

O procedimento de concurso extingue-se nas seguintes situagdes:

a) Deserc¢do, por auséncia de candidaturas apresentadas dentro do prazo estabelecido
para o efeito;

b) Extingdo de todas as candidaturas apresentadas, caso o programa do concurso nio
disponha de forma diferente, nomeadamente nos termos da alinea d);

c) Atribuicdo dos apoios nele previstos a todas as candidaturas que ndo tenham sido
objeto de extingao;

d) Termo do prazo de validade do procedimento, indicado no programa do concurso.

Seccdo Il
Concurso por inscri¢cao

Artigo 22.2
Objeto e regime

O concurso por inscri¢do tem por objeto a oferta de apoios habitacionais que sdo identificados,
em cada momento, pelo Municipio para atribuigdo aos candidatos que, de entre os que se
encontram, a data, inscritos no registo prévio sejam elegiveis e possuam melhor pontuacio,
em fungdo dos critérios de hierarquizagdo e de ponderagio estabelecidos no programa do
concurso.

Artigo 23.2
Listagem

1 — Para efeito do concurso por inscrigdo, sdo considerados os titulares de registo de pedido
dehabitacdo e que se encontre na situagdo «ativo» a data do procedimento, nos termos do



artigo9.2 do presente regulamento.

2 — O Municipio pode exigir, em qualquer fase, a submissdo de documentos que atestem
informagdes constantes no registo de pedido de habitacdo.

3 — Para os efeitos previstos nos nimeros anteriores, o registo de pedido de habitagdo é
equiparado a uma candidatura a apoio habitacional, aplicando-se, com as devidas adaptagdes,
o disposto nos artigos 8.2 e 14.2 a 21.2 do presente regulamento.

Secc¢do IV
Concurso por sorteio

Artigo 24.2
Objeto e modalidades

1 — O concurso por sorteio tem por objeto a oferta de um conjunto determinado de apoios
habitacionais aos candidatos que, de entre 0s que preencham os critérios de acesso ao concurso
estabelecidos e que tenham concorrido no prazo fixado para o efeito, sejam apurados por
sorteio.

2 — O sorteio de candidatos é um ato publico e ocorre em data, hora e local publicitados no
anuncio.

3 — Ap6s o sorteio é publicitada no sitio eletrénico do Municipio a lista dos ndmeros de
candidatura selecionados, ordenada de acordo com o resultado do mesmo.

4 — Em alternativa ao sorteio simples dos apoios pelo niimero de candidaturas, e quando ndo
se trate de arrendamento apoiado, o sorteio pode ser precedido de uma prévia pontuag¢do das
candidaturas de acordo com os critérios de classificagdo estabelecidos no programa de
concurso, tendo o sorteio por objeto o nimero total de pontos correspondentes a pontuagdo
de cada uma das candidaturas admitidas, nos termos seguintes:

a) A cada candidatura admitida, é atribuido um niimero de pontos correspondente a
aplicacdo dos critérios de seleg¢do definidos;

b) Em cada tiragem de sorteio, cada uma das candidaturas admitidas é representada pelo
conjunto dos pontos a que se refere a alinea anterior, sendo o nimero total de pontos
ordenados sequencialmente;

c) Em tiragem de sorteio é selecionada a candidatura em cujo conjunto de pontos incidiu
o resultado dessa tiragem;

d) Havendo mais do que um apoio a sorteio no dambito do mesmo concurso, é realizada,
sucessivamente, uma tiragem para cada apoio a atribuir, excluindo do universo de
cada tiragem as candidaturas selecionadas em tiragem precedente.

Secgdo V
Atribui¢do do apoio habitacional



Artigo 25.2
Adequacdo do alojamento

1 — Os alojamentos objeto da atribuicdo dos apoios habitacionais previstos no presente
regulamento devem possuir tipologia adequada a composicao do agregado familiar ou
habitacionalque se pode candidatar, por forma a evitar situagdes de sobreocupacdo ou de

subocupacao.

2 — A adequacdo da habitacdo é estabelecida pela relagdo entre a tipologia e a composicao
doagregado familiar ou habitacional, de acordo com o Anexo Il ao presente regulamento.

3 — A habitagdo objeto do apoio habitacional a atribuir deve possuir adequadas condigdes de
salubridade, seguranca e conforto.

4 — Quando o agregado familiar ou habitacional integre pessoas com mobilidade reduzida, a
habitacao objeto do apoio habitacional a atribuir deve ainda possuir as adequadas condi¢es
deacessibilidade.

Artigo 26.2
Efetivacdo da atribui¢do

1 — A atribui¢do traduz-se na concessdo do apoio habitacional, de acordo com as
especificidades estabelecidas na lei e nos capitulos seguintes, consoante a modalidade de
apoio a atribuir.

2 — A atribuicdo do apoio habitacional é formalizada mediante contrato a celebrar entre o
Municipio e os candidatos titulares da candidatura, tendo por objeto o apoio atribuido, o
imével a que o mesmo se reporta e o agregado familiar ou habitacional constante na
candidatura.

Artigo 27.2
Cessacao da atribuicdo

A atribuigdo dos apoios habitacionais previstos no presente regulamento cessa nos seguintes
€asos:

a) Caducidade, nos termos previstos no n.2 2 do artigo 19.2 ou decorrente da cessagdo
docontrato de arrendamento ou subarrendamento objeto do apoio;

b) Anulagdo administrativa da atribuicdo, sem prejuizo dos efeitos da nulidade, caso
ocorra;

c) Resolugdo por incumprimento dos requisitos de atribuicdo do apoio habitacional;

d) Cessagdo do apoio habitacional objeto de atribuicdo, designadamente em caso de
cessagdo do contrato nos termos do qual foi atribuido ou de extingdo do direito ao
apoio, nos casos em que 0 mesmo ndo € atribuido por contrato.

Capitulo |l
Disposicdes especiais



Seccdo |
Arrendamento apoiado

Artigo 28.2
Requisitos de acesso e critérios de sele¢do no arrendamento apoiado

1 — Podem candidatar-se a atribuicdo de apoio habitacional na modalidade de arrendamento
apoiado os cidaddos nacionais ou cidaddos estrangeiros detentores de titulo valido de
residénciano territério nacional, maiores ou emancipados, que ndo estejam em nenhuma das
situacbes de impedimento previstas no artigo seguinte.

2 — O programa de concurso pode estabelecer critérios de pondera¢do e hierarquizagdo
especificos, designadamente, em fungdo dos seguintes fatores:

a) Rendimento mensal corrigido do agregado familiar;
b) Numero de dependentes;
c) Idade;

d) Agregados familiares com pessoas portadoras de deficiéncia ou com mobilidade
reduzida;

e) Agregados familiares monoparentais;

f) Condicdo social e habitacional do agregado habitacional;
g) Escolaridade ou formagao;

h) Situagdo profissional;

i) Tipo de autorizagdo de residéncia, no caso de agregados que integrem titulares
deautorizagdo de residéncia;

j) Situa¢do de emergéncia e/ou vulnerabilidade social;

k) Tempo residéncia no Concelho de Lagos, cuja ponderagdo deve ser inferior a 50% da
classificagdo final.

3 — Sempre que a tipologia e as condi¢Ses das habitacdes objeto do procedimento o
permitam, sera dada preferéncia, no ambito do nimero anterior, a agregados monoparentais
ou que integrem menores, pessoas com deficiéncia ou com idade igual ou superior a 65 anos,
ou para vitimas de violéncia doméstica.

4 — No caso dos agregados habitacionais, os requisitos de acesso previstos non.2 1 do presente
artigo e nas pegas do procedimento aplicam-se a todos os elementos do agregado que sejam
maiores de idade.

5 — Em funcdo da composigdo do agregado habitacional, as candidaturas podem ter por objeto
as tipologias de habitagdo previstas no Anexo Il ao presente regulamento.



6 — Sem prejuizo de outros que venham a ser previstos nas peg¢as de procedimento, os
parametros para regulagdo do acesso dos agregados habitacionais a habitagdo em regime de
arrendamento apoiado sdo os previstos na Lei n.2 81/2014, de 19 de dezembro, na sua redagao

atual.

Artigo 29.2
Impedimentos no arrendamento apoiado

1 — Estd impedido de tomar ou manter o arrendamento de uma habitagdo em regime de
arrendamento apoiado quem se encontre numa das situagdes previstas no artigo 6.2 da Lei n.2
81/2014, de 19 de dezembro, na sua redagao atual, designadamente:

a) Ser proprietdrio, usufrutuario, arrendatario ou detentor a outro titulo de prédio
urbano ou de fragao auténoma de prédio urbano destinado a habitagao, localizado no
concelho ou em concelho limitrofe, desde que o imdvel seja adequado a satisfazer o
fim habitacional do agregado e ndo constitua residéncia permanente de terceiros com
direitos legais ou contratuais sobre o mesmo;

b} Estar a usufruir de apoios financeiros publicos para fins habitacionais ou seja titular,
conjuge ou unido de facto com o titular de uma habitacdo publica ja atribuida, sem
prejuizo das situacbes previstas no artigo 10.9;

c) Ter beneficiado de indemnizagdo em alternativa a atribuicdo de uma habita¢do no

ambito de programas de realojamento;
d) Estar abrangido por uma das situacbes previstas no n.2 4.

2 — As situagOes previstas nas alineas a) e b) do no nimero anterior ndo obstam a apresentacdo
de candidatura a procedimento de atribuicdo desde que, até a data da celebracgdo do contrato
em regime de arrendamento apoiado, seja feita prova da sua cessacao.

3 — No caso previsto na alinea a) do n.2 1, quando for invocado e comprovado que o prédio
oufragdo ndo esta em condigGes de satisfazer o fim habitacional ou que o direito relativo ao
mesmoé detido ou foi adquirido apenas em parte por elementos do agregado habitacional,
cabe ao Municipio avaliar a situagdo e decidir sobre o acesso deste agregado a atribui¢do de
habita¢do ou a manutengao do arrendamento, consoante for o caso.

4 — Estd ainda impedido de aceder ao apoio por um periodo de dois anos:

a) O candidato que, para efeitos de atribuigdo a qualquer apoio a habitagdo do Municipio,
utilize meios fraudulentos, proceda a prestagdo culposa de declaragdes falsas ou a
omissdo dolosa de informacdo relevante;

b) Oarrendatdrio ouo elemento do agregado habitacional que ceda a habitac¢do a terceiros
a qualquer titulo, total ou parcialmente, de forma gratuita ou onerosa.

5 — O arrendatario deve comunicar ao Municipio a existéncia de uma situagdo de
impedimento, no seu caso ou no de qualquer membro do seu agregado familiar, no prazo
maximo de 30 dias a contar da data da ocorréncia.



Artigo 30.2

Calculo do rendimento para efeitos de arrendamento apoiado

Sem prejuizo do disposto no n.2 2 do artigo anterior, no célculo do rendimento do agregado

habitacional, para efeitos de atribuigdo do apoio previsto na presente sec¢ado, aplica-se o
disposto nas alineas f) e g) do n.2 1 e nos n.2s 2 e 3 do artigo 3.2 da Lei n.2 81/2014, de 19 de
dezembro, na sua redacao atual, considerando-se, designadamente:

a) «Rendimento mensal liquido» (RML), o duodécimo da soma dos rendimentos anuais
liquidos de todos os membros do agregado habitacional, sendo o rendimento anual
liqguido de cada membro obtido:

Subtraindo ao rendimento global o valor da coleta liquida, nos termos do n.2
2 do presente artigo; caso os rendimentos se reportem a periodo inferior a
um ano, considera-se a proporg¢do correspondente ao nimero de meses em
causa;

Sendo zero o valor da coleta liquida ou ndo tendo legalmente havido lugar a
entrega de declaragdo de rendimentos nos termos do Cédigo do Imposto
sobreo Rendimento de Pessoas Singulares, calculando o total dos rendimentos
anuaisauferidos, considerados nos termos do artigo 3.2 do Decreto-Lei n.2
70/2010, de 16 de junho, alterado pela Lei n.2 15/2011, de 3 de maio, e pelos
Decretos-Leis n.2s 113/2011, de 29 de novembro, e 133/2012, de 27 de junho;

b) «Rendimento mensal corrigido» (RMC), o rendimento mensal liquido a que se refere a
alinea anterior, deduzido cumulativamente, de acordo com o disposto na Lei n.2
81/2014, de 19 de dezembro, na sua redagdo atual, das seguintes quantias:

Vi.

vii.

10 % do indexante dos apoios sociais pelo primeiro dependente;
15 % do indexante dos apoios sociais pelo segundo dependente;
20 % do indexante dos apoios sociais por cada dependente além do segundo;

10 % do indexante dos apoios sociais por cada deficiente, que acresce aos
anteriores se também couber na definicdo de dependente;

10 % do indexante dos apoios sociais por cada elemento do agregado familiar
com idade igual ou superior a 65 anos;

20 % do indexante dos apoios sociais em caso de familia monoparental;

A guantia resultante da aplicagdo do fator de capita¢do constante no Anexo |
da Lei n.2 81/2014, de 19 de dezembro, na sua redacao atual, ao indexante
dosapoios sociais.

Secgdo Il
Arrendamento acessivel



Artigo 31.¢
Requisitos de acesso e critérios de selecdo no arrendamento acessivel

1 — Podem candidatar-se a atribuicdo de habitacdo em regime de arrendamento acessivel
todos os cidaddos nacionais ou cidaddos estrangeiros detentores de titulos validos de
residéncia no territério nacional, maiores de 18 anos, que ndo estejam em nenhuma das
situacGes de impedimento previstas no artigo seguinte e desde que o rendimento anual
iliquido do agregado habitacional esteja enquadrado nos limites minimos e maximos definidos
em programa de concurso, dentro dos parametros estabelecidos no Anexo Ill constante ao
presente regulamento, sem prejuizo do disposto no nimero seguinte.

2 — Em caso de habitagdo financiada pelo 1.2 Direito - Programa de Apoio ao Acesso a
Habitacdo, nos termos do Decreto-Lei n.2 37/2018, de 4 de junho, na sua redagdo atual, os
requisitos de acesso estabelecidos nesse regime legal acrescem aos previstos no numero

anterior.

3 — O programa de concurso pode, em casos devidamente fundamentados, estabelecer
requisitos de acesso ou critérios de selecdo e valoragdo especificos, designadamente, em
fungdo dos seguintes fatores:

a) Local de residéncia, trabalho ou do estabelecimento de ensino dos elementos do
agregado habitacional, no sentido de promover a proximidade aos locais de trabalho
e de ensino, ou a preservagdao dos moradores locais em zonas de maior pressio
urbanistica;

b) Idade;
¢) Nuamero de dependentes;
d} Numero de candidatos que integram o agregado habitacional da candidatura;

e) Agregados habitacionais com pessoas portadoras de deficiéncia ou com mobilidade
reduzida;

f) Trabalhadores em profissGes que assegurem a manutencio dos servicos publicos e de
atividades econémicas essenciais para o concelho de Lagos;

g) Estudantes que frequentem estabelecimentos de ensino superior localizados na NUT
Il Algarve, privilegiando a proximidade ao local de ensino;

h) Situagdo habitacional dos candidatos nos cinco anos anteriores a data do
procedimento,podendo dar-se preferéncia a situagdes de falta de habitacdo prépria
ou adequada as necessidades do agregado habitacional;

i) Tipo de autorizagdo de residéncia, no caso de agregados que integrem titulares de
autorizagdo de residéncia;

j) Escolaridade ou formacdo;

z'/



k)

1)

Situagdo profissional;

Tempo de residéncia no concelho de Lagos;

m) Rendimento médio mensal do agregado, renda mensal ou taxa de esfor¢o, sem

prejuizo dos limites aplicaveis nos termos do presente regulamento.

Artigo 32.2
Impedimentos no arrendamento acessivel

1 — Sem prejuizo das exclusdes previstas no artigo 8.2 do Decreto-Lei n.2 37/2018, de 4 de
junho, quando se trate de habitagdo financiada pelo 1.2 Direito ~ Programa de Apoio ao
Acesso & Habitagdo, nos termos do Decreto-Lei n.2 37/2018, de 4 de junho, na sua redagao
atual, ou de outros regimes aplicados no financiamento das habitag¢des a atribuir, o candidato
e o respetivoagregado habitacional estdo impedidos de aceder a uma habita¢do em regime de
arrendamentoacessivel caso se encontrem numa das seguintes situagdes:

a)

b)

c)

Ser proprietario, usufrutudrio, arrendatdrio ou detentor a outro titulo de prédio
urbanoou de fragdo auténoma de prédio urbano destinado a habita¢do, localizado no
concelhode Lagos ou em concelho limitrofe, desde que o imével seja adequado a
satisfazer o fimhabitacional do agregado e ndo constitua residéncia permanente de
terceiros com direitos legais ou contratuais sobre o mesmo;

Estar a usufruir de apoios financeiros publicos para fins habitacionais ou ser titular,
cbénjuge ou unido de facto com o titular de uma habitagdo publica ja atribuida, com
excecdo de situagBes de transferéncia de habitagdo a pedido do interessado, nos
termos do n.2 7, ou, mediante parecer técnico e fundamentado do Municipio, das
situacOes previstas no n.2 1 do artigo 10.%; ou

Utilizar um alojamento do Municipio sem titulo que o habilite para o efeito ou ter sido
destinatdrio de ordem de despejo do mesmo.

2— As situacBes previstas nas alineas a) e b) do nimero anterior ndo constitui impedimento
seos candidatos se comprometerem a apresentar prova da sua cessagdo até a data da
celebragdodo contrato em regime de arrendamento acessivel, sob pena de caducidade da

atribuicao.

3 — Estdo, também, impedidos de aceder a uma habitacdo em regime de arrendamento
acessivel, os agregados habitacionais em que se verifique qualquer das seguintes situagdes:

a)

Nos cinco anos anteriores a data de inicio do procedimento, algum dos membros do
agregado habitacional ter alienado, de forma gratuita ou onerosa, habitagdo
suscetivelde satisfazer as necessidades do agregado habitacional da candidatura,
exceto se por motivo de insolvéncia;

Algum dos elementos do agregado habitacional possuir bens méveis sujeitos a registo
que impliquem uma despesa anual manifestamente superior ac rendimento anual
iliquido do agregado.
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4 — Nos casos previstos na alinea a) do n.2 1 e na alinea a) do niimero anterior, quando for
invocado e comprovado que o prédio ou fracdo ndo estd em condigbes de satisfazer o fim
habitacional ou se localiza fora dos concelhos limitrofes de Lagos, ou que o direito relativo ao
mesmoé ou foi detido apenas em parte por elementos do agregado habitacional, cabe ao
Municipio avaliar a situacdo e decidir sobre o acesso deste agregado a atribuicdo de habita¢do
ou a manutengdo do arrendamento, consoante for o caso.

5 — Esta ainda impedido de aceder ao apoio por um periodo de dois anos:

a) O candidato que, para efeitos de atribuicdo ou manutengdo de qualquer apoio a
habitacdo do Municipio, proceda a prestagao culposa de declaracbes falsas ou a
omissdodolosa de informacao relevante;

b) O arrendatdrio incumpridor de anterior contrato de arrendamento ou
subarrendamento do Municipio, que tenha sido objeto de resolugdo por
incumprimentonos Gltimos dois anos;

¢) O-candidato que, para efeitos de atribuigdo de qualquer apoio a habita¢do do Municipio,
tenha ocupado imdvel, fragdo ou espago municipal sem titulo, de acordo com o previsto
no artigo 66.2 do presente regulamento.

6 — Para efeitos de verificacdo da existéncia de uma situacdo de impedimento, o Municipio
pode solicitar a apresentagdo de documentos ou efetuar oficiosamente as diligéncias
complementares que se mostrem necessarias.

7 — O arrendatdrio pode apresentar candidatura em concurso para atribuicdo de novo apoio
habitacional, com fundamento numa das situac8es de inadequagdo da habitagdo arrendada:

a) Motivo de saide ou mobilidade reduzida, devidamente comprovado, incompative!
com as condigdes da habitagdo;

b) Situagdo sociofamiliar de extrema gravidade, envolvendo risco para a satide ou para a
seguranga de pessoas residentes;

¢) Inadequagdo da tipologia da habitagdo arrendada, face a evolugdo do agregado ou
degradacdo da habitagdo por responsabilidade ndo imputéavel ao arrendatario.

Artigo 33.2
Calculo do rendimento para efeitos de arrendamento acessivel

No calculo do rendimento do agregado habitacional, para efeitos de atribui¢io do apoio previsto
na presente sec¢ao, considera-se:

a) «Rendimento anual iliquido do agregado habitacional» (RAl), a soma dos rendimentos
previstos no n.2 1 do artigo 3.2 do Decreto-Lei n.2 70/2010, de 16 de junho, na sua
redacdo atual, auferidos por todos os membros do agregado habitacional,
determinados,relativamente a cada um dos mesmos, nos seguintes termos:

i. Caso todos os rendimentos do agregado habitacional constem na mesma



declaracgdo de IRS e ndo tenha ocorrido alteracao relevante dos rendimentos
nos seis meses anteriores a apresentacao da candidatura, o rendimento
constante na ultima declaragao de rendimentos nos termos do Cédigo do
Imposto sobre Rendimentos das Pessoas Singulares {declaracdo de IRS) cuja
liquidagdo se encontre disponivel na Autoridade Tribuaria, nos termos do n.2
5;

ii. Caso ndo exista liquidacdo de IRS disponivel na Autoridade Tributédria nos
termos do n.2 5, os rendimentos comprovadamente recebidos no ano

anterior,sem prejuizo da subalinea seguinte;

iii.  Caso tenha ocorrido alteracdo relevante dos rendimentos nos ultimos seis
meses antes da apresentacdo da candidatura, a média mensal dos
rendimentoscomprovadamente auferidos no nimero de meses completos
decorridos nessasituacdo, multiplicada por 12;

iv. Para os efeitos previstos nas subalineas i. e ii., considera-se a ultima declara¢do
de IRS respeitante aos dois anos anteriores a apresentagdo da candidatura,
cujaliguidacdo se encontre disponivel na Autoridade Tributaria (AT), a qual
pode, mediante consentimento expresso dos interessados, ser facultada por
esta ao Municipio através de comunica¢ao eletrénica de dados;

b) «Rendimento médio mensal do agregado habitacional» (RMM), corresponde a um
duodécimo do rendimento anual iliquido a que se refere a alinea anterior, corrigido
de acordo com uma escala de equivaléncia que atribui uma ponderagao de:

i. 1,0 ao primeiro adulto ndo dependente e 0,7 a cada um dos restantes;

ii. 0,25 a cada dependente ou 0,5 a cada dependente integrado em agregado
unititulado;

iii. 0,25 a cada pessoa com grau de incapacidade igual ou superior a 60 %, a
acrescer a ponderacdo de dependente ou de adulto ndo dependente;

iv. 0,25 ao adulto ndo dependente que viva sozinho e tenha idade igual ou
superior a 65 anos a acrescer a ponderagdo de adulto ndo dependente.

c) Nos casos previstos no artigo seguinte, acresce ao RMM determinado nos termos da
alinea anterior o valor da quantia mensal a que se refere o n.2 2 do artigo 13.2 do
Decreto-Lei n.2 68/2019, de 22 de maio, na sua redagdo atual, acrescido dos valores
mensais de subsidios ou bolsas de estudo auferidospelo mesmo, multiplicados por 12.

Artigo 34.2
Estudantes e formandos dependentes

Podem assumir a posicdo de candidatos a arrendamento ou subarrendamento acessivel os
estudantes ou formandos que, apesar de ndo possuirem rendimentos proprios, preencham os
requisitos estabelecidos no n.2 1 e 3 do artigo 13.2 do Decreto-Lei n.2 68/2019, de 22 de maio,
aplicando-se o disposto n.2 2 do mesmo artigo.



Seccao lll
Apoio ao arrendamento privado

Artigo 35.2
Objeto e requisitos de acesso

1 — Podem candidatar-se a obten¢do de apoio ao arrendamento privado os cidadaos
nacionais ou estrangeiros detentores de titulos validos de permanéncia em territdrio nacional

gue, sem prejuizo do disposto no nimero seguinte:
a) Sejam maiores;

b) Residam na drea geogréfica do municipio de Lagos ininterruptamente ha pelo menos
um ano ou possuam contrato de trabalho no municipio com duragao minima de um ano;

¢) Sejam titulares de contrato, ou contrato-promessa, de arrendamento para fins
habitacionais, de parte ou da totalidade do alojamento, devidamente declarado no
servigo de finangas, com duragdo superior a seis meses, cuja renda mensal inferior aos
limites maximos previstos no Anexo IV ao presente regulamento;

d) Cujo agregado possua rendimento anual iliquido, calculado nos termos do artigo 33.¢,
seja inferior aos limites maximos estabelecidos no Anexo Il ao presente regulamento;

2 — Esta impedido de aceder ao apoio econédmico de incentivo ao arrendamento privado, o
agregado, ou qualquer um dos seus elementos, que se encontre em qualquer uma das seguintes

situagoes:

a) Resida, enquanto arrendatario, proprietario ou titular de outro direito real de gozo,
numimaovel em subocupagdo, nos termos do nimero seguinte;

b) Seja proprietario, usufrutuario, arrendatario ou detentor a outro titulo de outro
prédio urbano ou de fragdo auténoma de prédio urbano destinada a habitagio,
localizado no concelho de Lagos ou em concelho limitrofe, desde que o imével seja
adequado a satisfazer o fim habitacional do agregado, ndo implicando habitacdo em
condicBes indignas, e ndo constitua residéncia permanente de terceiros com direitos
legais ou contratuais sobre 0 mesmo;

c) Esteja a usufruir de outros apoios financeiros publicos para fins habitacionais, sob a
forma de subsidiagdo direta ou financiamento reembolsavel, sem prejuizo do disposto
no n.2 6;

d) Preste declaragdes falsas, fraudulentas ou omita informacdo relevante para efeitos de
atribuicdo da comparticipacdo econémica;

e) Cujahabitagdo objeto do apoio seja propriedade de algum parente ou afim na linha reta
ou até ao 3.2 grau da linha colateral.

3 — A tipologia da habitagdo arrendada deve ser adequada ao respetivo agregado, nas
proporg¢Ges constantes do Anexo Il ao presente regulamento, com exce¢do de habitacBes
arrendadas ha mais de 10 anos e sem prejuizo da respetiva avaliacdo prévia do caso concreto.



4 — S3o elegiveis para acesso a apoio ao arrendamento privado os agregados cuja taxa de
esforco se situe entre 30% e 70%, inclusive, considerando-se como rendimento mensal, para
este efeito, 1/12 do rendimento anual iliquido calculado nos termos do artigo 33.2.

5 — A observancia dos limites estabelecidos na alinea b) e ¢) do n.2 1 e nos n.%s 3 e 4 pode ser
dispensada pelo Municipio, excecionalmente, nos seguintes casos, desde que devidamente
fundamentados:

a) SituacGes de vulnerabilidade ou emergéncia social;

b) Trabalhadores em profissdes que assegurem a manutengdo dos servigos publicos ou
de atividades econdmicas essenciais para o concelho de Lagos.

6 — Caso esteja a beneficiar de subsidio de renda atribuido por outra entidade, o apoio ao
arrendamento privado previsto no presente regulamento pode ser concedido, mediante
pedido expresso do requerente, nas seguintes condicdes:

a) Se o valor do subsidio atribuido pela outra entidade for inferior, sendo o apoio ao
arrendamento privado, neste caso, atribuido apenas pela diferenga entre o valor
aplicdvel nos termos do n.2 3 do artigo seguinte e o valor do subsidio atribuido pela
outra entidade; ou

b) Caso o requerente opte pelo apoio ao arrendamento privado previsto no presente
regulamento, ficando o pagamento dependente da apresentacdo de comprovativo da
cessacao do subsidio atribuido pela outra entidade.

Artigo 36.2
Condicoes de atribuicdo

1 — O apoio ao arrendamento privado é atribuido aos candidatos que retinam os requisitos
deacesso previstos no artigo anterior, observadas as condicbes estabelecidas nos nimeros
seguintes.

2 — O valor da comparticipacdo a atribuir pelo Municipio é determinado em fun¢do da taxa
de esfor¢o do agregado, correspondendo a um dos escaldes previstos no Anexo V ao presente
regulamento.

3 — Em casos excecionais, pode ser objeto de comparticipacdo a caugdo devida pelo candidato,
quando comprovado, mediante parecer técnico prévio e fundamentado, que o agregado se
encontra em grave vulnerabilidade e emergéncia social.

4 — O pagamento da comparticipagdo esta sujeito a apresentagdo prévia pelo candidatodo
recibo de comprovativo de pagamento, sem prejuizo do disposto no nimero seguinte.

5 — Em casos excecionais e devidamente fundamentados, o Municipio pode antecipar a
atribui¢do do valor da comparticipagdo da caugdo.

6 — O beneficidrio ndo pode ceder a habitagdo arrendada a terceiros a qualquer titulo, total
ouparcialmente, de forma gratuita ou onerosa.
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7 — Durante o periodo de concessdo do apoio, os beneficidrios devem comunicar ao Municipio,
no prazo maximo de 30 dias, qualquer alteragdo da composicdo ou dos rendimentos do

agregado habitacional.

Artigo 37.2
Candidatura a apoio ao arrendamento

1 — Acandidatura para atribuigdo de apoio financeiro ao arrendamento nos termos do presente
regulamento deve ser instruida com o requerimento de pedido de atribuicdo de apoio
econdmico ao arrendamento privado, conforme minuta constante no sitio do Municipio,
devidamente preenchido e assinado, acompanhado dos documentos a apresentar nos termos
do Anexo | ao presente regulamento.

2 — A candidatura pode ser entregue, a todo o tempo, através dos meios previstos non.2 1
do artigo 149, devendo para o efeito, ser preenchido o impresso prdprio e anexada a
documentagdo necessaria de acordo com o artigo anterior.

3 — Em caso de renovagdo do pedido, deve ser entregue o requerimento de pedido de
atribuigao de apoio econdmico ao arrendamento privado, conforme minuta constante do sitio
eletrénico do Municipio, devidamente preenchido e assinado, acompanhado dos documentos
cuja validade tenha caducado.

Artigo 38.¢2
Andlise da candidatura

1 — O Municipio assegura a andlise das candidaturas a apoio ao arrendamento privado e as
respetivas propostas de decisdo.

2 — Para os efeitos previstos no nimero anterior, o Municipio pode solicitar aos candidatos a
disponibilizagdo do acesso a habita¢do objeto da candidatura ou a prestacdo de informacdes
e entrega de documentos relativos aos requisitos de candidatura.

Artigo 39.2
Indeferimento do pedido de apoio

O apoio ao arrendamento privado é objeto de recusa nos seguintes casos:
a) Falta dos requisitos estabelecidos no n.2 1 do artigo 35.¢;

b) Falta de apresentag¢do de qualquer dos documentos previstos nos n.2s 1 e 2 do artigo
37.2 e no n.2 2 do artigo anterior;

c) Rejeicdo da candidatura nos termos do artigo 16.2, aplicivel com as devidas
adaptagdes, designadamente no caso de recusa da colaboracdo prevista no n.2 2 do
artigo anterior;

d) A indisponibilidade de verba para o efeito.

Artigo 40.2
Decisdo



1 — A decisdo sobre a atribuicao de apoio ao arrendamento privado é notificada ao candidato
no prazo maximo de 30 dias a contar da data da rececdo da candidatura apresentada nos termos
do artigo 37.2.

2 — Os candidatos sdo notificados por escrito, para o endereco postal ou eletrénico, constante
do processo de candidatura, da decisdo que recair sobre o pedido de apoio econdmico.

Artigo 41.2
Duracdo e renovacdo

1 — O apoio ao arrendamento privado tem a duracdo do contrato de arrendamento a
que se reporta, com limite maximo de cinco anos, sem prejuizo do disposto nos numeros
seguintes.

2 — O apoio ao arrendamento privado pode ser objeto de revisdo, a pedido do
arrendatario ou por iniciativa do Municipio, nas situagées de:

a) Alteragdo na composi¢cdo ou nos rendimentos do agregado habitacional, devendo o
arrendatario comunicar o facto ao Municipio no prazo maximo de 30 dias a contar da
data da ocorréncia;

b) Superveniéncia de situacOes de incapacidade igual ou superior a 60 % ou de idade igual
ou superior a 65 anos, relativas a qualquer elemento do agregado habitacional.

3 — Arevisdo a que se refere o numero anterior pode ocorrer a todo o tempo.

4 — Para efeitos do pedido de revisdo, o beneficiario do apoio deve entregar aomunicipio,
no prazo maximo de 30 dias a contar da notificagdo para o efeito, os documentos que
se mostrem adequados e necessarios a verificacdo das circunstancias que determinam
a revisdo do apoio, designadamente os relativos a composicdo e aos rendimentos dos
elementos do agregado habitacional.

5 — A apresentag¢do mencionada no niumero anterior pode ser dispensada nos casos
emque o Municipio possa proceder diretamente a consulta dos documentos e o
beneficiario do apoio preste o seu consentimento para o efeito, nos termos legais.

6 — O apoio ao arrendamento privado pode ser objeto de renova¢do, mediante nova
candidatura.

Artigo 42.2
Pagamento do apoio

1 — Em caso de deferimento, 0 apoio ao arrendamento privado é disponibilizado mensalmente
por transferéncia bancaria, para a conta do respetivo beneficidrio através do IBAN por este
indicado.

2 — Para o pagamento do apoio, o beneficidrio deve apresentar ao Municipio, mensalmente
e até ao ultimo dia do més a que se refere, o recibo comprovativo do pagamento da renda ao



senhorio.

Artigo 43.2
Cessacdo do apoio

1 — O apoio ao arrendamento privado cessa nas seguintes situagées:

a) Em caso de incumprimento das condigdes de atribuigdo aplicaveis, nos termos do

artigo36.9;

b) No caso de falta injustificada de apresentagcao do comprovativo do pagamento da renda
relativa ao contrato de arrendamento objeto do apoio habitacional durante trés
meses,consecutivos ou intercalados;

c) Pordecurso do prazo maximo de atribuicdo do apoio, nos termos do artigo 41.2;
d) Nos demais casos previstos no artigo 27.2.

2 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, o pagamento do apoio pode ser objeto de
suspensdo em caso de incumprimento do presente regulamento por parte dos beneficidrios
ouquando ocorra a aprovagao de candidatura submetida a outros programas de apoio ao
arrendamento, designadamente o Programa Porta 65 e similares.

3 — Nos casos em que os apoios tenham sido concedidos indevidamente com base em falsas
declaracdes ou na omissdo dolosa de informagdes sobre a situacdo social, econémica e
habitacional dos interessados, os mesmos ficam impedidos de concorrer a pedidos no ambito
do presente regulamento por um prazo de-3 anos, contados da data de cancelamento do
apoio, devendo os mesmos proceder a restituigdo dos apoios auferidos.

Sec¢ao IV
Apoio no acesso a habitacdo proépria ou duradoura

Artigo 44.2
Objeto dos apoios

1 — Os apoios abrangidos pela presente sec¢do podem ter por objeto:
a) Lotesou terrenos, para autopromogdo de construgdo de habitagdo pelo beneficiario;

b} Habitagdes em edificios de habitagdo coletiva ou em moradias, para autopromoco
de reabilitagdo e habitagdo pelo beneficiério;

c) Habitagdes em edificios de habitagdo coletiva ou em moradias, para habita¢io do
beneficiario.

2 — Os apoios abrangidos pela presente secgdo destinam-se exclusivamente & habitagdo
permanente do beneficiario e do respetivo agregado habitacional.

Artigo 45.¢
Modalidades de apoio

)
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1 — Os apoios abrangidos pela presente sec¢do podem revestir as seguintes modalidades:

a) No caso previsto na alinea a) do n.2 1 do artigo anterior, a constitui¢do de direito de
superficie sobre o prédio objeto do apoio;

b) No caso previsto na alinea b) do n.2 1 do artigo anterior:

i.  Constituicdo do direito de superficie sobre o prédio ou sobre a fragdo
autonomaobjeto do apoio; ou

ii. Venda, venda com reserva de propriedade ou constituigdo de propriedade
resolivel do prédio ou da fragao autdbnoma objeto do apoio;

c) No caso previsto na alinea c) do n.2 1 do artigo anterior:

i.  Venda, venda com reserva de propriedade ou constituicdo de propriedade
resoluvel do prédio ou fragdo auténoma objeto do apoio; ou

ii.  Constituicdo do direito real de habitagdo duradoura previsto no Decreto-Lei
n.21/2020, de 9 de janeiro, sobre o prédio ou fracdo autébnoma objeto do
apoio.

2 — A sele¢do da modalidade de apoio compete a Cimara Municipal, de acordo com o disposto
no presente regulamento e nas demais normas legais e regulamentares aplicaveis.

Artigo 46.2
Requisitos de acesso

1 — Para efeitos de acesso ao apoio previsto na presente seccdo, aplicam-se, com as devidas
adaptacdes, os requisitos de acesso e impedimentos estabelecidos nos artigos 31.2 e 32.2, sem
prejuizo do disposto no nimero seguinte.

2 — Nos procedimentos de concurso, o programa pode, em casos devidamente
fundamentados, estabelecer requisitos de acesso ou critérios de sele¢do e valoragdo
especificos, desighadamente, em fungdo dos seguintes fatores:

a) Local de residéncia, trabalho ou do estabelecimento de ensino dos elementos do
agregado habitacional, no sentido de promover a proximidade aos locais de trabalho
e de ensino, ou a preservacio dos moradores locais em zonas de maior pressdo
urbanistica;

b) Idade;
c¢) Numero de dependentes;

d) Capacidade financeira para assegurar a realizagdo das obras de construgdo ou
reabilitacdo a que haja lugar e para assegurar a regular conservacdo e manutengdo do
edificio;

e) Agregados habitacionais com pessoas portadoras de deficiéncia ou com mobilidade



reduzida;

f) Atividades profissionais desenvolvidas, privilegiando a manuten¢do dos servicos
publicos e das atividades econdmicas essenciais.

3 — O impedimento previsto na alinea b) do n.2 1 do artigo 32.2 ndo se aplica em caso de venda
ou constituicdo de direito de habitagdo duradoura sobre habitacdo arrendada pelo municipio

ousobre o prédio onde aquela se situa.

Artigo 47.2
Calculo do rendimento do agregado habitacional

Para os efeitos previstos na presente sec¢do, aplicam-se as regras de calculo do rendimento
doagregado habitacional estabelecidas no artigo 33.2.

Artigo 48.2
Adog3o do procedimento de atribui¢do direta

1 — Sem prejuizo das demais modalidades de procedimento de atribuigdo apliciveis, o
Municipio pode adotar a modalidade de atribuigdo direta prevista na alinea b) do n.2 3 do artigo
B nas seguintes situagdes:

a) Venda, venda com reserva de propriedade, constituicdo de propriedade resolivel ou
constituicdo de direito real de habitagdo duradoura de habitagdo arrendada pelo
Municipio, a favor do arrendatario ou dos membros do agregado habitacional nela

residente;

b) Constitui¢do do direito de superficie sobre o prédio no qual se situe habitacio
arrendada, para construgdo, reconstrugdo ou reabilitagdo de habitacdo destinada ao
arrendatdrio e respetivo agregado habitacional, isoladamente ou em conjunto com
outros interessados.

2 — A atribuicdo direta dos apoios habitacionais previstos na presente sec¢do depende da
avaliagdo, pelo Municipio, da garantia de cumprimento das condi¢bes especiais estabelecidas
no artigo seguinte.

Artigo 49.2
Condig¢es especiais da atribuicdo

1— Sem prejuizo das demais condi¢Ges e deveres estabelecidos no presente regulamento, a
atribuicdo dos apoios previstos na presente secgdo obedece as seguintes condicdes gerais:

a) Utilizacdo da habitagdo como residéncia permanente do beneficiario e do respetivo
agregado habitacional;

b) Proibigdo de qualquer forma de alienagdo ou qualquer forma de cedéncia onerosa a
terceiros, durante o periodo de 25 anos a partir da celebragdo do contrato de atribuigdo;

c) Conservagdo e manutengdo regular da habitacdo e cumprimento dos deveres relativos
a conservagdo e manutengdo regular do edificio, nos termos da lei.



2 — Nos casos previstos nas alineas a) e b) do n.2 1 do artigo 44.2, acrescem as seguintes
condig¢des especiais:

a) Apresentagao do projeto de arquitetura aprovado, no caso de obras sujeitas a licenga,
da comunicacdo prévia ou, no caso de obras isentas de controlo prévio, do projeto das
obras a realizar;

b) Execucdo das obras e dasdemais condicOes estabelecidas no titulo da operagao
urbanistica;

c) Previsdo da disponibilidade da verba necessaria para a execugdo das obras, por parte
do beneficiario do apoio;

d) Observancia do disposto nos n.2s 2 e 3 do artigo 63.2, com as devidas adaptagdes.

3 — As condicbes estabelecidas nas alineas a) e b) no n.2 1 e na alinea b) do nimero anterior
sdo inscritas nho contrato a celebrar com o beneficiario, enquanto condigdo resolutiva da venda
ou da propriedade resoltvel, ou condi¢do de cumprimento do contrato de direito real habitagdo
duradoura, consoante o caso.

4 — O disposto nasalineasa) e b) do n.2 1 pode ser dispensado pela Cimara Municipal, mediante
pedido prévio fundamentado do beneficidrio, em casos de impedimento justificado de
utilizacdoda habitagdo por parte deste ou do respetivo agregado habitacional, designadamente
em situacbes equivalentes as previstas no n.2 2 do artigo 1072.2 do Cddigo Civil.

5 — No caso previsto no numero anterior, a habitacdo pode ser arrendada ao abrigo do
Programa de Apoio ao Arrendamento, nos termos do Decreto-Lei n.2 68/2019, de 22 de maio,
na sua redac¢3o atual, ou no dmbito de programa de arrendamento acessivel do Municipio.

6 — No caso previsto na alinea ¢) do n.2 2, a disponibilidade da verba é demonstrada antes da
celebragdo do contrato de atribuigdo, mediante documento comprovativo da posse dos
recursos financeiros necessarios para a execucdo das obras ou indicacdo das condigdes
previstas paraacesso a financiamento, incluindo garantias a constituir, ficando sujeita a analise
pelo municipio.

Parte Il
Gestdo dos recursos habitacionais

Capitulo |
Gestio de contratos de arrendamento

Secgao |
Regime, celebragao e finalidade do contrato

Artigo 50.2
Regime aplicivel ao contrato de arrendamento

1 — Aos contratos de arrendamento habitacional celebrados pelo Municipio, sdo aplicéveis as
disposicGes gerais do Cddigo Civil e:



a) No caso de arrendamento apoiado, o regime estabelecido na Lei n.2 81/2014, de 19
de dezembro, na sua redacdo atual, que prevalece, as disposigdes aplicaveis aos
contratos administrativos, bem como das disposi¢des estabelecidas no presente
capitulo, no capitulo seguinte e no capitulo IV, e das pertinentes disposi¢cdes de dmbito

geral do presente regulamento;

b) No caso de arrendamento acessivel, o Novo Regime do Arrendamento Urbano
(NRAU),aprovado pela Lei n.2 6/2006, de 27 de fevereiro, o regime do Decreto-Lei n.2
68/2019,de 22 de maio e as disposicGes estabelecidas no presente capitulo e no
capitulo IV, bem como as pertinentes disposicdes de ambito geral do presente
regulamento.

2 — O Municipio disponibiliza aos arrendatdrios informagdo geral sobre os direitos e deveres
decorrentes do regime legal aplicavel ao contrato de arrendamento, designadamente através da
minuta-tipo de contrato prevista na alinea c) do n.2 2 do artigo 7.2 do presente regulamento.

Artigo 51.2
Celebragdo do contrato de arrendamento

1 — O contrato de arrendamento é celebrado entre o candidato ou candidatos representantes
da candidatura a qual foi atribuida a habita¢do e o representante devidamente habilitado do

Municipio.
2 — O contrato de arrendamento é celebrado pelo seguinte prazo:

a) No caso de arrendamento apoiado, pelo prazo e com as renovacgdes estabelecidos nos
termos dos n.2s 1 e 2 do artigo 19.2 da Lei n.2 81/2014, de 19 de dezembro, na sua

redacdo atual;

b) No caso de arrendamento acessivel, pelos prazos minimos estabelecidos no artigo 6.2
do Decreto-Lei n.2 68/2019, de 22 de maio, renovando-se automaticamente por
periodos de dois anos, salvo quando as pegas do procedimento disponham de forma
diversa, designadamente no caso de arrendamento para residéncia temporaria;

3 — No arrendamento acessivel, a modalidade de residéncia temporaria prevista no artigo 6.2
do Decreto-Lei n.2 68/2019, de 22 de maio, pode ser aplicada a outras finalidades de residéncia
temporaria previstas nas pegcas do procedimento de atribuicdo, designadamente, a
estudantes, formandos ou trabalhadores deslocados cuja residéncia fiscal ndo se situe no
concelho de Lagos.

4 — Para efeitos da renovagdo prevista na alinea b) no n.2 2, os arrendatérios devem, até seis
meses antes da data prevista para a renovacdo, apresentar ao Municipio os elementos
demonstrativos de que o agregado habitacional mantém as condicdes que determinaram a
atribui¢do do arrendamento, nos termos estabelecidos nos artigos 31.2, 32 e 34.2 do presente

regulamento.

5 — O contrato de arrendamento é celebrado de acordo com as disposi¢Ges legais aplicdveis,
nos termos do artigo anterior, devendo incluir, obrigatoriamente, as seguintes mencgdes:



a) O regime de arrendamento;

b) Aidentificacdo do Municipio;

¢) Aidentificacdo do arrendatdrio e de todos os elementos do agregado habitacional;
d) Aidentificagdo e a localiza¢do do locado;

e) O prazo de arrendamento;

f) Ovalor darenda inicial e a forma de atualizacdo e de revisdao da mesma, quando tenha
lugar;

g) O tempo, o lugar e a forma de pagamento da renda.

6 — No caso de arrendamento apoiado, o contrato de arrendamento deve, também, indicar
as obrigagGes gerais e especiais decorrentes da atribuicdo do apoio habitacional e as
consequéncias do seu incumprimento, designadamente:

a) A periodicidade da apresentacdo da declaragdo de IRS do agregado habitacional;

b) Outros deveres de informac¢ado ao Municipio relativos a manutengdo dos pressupostos
da atribuigdo.

7 — No contrato de arrendamento deve, ainda, constar, para efeitos meramente informativos,
o valor do apoio concedido, designadamente:

a) No caso de arrendamento apoiado, a diferenga entre a renda suportada pelo
arrendatario e o valor que corresponderia ao valor real da renda sem o apoio;

b) No caso de arrendamento acessivel, a diferenga entre a renda suportada pelo
arrendatdrio e o valor de referéncia do preco de renda aplicavel ao alojamento, nos
termos do artigo 10.2 do Decreto-Lei n.2 68/2019, de 22 de maio, na sua redagdo atual,
multiplicada pelo nimero de meses de duragdo do contrato.

8 — As disposi¢cdes do artigo anterior e dos niimeros anteriores relativas a contratos de
arrendamento acessivel sdo aplicaveis, com as devidas adapta¢Bes, a contratos de
subarrendamentode habitacdes arrendadas para o efeito pelo Municipio, sendo o valor do
apoio calculado pela diferenga entre a renda paga pelo Municipio no contrato de
arrendamento para subarrendamento e a renda suportada pelo arrendatario no contrato de
subarrendamento.

Artigo 52.2
Finalidade do contrato

1 — O contrato de arrendamento ou subarrendamento tem por objeto a habitag¢do atribuida
e destina-se exclusivamente ao uso do locado para residéncia permanente do candidato e do
respetivo agregado habitacional, sem prejuizo do disposto no nimero seguinte.

2 — No caso do arrendamento acessivel, podem ser celebrados contratos de arrendamento
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para habitagbes ou partes de habitagdo e compreender as finalidades de residéncia
permanente ou de residéncia tempordria, designadamente de estudantes, formandos ou
trabalhadores deslocados cuja residéncia fiscal ndo se situe no concelho de Lagos.

3 — E proibida qualquer forma de cedéncia, total ou parcial, tempordria ou permanente,
onerosa ou gratuita, do gozo da habitagdo ou parte de habitacdo objeto do apoio,
nomeadamente a cessdo da posi¢ao contratual, o subarrendamento, a hospedagem ou o
comodato, por parte do arrendatario ou de qualquer elemento do agregado habitacional.

Artigo 53.2
Ocupagido da habitagao

1— O arrendatdrio deve ocupar a habitacdo arrendada no prazo méximo de 30 dias apds a
entrega das respetivas chaves, salvo motivo de for¢a maior devidamente justificado.

2 — A falta de ocupagdo efetiva da habitagdo no prazo referido no nimero anterior, sem que
o arrendatdrio apresente motivo que o justifique dentro desse prazo, habilita 0 Municipio a:

a) No caso de arrendamento apoiado, proceder as comunicagfes previstas na alinea a) do
n.22 do artigo 26.2 da Lei n.2 81/2014, de 19 de dezembro, na sua redacdo atual, para os
efeitos ai previstos;

b) No caso de arrendamento acessivel, proceder a averiguagdo de eventual situacdo de n3o
uso do locado, nos termos do artigo 1072.2 do Cédigo Civil, para efeitos de resolu¢do do
contrato de arrendamento com fundamento na alinea d) do n.2 2 do artigo 1083.2 do
Cédigo Civil.

Seccao ll
Regimes de renda

Artigo 54.2
Renda apoiada

Nos contratos de arrendamento apoiado, aplica-se o regime de renda apoiada, nos termos
estabelecidos na Lei n.2 81/2014, de 19 de dezembro, na sua redacio atual.

Artigo 55.¢
Renda acessivel

1 — Nos contratos de arrendamento acessivel, aplica-se o regime de renda livre, com as
especificidades estabelecidas nos nlimeros seguintes.

2 — A oferta de habitagdo com renda acessivel deve, como principio orientador, atender as
caracteristicas dominantes da procura habitacional insatisfeita do mercado, nomeadamente
emrelagdo a:

a) Rendimento mensal dos agregados habitacionais;

b) Tipologia habitacional adequada as carateristicas dos agregados habitacionais.

7



3 — O valor da renda acessivel a pagar mensalmente por cada agregado habitacional é calculado
de acordo com a férmula seguinte considerando a taxa de esfor¢o aplicavel nos termos do n.2
1.3 do Anexo Ill do presente regulamento, estando, em qualquer caso, sujeita aos limites de
renda aplicaveis nos termos do mesmo anexo:

«Renda acessivel = Te x RMM»
em que

"Te" é a Taxa de esforco do agregado, definida nos termos da alinea t) do
artigo 5.2 do presente regulamento;

“RMM” corresponde ao rendimento médio mensal do agregado, determinado
nos termos da alinea b) do artigo 33.2 do presente regulamento.

4 — Nos contratos de arrendamento acessivel de alojamentos do Municipio, pode ser
estabelecida a aplicagdo de disposigdes do regime de arrendamento apoiado, caso as mesmas
sejam especificadas no contrato de arrendamento e ndo prejudiquem os direitos do
arrendatario.

Capitulo I
Gestdo de edificios, espacos de uso comum e equipamentos complementares

Artigo 56.2
Edificios de habitacdo coletiva

1 — O Municipio deve assegurar que os edificios de habitag¢do coletiva onde existam habitagdes
do Municipio sdo objeto de manutengdo e conservagao regular, sem prejuizo da colaboragdo
dos moradores no uso adequado e manutengdo das habitacGes, edificios e partes comuns.

2 — Quando n3o seja proprietaria de todas as habitacGes do edificio, o Municipio deve assegurar
que o mesmo é constituido em propriedade horizontal, promovendo o correto funcionamento
do condominio, e velar pelo cumprimento das demais disposi¢des legais e regulamentares
aplicaveis aos edificios em propriedade horizontal.

3 — Os contratos de arrendamento de habitagdes do Municipio devem estabelecer
expressamente o dever de aceitacdo do regulamento do condominio pelos arrendatarios e do
seu cumprimento por estes e por todos os demais elementos dos respetivos agregados
habitacionais.

4 — Nos edificios de habitac¢do coletiva integralmente detidos pelo Municipio, aplica-se, com
asdevidas adaptag0es, o disposto nos n.2s 1 e 3.

Artigo 57.2
Deveres de utiliza¢3o dos edificios, dos espagos de uso comum e dos equipamentos
complementares

1 — Sem prejuizo dos deveres dos beneficidrios dos apoios habitacionais estabelecidos na lei,
que prevalecem, bem como dos previstos no presente regulamento ou nos contratos de apoio



habitacional celebrados com o Municipio, os utilizadores dos edificios ou empreendimentos
abrangidos pelo presente regulamento devem observar os seguintes deveres:

a)

b)

c)

d)

f)

g)

h)

k)

Utilizar as habitacdes e as partes comuns de acordo com a finalidade a que se destinam,
de modo a evitar deterioragdes nos mesmos ou danos a terceiros;

Tratar os demais utilizadores, em especial os moradores dos edificios, com respeito e
urbanidade;

Manter a higiene e a salubridade, ndo colocando nem deixando quaisquer residuos ou
efluentes fora dos locais préprios para o efeito e devidamente acondicionados, de
modoa ndo causarem odores nem atrairem animais;

Manter a tranquilidade e respeitar os periodos de repouso;

Nao depositar nem manter nas partes comuns coisas moéveis de qualquer espécie ou
animais, fora dos locais e dos periodos designados para o efeito;

Ndo estacionar veiculos de qualquer tipo fora dos locais expressamente designados
parao efeito;

Ndo trazer para as habitagbes ou partes comuns qualquer produto ou objeto gerador
de perigo para pessoas e bens;

N3o realizar obras, pinturas ou escritos, nem colocar quaisquer instalacdes fixas ou
amoviveis, designadamente antenas, telheiros, churrascos ou outras, sem autorizagdo
expressa para o efeito do gestor do edificio;

Guardar e transportar o lixo em sacos bem fechados, os quais devem ser colocados
emcontentores proprios, de modo a ndo pdr em perigo a higiene e salubridade do
edificio,assim como a satde dos moradores;

N&do utilizar torneiras ou tomadas de energia elétrica comuns sem autoriza¢do
expressapara o efeito do gestor do edificio;

N&o aceder a cobertura do edificio sem autorizagdo expressa para o efeito do gestor
doedificio;

Reservar o acesso e manutengdo das caixas elétricas ou de outros equipamentos
relativos a prestacdo publica de servicos, designadamente agua, gas, telefone ou
televisdo por cabo, as equipas especializadas.

m) Nao praticar qualquer atividade ilicita nas habitagdes ou nas partes comuns.

2 - O disposto no n.2 1 aplica-se, com as devidas adaptagées, a utilizagdo dos espacos comuns
eequipamentos complementares de edificios ou empreendimentos abrangidos pelo presente

regulamento.

3 — O Municipio elabora, com a participa¢do dos moradores, uma Carta dos Direitos e Deveres dos



Moradores, concretizando os direitos e deveres estabelecidos na presente sec¢ao e os decorrentes
do contrato de arrendamento.

Artigo 58.2
Participagdo dos arrendatarios na gestdo do edificio

Os arrendatarios participam na gestdo dos edificios de habitagdo coletiva detidos
integralmente pelo Municipio em que se situam as habitagdes arrendadas, podendo,
designadamente:

a)

b)

c)

d)

Solicitar ao Municipio informagdes sobre a gestdo do edificio, observadas as garantias
relativas a protegdo de dados pessoais;

Comunicar ao Municipio situa¢des de inseguranca, insalubridade, incumprimento dos
deveres estabelecidos no artigo seguinte ou de irregularidade na gestdo do edificio ou
do condominio;

Indicar ao Municipio, no caso de edificios constituidos em propriedade horizontal, um
representante para participar, sem direito a voto, nas reunides da assembleia de
conddminos, devendo este ser convocado para o efeito;

Apresentar ao Municipio propostas de gestdo do edificio e de designacdo
administradores do condominio.

Artigo 59.2

Participacio dos moradores nha gestdo dos espacos de uso comum e dos equipamentos

complementares

Os moradores participam na gestdo dos espacos de uso comum e dos equipamentos
complementares dos edificios do Municipio em que residam, podendo, designadamente:

a)

b)

d)

Solicitar ao Municipio informagdes sobre a gestdo dos espagos de uso comum e dos

equipamentos complementares, observadas as garantias relativas a protecdo de
dadospessoais;

Relatar ao Municipio situacBes de inseguranga, insalubridade, avaria ou
incumprimentoou, sem prejuizo das competéncias das autoridades policiais e da
Autoridade de Saude;

Indicar a0 Municipio os seus representantes para acompanhamento da gestdo dos
espacos de uso comum e dos equipamentos complementares;

Apresentar ao Municipio sugestdes de atividades e propostas de gestdo ou de
indicadores de monitorizacio do desempenho dos espagos de uso comum e dos
equipamentos complementares;

Realizar, isoladamente ou em parceria com outras entidades, eventos ou atividades
de natureza social, desportiva, cultural ou comunitdria nos espagos comuns e
equipamentos complementares, mediante autoriza¢do prévia das entidades gestoras
desses espacos;



f) Exercer, diretamente ou através de pessoa coletiva por estes constituida, a gestdo de
espagos comuns ou de equipamentos complementares, designadamente assegurando
a sua manutenc¢do, limpeza ou o desenvolvimento das atividades préprias dos
equipamentos complementares, caso tal faculdade lhes seja atribuida pela Camara

Municipal nos termos do artigo seguinte.

Capitulo Il
Gestao de terrenos e fogos para promog¢ao de oferta habitacional

Artigo 60.2
Finalidade e objeto da promocao

1 — O presente capitulo abrange os seguintes tipos de imodveis, para fins de promogao de
oferta habitacional:

a) Terrenos para urbanizacdao ou construcdo;
b) Lotes para construgdo;
c) Edificios para reabilitagdo.

2 — Incluem-se no nimero anterior os imdveis da propriedade do Municipio e os iméveis de
outras entidades publicas, privadas ou do terceiro setor, relativamente aos quais o Municipio
possua os poderes de gestdo necessdrios para a operacdo de promocdo habitacional a realizar.

3 — Os imdveis objeto do presente capitulo podem ser do dominio privado ou do dominio
publico, observando sempre as regras legais apliciveis a sua gestdo, administracdo e utilizacdo.

4 — Os imoveis objeto de promogdo nos termos do presente capitulo devem ser suscetiveis
deafetagdo da maior parte da drea bruta de construgdo a habitacso.

5 — Asuscetibilidade de uso habitacional a que se refere o nimero anterior é determinada pelo
regime de uso do solo estabelecido no plano municipal de ordenamento do territério aplicével,
sem prejuizo do disposto nas normas legais de natureza especial que sejam aplicaveis,
designadamente o disposto no artigo 10.2 do Decreto-Lei n.2 81/2020, de 2 de outubro, na sua
redagdoatual, e no artigo 18.2 do Decreto-Lei n.2 82/2020, de 2 de outubro, na sua redagio

atual.

6 — Aidentificacdo dos imoveis a promover no ambito do presente capitulo compete a Cimara
Municipal, sem prejuizo das competéncias da assembleia municipal em matéria de alineacio
de bens iméveis e das disposicdes legais relativas a afetagdo de patriménio publico para
promogaode habitagdo acessivel.

7 — Nao se incluem no ambito do presente capitulo os iméveis objeto de apoio no acesso a
habitagdo prépria ou duradoura em regime de autopromog3o de construgdo, nos termos na
alinea a) do n.2 1 do artigo 44.2, sem prejuizo do disposto na alinea b) do n.2 2 do artigo 49.2.

Artigo 61.2
Modalidades de promocio



1 — A promocgdo prevista no presente capitulo pode ser efetuada ao abrigo das seguintes
modalidades:

a) Promocdo direta do Municipio, isoladamente ou em colaboragdo com outras
entidadespublicas;

b) Promogdo através da integracdo no Fundo Nacional de Reabilitagdo do Edificado,
criadopela Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 48/2016, de 2 de setembro, na sua
redac3doatual;

¢) Promocio através de concessdo a entidades do setor cooperativo e social ou do setor
privado;

d) Promogio através de parceria publico-comunitdria.

2 — A afetagdo do patriménio municipal objeto de promogdo habitacional nos termos do
presente capitulo é efetuada ao abrigo de titulo juridico adequado, nos termos da lei.

3 — A selecdo da modalidade de promocgdo compete a Cdmara Municipal.

Artigo 62.2
Selecdo da entidade parceira

1 — A sele¢do da entidade parceira da promogdo compete a Camara Municipal, sendo sempre
devidamente fundamentada na sua necessidade, adequacdo e eficiéncia, tendo presentes os
resultados esperados em matéria de superagdo das dificuldades de acesso a habitacdao
verificadas e as alternativas ao dispor do Municipio para atingir os mesmos resultados.

2 — Nos casos previstos nas alineas c) e d) do n.2 1 do artigo anterior, a sele¢do da entidade
copromotora é feita por concurso publico, sem prejuizo do disposto no nimero seguinte.

Artigo 63.2
Condigoes gerais de promocdo

1 — A promocdo habitacional prevista no presente capitulo observa as regras legais e
regulamentares imperativas aplicaveis e as condigSes estabelecidas pela Camara Municipal no
ambito da decisdo de sele¢do da modalidade de promogdo, sem prejuizo do disposto no
nimero seguinte.

2 — Por deliberacdo da Cdmara Municipal, designadamente no dmbito de programa municipal
de arrendamento acessivel, podem ser estabelecidas regras ou condigBes gerais e especificas

aplicaveis a promogdo.

3 — Caso ndo se disponha de outro modo, nos termos dos nimeros anteriores, aplicam-se os
seguintes prazos maximos para disponibilizagdo de habitagdo, em fungdo do tipo de intervengdo
necessaria no imével:

a) 18 meses, quando ndo ha intervengdo ou s6 hd necessidade de obras de reabilitagao

ligeira, isto é, aquelas que se centram na execugdo de pequenas reparacdes e
beneficiacdes das instalagbes e equipamentos e em que ndo é necessaria, por regra,



b)

c)

a reparagao de elementos estruturais ou a substituicdo ou transformagdo de solug¢des
construtivas e espaciais existentes, e que apenas impliquem a execugdo de obras de
conservacdo e de alteragdo, conforme definigdo constante no Regime Juridico da
Urbanizacdo e Edificagdo (RJUE), aprovado pelo Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de
dezembro, na sua redagao atual;

36 meses, no caso de necessidade de obras de reabilitagdo média ou profunda, isto é,
todas as obras de reabilitacao que nao estejam incluidas na alinea anterior, ou obras
deconstrugdo, tal como definidas no artigo 2.2 do RJUE;

60 meses, quando as obras impliquem procedimento prévio de alteracdo de um Plano
Municipal de Ordenamento do Territério ou obras que impliqguem operacdo de
loteamento, como tal definidas no artigo 2.2 do RJUE.

4 — Os edificios a disponibilizar devem destinar-se maioritariamente a habitacdo, através de
habitagdes ou unidades residenciais, para residéncia permanente ou temporaria, nos termos
previstos no presente regulamento, podendo incluir equipamentos complementares.

5 — As habita¢des a promover ao abrigo do presente capitulo podem ser objeto de atribuicdo
de apoio habitacional ao abrigo dos seguintes regimes:

a)

b)

f)

g)

Arrendamento acessivel, nos termos previstos no presente regulamento ou em
programa municipal de arrendamento acessivel;

Programa de Apoio ao Arrendamento, criado pelo Decreto-Lei n.2 68/2019, de 22 de
maio;

Regime de arrendamento apoiado, estabelecido pela Lei n.2 81/2014, de 19 de
dezembro, na sua redacao atual;

Regime de renda condicionada, estabelecido pela Lei n.2 80/2014, de 19 de dezembro;

Regime de propriedade resoluvel, estabelecido pelo Decreto-Lei n.2 167/93, de 7 de
maio;

Direito real de habitagdo duradoura, regulado pelo Decreto-Lei n.2 1/2020, de 9 de
janeiro;

Outros regimes legalmente aplicaveis em fung¢do da natureza do imdvel ou da sua
afetagdo, assegurando nesse caso uma acessibilidade de custo em termos
equivalentes aosprevistos para o arrendamento.

6 — Nos casos previstos nas alineas c) e d) do n.2 1 do artigo 61.2, e na falta de prazo especial
aplicavel nos termos da lei, a afetagdo das habitages para os fins previstos no nimero anterior
deve manter-se pelo prazo minimo de 25 anos a partir da data da conclus3o das obras.

7 — Sem prejuizo do regime aplicavel nos termos do n.2 2 do artigo 61.2 a cedéncia dos iméveis
para promogao habitacional é efetuada sob condigdo resolutiva do cumprimento do prazo e
daafetacdo do uso referidos nos nimeros anteriores.



Capitulo IV
Acompanhamento e fiscalizacdo

Artigo 64.2
Execucdo das tarefas de acompanhamento e fiscalizagdo

1 — O Municipio assegura, sempre que necessario, através dos servigos municipais para o efeito
competentes:

a) O acompanhamento da gestdo social e habitacional dos recursos objeto do presente
regulamento sob gestdo municipal e a fiscalizagdo da sua utilizacao, a fim de promover
a boa gestdo dos mesmos, bem como o direito a habitagdo e a qualidade de vida dos
moradores;

b) O acompanhamento e fiscalizagdo da gestdo patrimonial relativa aos apoios previstos
na secc¢do IV do capitulo Il da parte Il e a promogdo habitacional a que se refere o
capitulo anterior;

2 — No exercicio das atividades de acompanhamento e fiscalizagdo, os servigos referidos nos
nameros anteriores sdo coadjuvados, quando tal se revele necessdrio, pela Policia Municipal
e pelas demais autoridades policiais, no dmbito das respetivas atribuicdes.

Artigo 65.2
Objeto da fiscalizacdo

1 — A fiscalizacdo incide na verificagdo do cumprimento do presente regulamento e das
normas legais e regulamentares aplicdveis no dmbito da execugdo dos apoios habitacionais e
da utilizacdo dos recursos habitacionais abrangidos, incluindo o pedido de informagfes aos
beneficidrios de apoio habitacional e a realizagdo de inspecBes e vistorias, nos termos
legalmente estabelecidos.

2 — Quando os factos apurados constituam indicios de violagdo dos contratos de
arrendamento ou de atribuicdo de apoio habitacional, o servigo municipal competente
promove a adog¢do dasmedidas dai decorrentes, onde se incluem, quando admitidas por lei, a
aplicagdo das penalidades contratuais, a resolugdo do contrato e o exercicio da
responsabilidade contratual.

3 — Quando os factos apurados constituam indicios de prética de contraordenagdo, crime ou
infracdo disciplinar, o servigo municipal competente elabora:

a) Auto de noticia para instauracdo do procedimento contraordenacional devido, e, se
foro caso,

b) Propostas de participagdo a dirigir as entidades competentes para a averiguagdo da
responsabilidade criminal ou disciplinar.

4 — Quando os factos apurados constituam indicios de violagdo de regras relativas ao controlo
publico de atividades, designadamente de direito do urbanismo ou ambiental, o servico
municipal competente elabora, também:



a) Proposta de instauragdo de procedimento de reposicao da legalidade urbanistica ou
documprimento das normas violadas, e, se for o caso,

b) Proposta de participagdo a dirigir as entidades do Estado competentes para a
instaurac¢do de procedimento contraordenacional ou de reposi¢ao da legalidade.

Artigo 66.2
Ocupacio sem titulo

1 — O Municipio executara a desocupacao, o despejo e a tomada de posse administrativa dos
iméveis, fragdes e espagos municipais que se apresentem ocupados sem titulo por quaisquer
pessoas e bens.

2 — Sdo consideradas sem titulo as situagGes de ocupacdo, total ou parcial, por quem ndo
detenha contrato de arrendamento, documento de atribuigdo da mesma ou autorizacdo
concedida pelo Municipio que permitam a ocupacao.

3 — Quando verifique situagdes de ocupacdo sem titulo de habitagbes, designadamente,
atravésdos seus servigos de fiscalizagdo, o Municipio notifica 0 ocupante para, no prazo no
inferior a 3 dias uteis, desocupar o local e entrega-lo livre de pessoas e bens, nos termos do
artigo 35.2 dalei n.2 81/2014, de 19 de dezembro, na sua redac¢do atual.

4 — A notificagdo referida no nimero anterior deve, para além do prazo, conter o fundamento
da obrigagdo de entrega do imdvel, fragcdo ou espaco municipal ocupado indevidamente.

5 — Caso o ocupante ndo proceda, voluntariamente, a desocupacdo e entrega do imével, h3
lugar a despejo, nos termos da lei, sem prejuizo do disposto no nimero seguinte.

6 — O disposto nos nimeros 2 a 5 ndo exclui a aplicagdo dos demais meios de restituicdo da
posse de bens iméveis do dominio privado ou do dominio publico do Municipio previstos na

lei.

Artigo 67.2
Contraordenagoes

1 —Sem prejuizo da responsabilidade civil, disciplinar ou criminal que seja aplicdvel pela pratica
dos mesmos factos, constitui contraordenagdo punivel com coima graduada entre 20,00 € e
100,00 €, a violagdo dos deveres de utilizagdo dos edificios, dos espagos de uso comum e dos
equipamentos complementares, estabelecidos no artigo 57.2.

2 — Atentativa e a negligéncia sdo puniveis, nos termos da lei.

3 — Quando os factos acima referidos sejam praticados pelos arrendatarios ou outros
beneficiarios dos apoios habitacionais previstos no presente regulamento, ou por membros
dos respetivos agregados habitacionais, a instauragdo do procedimento contraordenacional
previsto no presente artigo ndo afasta a responsabilidade por incumprimento do contrato de
arrendamentoou outro contrato de atribui¢do do apoio habitacional, quando tenha lugar, nem
obsta ao exercicio dos meios decorrentes do incumprimento contratual.
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4 — O produto da aplicagdo das coimas referidas no presente artigo reverte para o Municipio,
mesmo nos casos em que venham a ser cobradas em juizo, sem prejuizo das receitas afetas

porlei a outras entidades.

Artigo 68.2
Reposi¢ao da legalidade

1 — Sempre que a contraordenac¢do resulte de omissdo de cumprimento de um dever, o
pagamento da coima nado dispensa o infrator do cumprimento devido, sempre que este ainda
seja possivel.

2 — Aatuagdo voluntaria do arguido no sentido de cumprir o dever violado e corrigir a situagdo
decorrente da violagdo é valorada positivamente, enquanto circunstancia atenuante ou
excludente da responsabilidade contraordenacional, salvo em caso de reincidéncia.

Parte IV
Disposic¢des finais e acessodrias

Artigo 69.2
Regime aplicavel a gestao patrimonial

1 — A gestdo patrimonial dos imdveis abrangidos pelo presente regulamento rege-se pelas
normas legais e regulamentares préprias, sem prejuizo do disposto no nimero seguinte.

2 — As disposicdes especiais do presente regulamento relativas a gestdo patrimonial dos
iméveis a ele sujeitos prevalecem sobre quaisquer outras disposicdes regulamentares do
Municipioem sentido contrario.

Artigo 70.2
Protecdo de dados pessoais

1 — O Municipio aplica, tanto no momento de definigdo dos meios de tratamento de dados
como no momento do préprio tratamento, medidas técnicas e organizativas adequadas para
assegurar que, por defeito, s sejam tratados os dados pessoais que forem estritamente
necessarios para cada finalidade especifica, incluindo as garantias necessérias para
cumprimento dosrequisitos previstos no Regulamento (UE) 2016/679 do Parlamento Europeu
e do Conselho, de 27 de abril de 2016, relativo a prote¢do das pessoas singulares no que diz
respeito ao tratamentode dados pessoais e a livre circulagdao desses dados.

2 — A obrigagio estabelecida no nimero anterior aplica-se a quantidade de dados pessoais
recolhidos, a extensdo do seu tratamento, ao seu prazo de conservagdo e a sua acessibilidade,
assegurando que, por defeito, os dados pessoais ndo sejam disponibilizados sem intervengao
humana a um ndmero indeterminado de pessoas singulares.

3 — Para efeitos do presente regulamento, o tratamento de dados pessoais deve verificar-se
nas situacdes previstas no artigo 6.2 do Regulamento (UE) 2016/679 do Parlamento Europeu
e do Conselho, de 27 de abril de 2016.

4 — A finalidade do acesso do Municipio aos dados da vida privada do titular e dos respetivos



membros que compdem o agregado é a atribuicdo dos apoios a habitagdo previstos na Parte
I, a gestdo dos recursos habitacionais previstos na Parte Ill, incluindo a gestdo dos contratos
de arrendamento, a gestao dos edificios e espagos de uso comum, a gestao dos terrenos e
fogos para promogdo de habitagdo e a atividade de fiscalizagdo, bem como a analise desses
dados para adequacdo da oferta a procura e planeamento das politicas de habita¢do do
Municipio de Lagos, ndo podendo ser tratados posteriormente de uma forma incompativel
com as finalidades para os quais foram recolhidos.

5 — Os dados pessoais objeto de tratamento pelo Municipio sdo os seguintes:

a) Dados dos candidatos: nome, género, data de nascimento, nimero de contribuinte,
nimero e validade de documento de identifica¢do civil, morada, situacdo profissional,
tipo de rendimento, dados constantes na declaragao de IRS e na nota de liquidagdo de
IRS, rendimentos auferidos, dados relativos a fiscalizagao, ao incumprimento do
presente regulamente e a aplicagdo das san¢des dai decorrentes, nimero de telefone,
caixa de correio eletrénico, documentos que atestam a incapacidade/deficiéncia igual
ou superior a 60 %, dados constantes nos documentos que atestam relagdes
cuidadorasou de tutela;

b) Dados dos demais membros dos agregados habitacionais: Nome, género, data de
nascimento, nimero de contribuinte, nimero e validade de documento de
identificacdo civil, grau de parentesco, situacao profissional, tipo de rendimento,
dados constantes na declaracao de IRS e na nota de liquidacdo de IRS, dados relativos
a fiscalizagdo, ao incumprimento do presente regulamente e a aplicacdo das sancGes
dai decorrentes, documentos que atestam a incapacidade/deficiéncia igual ou
superior a 60 %, dados constantes nos documentos que atestam relagdes cuidadoras

ou de tutela.

6 — Cada uma destas categorias de dados pessoais é objeto de tratamento adequado,
pertinente e estritamente necessdrio para a prossecucdo da finalidade pretendida pelos seus
titulares, podendo ser comunicados aqueles que forem estritamente necesséarios as
finalidades do presente regulamento que sejam prosseguidas por outras entidades publicas
como o IHRU — Instituto da Habitagao e da Reabilitagdo Urbana, IP, ou outras entidades
publicas, do terceiro sector ou privadas gestoras de imdveis em arrendamento acessivel,
devidamente identificadas e apenas para a prossecuc¢do dos mesmos fins.

7 — O Municipio implementaré medidas procedimentais e informaticas adequadas para que
osdados inexatos, tendo em conta as finalidades para que sdo tratados, sejam apagados ou
retificados sem demora.

8 — Os dados pessoais objeto de tratamento serdo conservados pelo Municipio, sendo
utilizados unicamente com a finalidade de planear, gerir e executar o acesso ao direito a
habitacdo, a atribuigdo de habitagdo e subsidio municipal ao arrendamento acessivel.

9 — O Municipio garante adequados niveis de seguranga e de protecdo de dados pessoais dos
titulares através de medidas de seguranca de carater técnico e organizativo, nos termos dos
artigos 25.2 e 32.2 do Regulamento (UE) 2016/679 do Parlamento Europeu e do Conselho, de
27de abril de 2016.



10 — Os interessados podem, a todo o tempo, aceder a informagdo sobre o tratamento
dos seus dados ou solicitar a sua retificagdo ou a sua eliminagdo.

11 — Os dados pessoais serdo conservados durante o periodo de cinco anos apés a
cessacao da relagdo contratual ou outro prazo obrigatério por lei consoante as finalidades a
gue se destinam, sendo aplicados critérios de retencdo da informacdo apropriados a cada
tratamento, nos termos do Regulamento (UE) 2016/679 do Parlamento Europeu e do
Conselho, de 27 de abril de 2016, e demais legislacao aplicavel.

12 — O tratamento de dados pessoais realizados ao abrigo do presente regulamento é regulado
pela legislacdo relativa a protecdo de dados pessoais, designadamente o regulamento
identificado no nimero anterior.

13 —Sem prejuizo do disposto nos numeros anteriores, 0 Municipio pode, e no artigo 31.2 da
Lei n.2 81/2014, de 19 de dezembro, na sua redacgdo atual, e no ambito desse regime, para
efeitos de confirmacdo dos dados do arrendatario ou arrendatédrios da habitacdo e dos
membros do respetivo agregado familiar, solicitar @ AT e ao Instituto dos Registos e do
Notariado, I. P. (IRN, 1. P.), informac&o sobre a composic¢do e os rendimentos do agregado e a
titularidade de bens méveis ou imodveis, através da plataforma de interoperabilidade da
Administragdo Publica ou através de envio de ficheiro, com referéncia aos nimeros de
identificacdo fiscal dos arrendatarios da habitacdo e dos membros do respetivo agregado
familiar.

Artigo 71.2
Competéncia, delegacdo e subdelegac¢ao

1 — Na falta de designag¢do do 6rgdo ou servico competente, as competéncias para a tomada
das decisdes do Municipio previstas no presente regulamento sdo exercidas pelo 6rgdo
municipal competente nos termos da lei, sem prejuizo do disposto no nimero seguinte, e as
competéncias relativas a tarefas de execugdo sdo atribuidas ao servico municipal competente
nos termos da orgédnica do Municipio.

2 — As competéncias da Cdmara Municipal relativas a aplicagdo do presente regulamento
podem ser delegadas no presidente e subdelegadas nos vereadores e nos dirigentes
municipais, nos termos da lei, sem prejuizo do disposto no numero seguinte.

— Compete ao presidente da Camara Municipal, com possibilidade de delegar em vereador,
determinar a instauragdo dos processos de contraordenagdo, designar o instrutor e aplicar as
coimas.

Artigo 72.2
Resolugdo alternativa de litigios

1 — O Municipio deve privilegiar a utilizacdo de meios de resolugdo alternativa de conflitos para
a resolucdo de quaisquer litigios relativos a interpretagdo, execugdo, incumprimento e
invalidade do presente regulamento, sem prejuizo do recurso ao tribunal sempre que ndo haja
acordoentre as partes.

2 — O Municipio pode, igualmente, promover a disponibilizagdo de meios de resolugdo



alternativa de conflitos, de adesdo voluntdria, para resolugdo de litigios entre os arrendatarios
ou moradores dos edificios de habitacdo sob gestdo do Municipio, sem prejuizo do direito de
acesso ajustica dos visados e da intervengdo das autoridades policiais, sempre que necessdria

3 — Os meios voluntarios de resolugdo alternativa de litigios referidos no numero anterior
podem envolver a participa¢do de representantes dos moradores.

Artigo 73.2
Monitorizagdo e avaliagao

1 — A execugdo do presente regulamento é objeto de monitorizacdo e de avaliagdo pelo
Municipio, diretamente ou com recurso a contratagdo de servicos.

2 — Aavalia¢do daexecuc¢do do presente regulamento pode ser realizada com o apoio de outras
entidades publicas e do terceiro sector e com a participacdo das organizacées de moradores e
dos cidadaos.

3 — O exercicio de monitorizagdo e de avaliacdo da execugdo do presente regulamento visa a
producdo de informagdo que, por um lado, suporte iniciativas de atualizagdo ou revisio e que,
por outro lado, forneca evidéncias a populagdo e entidades interessadas sobre os resultados
da sua execugdo.

Artigo 74.2
Anexos

Os Anexos ao presente regulamento podem ser objeto de alteragdo ou revisdo por deliberagdo
fundamentada da Camara Municipal, quando tal se mostre necessdrio em fung¢do da evolugdo
do contexto econdmico ou social, na sequéncia da avaliagdo da execugdo do presente
regulamento, sem prejuizo dos limites de tipologia apliciveis ou dos demais limites ou
requisitos aplicaveis por lei.

Artigo 75.2
Duvidas e omissdes

1— As duvidas ou omissdes suscitadas no dmbito da aplicagdo do presente regulamento sdo
resolvidas por deliberacdo da Camara Municipal.

2— No caso de alteracdo de normas legais ou de regulamentos do Governo aplicaveis
imperativamente, consideram-se automaticamente alteradas, em conformidade, as normas
do presente regulamento que aquelas se reportam, sem prejuizo do disposto no nimero
seguinte.

3— No caso previsto no nimero anterior, a Camara Municipal emite declaracio de
interpretacdao das normas em causa ou, se o resultado da interpretacio se revelar
contraditorio, excessivamente complexo ou inadequado, deve promover a alteracdo do
presente regulamento.

Artigo 76.2
Disponibilidade orgamental
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A atribuicdo ou renovacdo dos apoios habitacionais previstos no presente regulamento
dependeda sua previsdo e disponibilidade orcamental para o efeito, nos termos a definir no
orcamento municipal, sem prejuizo da continuidade dos apoios ja atribuidos até a sua cessagdo,
nos termos previstos no presente regulamento ou nas normas legais e regulamentares
aplicaveis ao apoio em questao.

Artigo 77.2
Direito subsidiario

Sem prejuizo das normas legais imperativas, aplicam-se subsidiariamente, nos aspetos nao
previstos no presente regulamento, as seguintes disposi¢cdes:

b)

c)

d)

e)

f)

g)

No que respeita a atribuicdo, celebragdo e gestdo de contratos de arrendamento
apoiado, as disposicBes da Lei n.2 81/2014, de 19 de dezembro, na sua redagdo atual,
sem prejuizo da sua prevaléncia sobre as disposi¢cdes do presente regulamento;

No que respeita a atribuicdo e celebragdo de contratos no dmbito do arrendamento
acessivel, o regime do Decreto-Lei n.2 68/2019, de 22 de maio, na sua redagdo atual,
com as devidas adaptacgdes;

No que respeita a celebrag¢do e execucdo de contratos de compra e venda, venda com
reserva de propriedade, constituicdo de propriedade resolivel e constituicdo do
direitoreal de habitacdo duradoura, as normas do Cédigo Civil pertinentes, o Decreto-
Lei n.2 167/93, de 7 de maio, e o Decreto-Lei n.2 1/2020, de 9 de janeiro;

No que respeita a aplicacdo de san¢8es contraordenacionais, o Decreto-Lei n.2 433/82,
de 27 de outubro, na sua redagdo atual;

O Cédigo do Procedimento Administrativo e as demais normas aplicéveis a atividade
administrativa.

No que respeita & promogdo habitacional, em todos os aspetos ndo definidos nos
termos do artigo 87.2, com as devidas adaptagdes, as regras relativas a promogdo
habitacional do Decreto-Lei n.2 82/2020, de 2 de outubro, na Portaria n.2 290/2020,
de17 de dezembro, e na Portaria n.2 65/2019, de 19 de fevereiro, na sua redagdo
atual;

No que respeita a atribuigdo de apoios habitacionais, a gestdo dos recursos
habitacionais, a fiscalizacdo e as demais matérias relacionadas com a atividade do
Municipio, as regras aplicaveis a atuagcdo dos 6rgdos das autarquias locais e o Codigo
deProcedimento Administrativo.

Artigo 78.2
Norma transitdria

1 — As disposi¢des do presente regulamento aplicam-se, sem prejuizo do disposto nos

numerosseguintes:

a)

A todos os procedimentos nele abrangidos que se iniciem apds a data da sua entrada



em vigor;

b) A execugio dos contratos de arrendamento apoiado existentes a data da sua entrada

vigor.

2 — Até aimplementacgdo do aplicativo informatico que permita a formalizacdo da candidatura,
os procedimentos previstos no presente regulamento s3o tramitados em papel junto do servi¢o
municipal competente, sendo as notificagGes e comunicacbes efetuadas por via postal ou
pessoal.

3 — O disposto no numero anterior cessa mediante aviso a publicitar pelo Municipio, apos
validagdo das condi¢Bes técnicas para a implementagdo dos procedimentos por via eletrénica.

Artigo 79.2
Revogacao

Sem prejuizo do disposto no artigo anterior, sdo revogados todos os atos normativos do
Municipio incompativeis com o presente regulamento, nomeadamente o Regulamento
Municipal de Apoio ao Arrendamento Privado (Regulamento n.2 19/2020), publicado no Diario
da Republica, 2.2 Série, n.2 6, Parte H, de 6 de janeiro de 2020.

Artigo 80.2
Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor no 20.2 dia apds a sua publicagdo no Didrio da
Republica.




Anexo |

Documentos comprovativos
(a que se referem os artigos 14.2,n.21,e 37.2, n.2 1)

A No programa do procedimento, pode ser exigida, nos termos do n.2 2 do artigo 14.2,
\a apresentacdo dos seguintes documentos, em fungdo do tipo de apoio em questao
e das circunstancias especificas do procedimento:

1 - Documentos referentes a todos os elementos do agregado habitacional:

a) Coépia do cartdo de cidaddo, ou documento de identificagdo, e do documento
deidentificagdo fiscal;

b) Cépia da cédula pessoal ou boletim de nascimento, no caso de menores que ndo
possuam outrodocumento de identificacao;

¢) Cépia de titulo valido de permanéncia em territorio nacional, no caso de cidaddos
nacionais de paises fora da Unido Europeia.

2 — Declaragdo de IRS, acompanhada da respetiva nota de liquida¢do ou cobranga do dltimo
ano fiscal, detodos os elementos do agregado. Caso ndo possuam declaracdo de IRS, em
virtude de ndo estarem obrigados a sua entrega, deverdo apresentar certiddo de isencdo
passada pelas Financas;

3 — Todos os elementos do agregado habitacional consoante as suas situacdes profissionais
deverdo apresentar os seguintes documentos:

a) Trabalhadores Dependentes — Recibo de vencimento indicando o vencimento mensal
iliquido, emitido ha menos de um més;

b) Trabalhadores Independentes — Faturacdo dos Ultimos trés meses que antecederam
a entrega do requerimento, devendo justificar falhas na sequéncia numérica da
faturagdo apresentada;

¢) Bolseiros — Declaragdo emitida pela entidade subsididria indicando o valor mensal da
bolsa, emitida hd menos de um més, salvo no caso em que a entidade subsidiaria seja o
Municipio, situacdona qual os servigos anotardo tal facto no processo.

4 — Declaragao da Seguranga Social ou de outra entidade comprovativa do tipo de pensdes e
subsidios auferidos anualmente pelos elementos do agregado e respetivos montantes,
designadamente: de velhice, social de velhice, de invalidez, de sobrevivéncia, de orfandade,
de viuvez, complemento solidario para idosos, complemento por dependéncia, subsidio por
assisténcia de terceira pessoa, subsidio por doenga,subsidio parental, bonifica¢gdo de abono
de familia com ou sem deficiéncia, prestagdo social para a inclusdo, subsidio de educacio
especial, prestagdo do rendimento social de inser¢do, entre outras;

5- Em caso de desemprego declaragdo emitida pelo Instituto de Emprego e Formacgdo
Profissional, no qual se comprove a sua inscri¢do e ateste a situacdo de desemprego e devem
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apresentar uma declaragdo atualizada emitida pela Seguranga Social comprovativa da
existéncia ou ndo de valores de subsidio de desemprego e /ou declaracdo emitida pelo 1EFP
relativa a bolsa de formagdo no caso de frequéncia de curso;

6 — Nas situagbes em que se verifique a inexisténcia de qualquer fonte de rendimentos por
parte do agregado deve ser apresentada uma declaragdo de auséncia de rendimentos, emitida
pela Seguranca Social, ou um comprovativo de candidatura a um mecanismo de protegao
social, designadamente, ao Rendimento Social de Inser¢ao, ou em caso de situacao de
penalizagdo relativa a essa medida, comprovativo de tal facto, emitido pela Seguranga Social;

7 — A qualidade de estudante deve ser comprovada por declaragdo do estabelecimento escolar
ou documento comprovativo da matricula em estabelecimento de ensino;

8 — Relativamente a cada membro do agregado habitacional portador de deficiéncia ou
incapacidade igual ou superior a 60 %, atestado médico de incapacidade multiuso.

9 — Relativamente a existéncia de problemas de saude crénicos, quando tal condicdo esteja
prevista enquanto fator de classificagdo no programa do procedimento, declaragdo médica
emitida pelos servigos competentes ou documento equivalente;

10 — Relativamente a situacGes de divdrcio ou separagdo, apresentagdo da decisdo judicial ou
equivalente relativa ao direito a casa de morada da familia, assim como regulagdo das
obrigac¢Ges parentais (nos casos em que existam filhos menores) e partilha de bens.

11 — Certiddo emitida ha menos de 6 meses pelo Servico de Finangas, relativa ao candidato e
demais elementos do agregado habitacional, para efeitos de prova de direitos de propriedade,
ou outros, sobre prédios urbanos;

12 — Documentos que comprovem a situacdo habitacional invocada, designadamente:

a) Em caso de risco iminente de perda de habitacdo e, conforme o motivo apresentado,
comprovativo da intimagdo para despejo, ou da execugdo de hipoteca, ou da oposigao
a renovacéo do contrato de arrendamento, dos términos do prazo para permanéncia,
inferior a um ano, em alojamento temporario ou estabelecimento prisional, de
alojamento em ruina iminente;

b) Em caso de alojamento sem condi¢Ges de habitabilidade, comprovativos do nivel de
degradacdo, para efeitos de confirmacdo pelos servigos municipais competentes,
nomeadamente em termosde vistorias de conservac¢do ao abrigo do RIUE;

¢) Em caso de candidato em situagdo de sem-abrigo, declaracdo da institui¢cdo onde estd
referenciado como tal;

d) Em caso de residéncia em centros de acolhimento, lares ou residéncia de transigao,
comprovativo emitido pela entidade gestora com indicacdo da data de saida prevista;

e) Em caso de residéncia em pensdo, parte de casa ou quarto arrendado, recibo de
pagamento ou de renda ou declaragdo emitida pelo senhorio acompanhada de
comprovativo da situa¢do de proprietario ou arrendatario da habitag¢do;



f)  Em caso de pernoitar num veiculo automével, certificado de matricula do veiculo e
identificacdodo respetivo local de estacionamento.

13— Para efeitos de comprovacdo de residéncia ou trabalho no ambito do regime de
arrendamento apoiado, declaracao da Junta de Freguesia da drea de residéncia a atestar o
tempo de residéncia no concelhoe a composicdo do agregado e a cépia do contrato de
trabalho.

B. Na candidatura a apoio ao arrendamento privado a que se refere o artigo 37.2, devem
ser apresentados os seguintes documentos:

1 - Os documentos previstos nos n.2s 1 a 11 da parte anterior;

2 —Cdpia do contrato de arrendamento com declaragdo comprovativa de que a habitacdo se
encontra inscrita no servigo de finangas ou do contrato-promessa de arrendamento;

3 —Certiddao emitida pela Autoridade Tributaria comprovativa de que o candidato e restantes
ocupantes, além da habitacdo arrendada que vincula a apoio econdémico, ndo sdo
proprietdrios, usufrutudrios ou arrendatarios de prédio urbano ou de fragdo auténoma
destinados a habitagdo, localizados no concelho ou em concelho limitrofe;

4 —IBAN da conta bancaria do candidato para a qual deve ser transferido o apoio econémico;

5 —Caso os candidatos sejam titulares de candidatura anterior a outro programa de apoio ao
arrendamento habitacional, designadamente o Programa Porta 65 ou afim, devem apresentar,
também, documento que ateste a situacdo da referida candidatura;

6 — Declaragdo de compromisso, de acordo com o seguinte modelo:

«modelo da declaragéio»;

S Y



= *&\9‘“

Anexo Il
Adequagao da tipologia

(a que se referem os artigos 25.2, n.2 2, 28.2, n.2 5, e 35.9, n.2 3)

Composicdo do Tipologia da habitagdo (1)
agregado
habitacional
(nimero de
pessoas)
Minima Maxima
1. .. ... . T0 T1/2
245, e e e e e T1/2 T2/4
B wwmin . o & . o fEE. T2/3 T3/6
4., ... ... T2/4 T3/6
S5.. ... .. T3/5 T4/8
6........... T3/6 T4/8
7. e T4/7 T5/9
8u. .4 . .50 .. T4/8 T5/9
9. w. Ll T5/9 T6

(1) Na expressdo “Tn"/”n1”, “Tn" significa aA tipologia da habitag¢do, definida pelo nimero de quartos de dormir, e
“nl” significa a capacidade méxima de alojamento admitida, em niimero de pessoas (exemplo: T2/3 — dois quartos,
trés pessoas).

a) Caso faca parte integrante do agregado habitacional uma pessoa com certificado para adog3o
decriangas, emitido por entidade competente nos termos da lei, contabiliza-se mais um
membro para efeitos do apuramento do niimero de pessoas do agregado habitacional;

b) Contabiliza-se mais um membro para efeitos do apuramento do nimero de pessoas do
agregadohabitacional os nascituros com mais de 3 (trés) meses de gestagdo, em mulheres
gravidas que facam parte do agregado habitacional, desde que devidamente atestado por



c)

declaracdo médicae exame comprovativo;

No caso de apoio ao arrendamento privado, pode admitir-se tipologia superior a aplicavel nos
termos do presente quadro, desde que o valor de renda respeite os limites referentes a aquela
tipologia, nos termos do Anexo IV.



Anexo Il
Parametros aplicaveis ao acesso a habitagdao em regime de

arrendamento acessivel
{a que se referem os artigos 31.2, n.2 1, 35.2, n.2 1, alinea d), e 55.2, n.2 3)

1. Osparametros para regulacdo do acesso dos agregados habitacionais a habitagdo em regime
de arrendamento acessivel, sao os seguintes:

a) Valor minimo do rendimento anual iliquido do agregado habitacional;
b) Valor maximo do rendimento anual iliquido do agregado habitacional;

c) Taxa de esforgo aplicével;

d) Tipologia habitacional elegivel em fungdo do numero de pessoas do agregado
habitacionali;

e) Limites de renda aplicaveis.

1.1. 0 valor minimo do rendimento anual iliquido do agregado habitacional é definido nas pecas
de procedimento do concurso.

1.2.0 valor méximo do rendimento anual iliquido do agregado habitacional é:

a) Para agregados compostos apenas por uma pessoa: até 35000 € (trinta e cinco mil
euros);

b) Para agregados compostos por duas pessoas: até 45 000 € (quarenta e cinco mil euros);

¢) Paraagregados compostos por mais de duas pessoas: o valor referido na alinea anterior,
acrescido de 5 000 € (cinco mil euros) por cada pessoa adicional.

1.3.A taxa de esforco maxima aplicavel ao agregado habitacional, nos termos da alinea t) do
artigo 5.2, é 30 %.

1.4. Atipologia habitacional elegivel em fungdo do nimero de pessoas do agregado habitacional,
é a constante do Anexo Il;

1.5.0s limites de renda aplicaveis sdo os seguintes:

a) O limite maximo, correspondente ao valor aplicavel ao alojamento nos termos do artigo
10.2 do Decreto-Lei n.2 68/2019, de 22 de maio, na sua redagdo atual;

b) O programa de concurso pode estabelecer um limite minimo de renda, em casos
devidamente justificados.



Anexo IV

Valor maximo de renda admitido para apoio ao arrendamento privado
(a que se refere o artigo 35.2, n.2 1, alinea c))

Tipologia Valor (1)
TO .. e 400€
Tl .o 600 €
T2.. . 775 €
L T T R R S U 925 €
TA e WG E . e EA . e e 1025€
TS5 v v w e vumie o Boe eiEe .o e . 1125¢€

(1) Sujeito a atualizagdo automética, em conformidade com a Portaria n.2 176/2019, de 6 de junho.



Anexo V
Escalées de comparticipagao para apoio ao arrendamento privado

(o que se refere o artigo 36.2, n.2 2)

Valor de
comparticipagdo
Escaldo Taxa de esforg¢o emfuncdo da taxa

de esforco
(percentagem
sobre a renda

e/ou caucdo)

1%00 . 0 & - oura. - 251%Te<70% 35%

28 .. L. 240 % Te<50 % 25%

3.2 230%Te<39% 15%




