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1. INTRODUCAO

O presente documento tem enquadramento no disposto no Arfigo 89° do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial estabelecido pelo Decreto-Lei n° 80/2015

de 14 de maio, na atual redacdo, designadamente:

“1 — Concluido o periodo de acompanhamento e, quando for o caso, decorrido o

periodo adicional de concertacdo, a cdmara municipal procede a abertura de um

periodo de discussGo publica, através de aviso a publicar no Didrio da Republica e a

divulgar através da comunicacdo social, da plataforma colaborativa de gestdo
territorial e do respetivo sitio na Internet, do qual consta o periodo de discusséo, a forma
como os interessados podem apresentar as suas reclamacoes, observacdes ou
sugestdes, as eventuais sessdes publicas a que haja lugar e os locais onde se encontra
disponivel a proposta, o respetivo relatério ambiental, o parecer final, a ata da comissdo
consultiva, os demais pareceres emitidos e os resultados da concertacdo.

2 — O periodo de discussdo pUblica deve ser anunciado com a antecedéncia minima
de cinco dias, e ndo pode ser inferior a 30 dias, para o plano diretor municipal, e a 20
dias, para o plano de urbanizacdo e para o plano de pormenor.

3 — A cdmara municipal pondera as reclamacoes, as observacoes, as sugestées e os

pedidos de esclarecimento, apresentados pelos particulares, ficando obrigada a

resposta fundamentada perante aqueles que invoquem, designadamente:

a) A desconformidade ou a incompatibilidade com programas e planos territoriais e
com projetos que devem ser ponderados em fase de elaboracdo;

b) A desconformidade com disposicdes legais e regulamentares aplicdveis;

c) A lesGo de direitos subjetivos.

4 — A resposta referida no nimero anterior € comunicada por escrito aos interessados,
sem prejuizo do disposto no n.° 4 do artigo 10.° da Lei n.° 83/95, de 31 de agosto.

5 — Sempre que necessdrio ou conveniente, a _cdmara municipal promove o

esclarecimento direto dos interessados, quer através dos seus proprios técnicos, quer

através do recurso a técnicos da administracdo direta ou indireta do Estado e das

regiées auténomas.

-7 -
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6 — Findo o periodo de discussdo publica, a cdmara municipal pondera e divulga os

resultados, designadamente, através da comunicacdo social, da plataforma

colaborativa de gestdo territorial e do respetivo sitio na Internet, e elabora a versao final

da proposta de plano para aprovacdo.

(...)]" (sublinhado nosso)

Neste contexto, o presente relatdrio descreve as principais etapas do Periodo de
Discussdo Publica do presente procedimento de Alterac&o do Plano Diretor Municipal
de Lagos, apresenta a sintese e ponderacdo das participacdes apresentadas
formalmente, & Camara Municipal de Lagos, durante este periodo e, em conclusdo, as
alteracdes aos elementos da Alteracdo do PDM integradas na Versdo Final da Proposta

de Plano.

2. ENQUADRAMENTO DO PROCESSO

A Cé&mara Municipal de Lagos deliberou, na sua Reunido do dia é de outubro de 2022,
por unanimidade, promover a abertura do periodo de discussdo publica da Alteracdo
do Plano Diretor Municipal de Lagos, com a duracdo de 30 dias Uteis, a contar do quinto
dia Util seguinte ao da publicacdo do respetivo Aviso n.° 19855/2022 na 2.% série do Didrio
da Republica - 2.9 Série Parte H n.° 201 de 18 de outubro de 2022.

Durante o periodo de Discussdo PUblica, os documentos da Proposta de Alteracdo do

Plano estiveram disponiveis para consulta nos seguintes:

e No sitio de Internet do Municipio, em www.cm-lagos.pt (Balcdo Virtual -

participacdo publica);

e No Departamento de Planeamento e Gestdo do Territério da Cadmara Municipal
de Lagos (Edificio Pacos do Concelho Séc. XXI — Praca do Municipio — 8600 -
293 Lagos), entre as 09:00 e as 17:00 horas;

e No endereco eletronico: https://lagos.city-platform.com/v2/portal através da
aplicacdo disponivel para o efeito, onde foi possivel consultar as pecas

desenhadas resultantes da proposta de alteracdo do PDM de Lagos.

-8 -
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Conforme dispde a legislacdo, publicitou-se nos locais do costume e no jornal “Publico”
em 28/10/2022 a abertura da discussdo publica tendo sido ainda noticiada em onze

jornais locais e regionais.
Os interessados puderam apresentar, por escrito, até ao termo do referido periodo, as

reclamacdes, observacdoes ou sugestdes que acharam por convenientes.

O Periodo de Discussdo Publica decorreu no intervalo compreendido entre 25 de
outubro de 2022 e 9 de dezembro de 2022.

No Edificio Pacos do Concelho Séc. XXI, foram feitos 12 atendimentos/consultas

presenciais.

Relativamente as consultas efetuadas no Balcdo Virtual, através do endereco eletrénico
www.cm-lagos.com, foram efetuados 1508 downloads aos elementos do Plano e

demais elementos que acompanhavam o mesmo.
Foirealizada uma Sessdo PUblica no dia 29/11/2022, pelas 21.00h no Auditério do Edificio
dos Pacos do Concelho Séc. XXI, a qual contou com cerca de 50 presencas.

Foram rececionadas 50 participacdes escritas sobre a andlise das quais versa o presente

documento.

3. ANALISE GERAL DAS PARTICIPACOES

Das 50 participacdes rececionadas 3 ndo apresentam contelddo. A maioria das
participacdes, 40% refere-se principalmente & classificacdo e qualificacdo/ uso do solo
de terrenos especificos. Em18% das participacdes o tema principal abordado é a
regulamentacdo aplicavel. Em 16% o tema principal referido sdo Serviddes e Restricdes

de Utilidade PUblica em especial, mas ndo todas, sobre a Reserva Agricola Nacional.

-9 -
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Tipologia do tema abordado Participagdes

N.° %
Classificagdo turistica 1 2%
Compromissos urbanisticos 1 2%
Habitagdo 1 2%
Patriménio geolégico 1 2%
Sustentabilidade 2 4%
Semtema 3 %
Delimitagdo de UOPG 4 8%
Serviddes e Restricdes de Utilidade Publica 8 16%
Regulamentacdo 9 18%
Classificagdo e uso do solo 20 40%

Quadro 1.Temas abordados nas participagoes

No sentido de posicionar as questdes colocadas por diversos participantes, sem prejuizo
desta consideracdo sere integradas em algumas das ponderacdes efetuadas sublinha-

se infrodutoriamente a seguinte consideracdo geral:

- Apenas foram suscetiveis de aceitacdo as sugestdes/ reclamacdes com
enquadramento no atual Procedimento de Alteracdo do PDM ou que indicassem

imprecisdes em alguma peca do Plano.

Segue-se a apresentacdo de sintese de cada Participacdo, identificando o nUmero de
enfrada, a respetiva data e numeracdo sequencial, a identificacdo do objeto e
principal tema abordado e a Ponderacdo realizada sobre a mesma. Salienta-se que a
ponderacdo de cada participacdo foi efetuada sobre o conjunto de elementos
facultados, pelo Participante, ndo se restringindo aos elementos apresentados, como

sintese, em cada ficha.

Por motivo de Protecdo de Dados Pessoais ndo € identificado o Participante sendo na
Sintese da Participacdo e na Ponderacdo referido, indistintamente, como “o

Participante™.

4. PONDERAGAO INDIVIDUAL DAS PARTICIPAGCOES

- 10 -

Geotraco



©) Plano Diretor Municipal de Lagos
'Ju:l Alteracao

PDM LAGOS

dos Descobrimentos
Cémara Municipal

o ———
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IDENTIFICACAO DA PARTICIPACAO

59126 04/11/2022 01

NUmero Enfrada Data de enfrada Ficha de participacdo

CARACTERIZAGCAO DA PARTICIPAGAO

Objeto Tipologia turistica admitida em tereno nos Montinhos de Burgau - Luz

Tema Tipo Classificacdo turistica

Tipologia da participagdo:

O Reclamacdo O Observacdo ® Sugestdo O Pedido de esclarecimento

Invoca aspetos que obrigam a resposta fundamentada (assinalado quando aplicavel):
O Desconformidade ou incompatibilidade com programas e planos territoriais € com projetos
O Desconformidade com disposicdes legais e regulamentares aplicaveis

O Lesdo de direitos subjetivos

SINTESE DA PARTICIPACAO

Refere o representante dos participantes, proprietdrios de terreno em Montinhos de Burgau no Aglomerado da Luz
que o PDM apenas admite no mesmo a instalacdo de estabelecimento hoteleiro de 4 ou 5 estrelas. Indica que o PIP
apresentado para o terreno ndo mereceu parecer favordvel porque as condicdes do lote e drea de construcdo
previstas "ndo se compadecem com os requisitos exigidos para um equipamento da referida tipologia, sem
comprometer a sua viabilidade econdmica'.

Neste sentido o representante junta & participacdo o aditamento ao PIP com o objetivo da obtencdo de

alteracdo de uso para apartamentos turisticos a qual sugere que seja ponderada nesta discussdo publica.

PONDERACAO

Esclarece-se que o Plano Diretor Municipal de Lagos ndo se encontra em fase de revisdo, conforme referido na
participacdo, pelo que se aclara, em conformidade com o documento de ponderacdo dos Pareceres Emitidos em
sede de Conferéncia Procedimental e subsequente Concertacdo, o qual faz parte integrante do presente processo
de Alteracdo do Plano e que esteve acessivel ao publico no dmbito da Discussdo Publica, o seguinte: O presente
procedimento corresponde, nestes termos, a uma alteracé@o e ndo & revisdo do PDM de Lagos. E no @&mbito de uma
revisdo e ndo de um procedimento de alteracdo que é feita a “reconsideracdo e a reapreciacdo global, com
carater estrutural ou essencial, das opcdes estratégicas do programa ou do plano, dos principios e dos objetivos do
modelo ferritorial definido ou dos regimes de salvaguarda e de valorizagcdo dos recursos e valores territoriais.” (Cfr. n.°
3, do artigo 115.° do RJIGT). Dito de outra forma, “a revisdo do plano envolve uma reponderacdo global dos
principios, objetivos e regras de uso do solo (...)" (Miranda, J.; 2002). Ora, o procedimento de din@mica em curso,
além de algumas modificacdes de dmbito limitado e/ou de ajustamentos técnicos (por natureza subsumiveis &
nocdo de alteracdo e ndo de revisdo do plano), é orientado essencialmente, por obrigacdo legal, d adequacdo do
conteldo do PDM de Lagos as novas regras de classificacdo e qualificacdo dos solos, ndo estando em causa,
portanto, qualguer reponderacdo global da disciplina vigente.”

Neste sentido, ndo cabe no dmbito do presente procedimento a apreciacdo sobre a alteracdo de tipologias de
empreendimentos turisticos admitidas.
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IDENTIFICACAO DA PARTICIPACAO

60953 11/11/2022 02

NUmero Enfrada Data de enfrada Ficha de participacdo

CARACTERIZAGCAO DA PARTICIPAGAO

Objeto Propriedade afeta a equipamentos
Tema Tipo Classificagcdo e uso do solo

Tipologia da participagdo:

O Reclamacdo O Observacdo O Sugestdo O Pedido de esclarecimento

Invoca aspetos que obrigam a resposta fundamentada (assinalado quando aplicavel):
O Desconformidade ou incompatibilidade com programas e planos territoriais € com projetos
O Desconformidade com disposicdes legais e regulamentares aplicaveis

® Lesdo de direitos subjetivos

SINTESE DA PARTICIPACAO

Refere o Participante que a propriedade objeto da participacdo se localiza na abrangéncia do Plano de Pormenor
de Aimddena afeto ao Equipamento com codigo EC-28 “reserva” definido pelo PDM de Lagos.

Reclama pelo facto de terem passado praticamente 10 anos desde a “cativacdo” do prédio para equipamentos, a
qual vé mantida na Alteracdo ao PDM.

Menciona ainda a comunicacdo recebida da C&dmara Municipal de Lagos a esse respeito onde, segundo o
proprietdrio, & assumida “implicita e explicitamente” a desnecessidade da reserva da propriedade para
equipamento.

PONDERACAO

Esclarece-se, em conformidade com o documento de ponderacdo dos Pareceres Emitidos em sede de Conferéncia
Procedimental e subsequente Concertacdo, o qual faz parte integrante do presente processo de Alteracdo do Plano
e gue esteve acessivel ao publico no &mbito da Discussdo Publica, o seguinte: “O presente procedimento
corresponde, nestes termos, a uma alteracd@o e ndo & revisdo do PDM de Lagos. E no d&mbito de uma revisé@o e nédo
de um procedimento de alteracdo que é feita a “reconsideracdo e a reapreciacdo global, com cardter estrutural
ou essencial, das opcdes estratégicas do programa ou do plano, dos principios e dos objetivos do modelo territorial
definido ou dos regimes de salvaguarda e de valorizagdo dos recursos e valores territoriais.” (Cfr. n.° 3, do arfigo 115.°
do RJIGT). Dito de outra forma, "a revisdo do plano envolve uma reponderacdo global dos principios, objetivos e
regras de uso do solo (...)" (Miranda, J.; 2002). Ora, o procedimento de dinémica em curso, além de algumas
modificacdes de dmbito limitado e/ou de ajustamentos técnicos (por natureza subsumiveis & nocdo de alteracdo e
ndo de revisdo do plano), é orientado essencialmente, por obrigacdo legal, d adequacdo do conteldo do PDM de
Lagos as novas regras de classificacdo e qualificacdo dos solos, ndo estando em causa, portanto, qualquer
reponderacdo global da disciplina vigente.”

Neste sentido, ndo cabe no dmbito do presente procedimento a apreciacdo sobre a manutencdo da afetacdo
da propriedade ao uso de equipamentos. O assunto pode vir a ser analisado num eventual futuro procedimento de
din@dmica do Plano de Pormenor.
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IDENTIFICACAO DA PARTICIPACAO

61453 15/11/2022 03

NUmero Enfrada Data de enfrada Ficha de participacdo

CARACTERIZAGCAO DA PARTICIPAGAO

Objeto Uso de lote no Cerro do Moinho - Aimddena em solo rdstico

Tema Tipo Regulamentagdo

Tipologia da participagdo:

O Reclamacdo O Observacdo ® Sugestdo O Pedido de esclarecimento

Invoca aspetos que obrigam a resposta fundamentada (assinalado quando aplicavel):

O Desconformidade ou incompatibilidade com programas e planos territoriais € com projetos
® Desconformidade com disposicdes legais e regulamentares aplicaveis

O Lesdo de direitos subjetivos

SINTESE DA PARTICIPACAO

Solicita o Participante que, em sede revisdo do Plano Diretor Municipal de Lagos, seja analisada a possibilidade de
alteracdo do "uso do imoével" que possui no Cerro do Moinho - Aimédena que designa por Lote 1a. Pede que o uso
do lote seja alterado de restaurante para habitacdo na tipologia de "moradia familiar'. Refere que o prédio se
encontra abrangido por "solo rural” foi constituido por loteamento 21/1988 para uso de restaurante, contudo a
participante e os proprietdrios da drea do loteamento (que assinaram um documento anexo), o uso de habitacdo
"enquadra-se melhor na envolvente". Alega ainda que o uso de restaurante se revela invidvel em termos de negdécio.
Considera ainda também que o uso de habitacdo ndo sobrecarregaria as redes de infraestruturas j& instaladas, pelo
confrdrio e careceria de menos lugares de estacionamento e de producdo de residuos e de ruido. Refere ainda que
as acessibilidades ao lofe ndo tém dimensdes adequadas ao uso de restaurante e que o concelho de Lagos fem
necessidade de habitacdo. Acrescenta que a drea do lote € menor do que aquela que consta no Alvard resultando
numa drea de construcdo também inferior que permite edificar uma moradia unifamiliar em 1 piso cumprindo a
legislacdo.

O participante refere cumprir todas as alineas constantes do n.°2 do artigo 40.° do Plano Diretor Municipal de Lagos e
apresenta um quadro de ocupacdo comparativo entre as dreas constantes do Alvard e as que agora propode,
inferiores as anteriores.

Conclui indicando que considera que a pretensdo ndo beneficia sé os proprietdrios como também o Municipio que
deixa de ter um lote "ao abandono" beneficiando de taxas de construcdo e IMI anual e que existem situacoes
idénticas em que a Cdmara Municipal de Lagos deferiu a alteracdo de uso.

PONDERACAO

O Prédio objeto da Participacdo localiza-se fora do aglomerado urbano de Aimddena, em solo classificado como
Rustico na versdo vigente do Plano Diretor Municipal, assim como na proposta de Alteracdo, atendendo a que ndo
revela cumprir com a generalidade dos critérios legalmente estabelecidos — e seguidos na elaboracdo da proposta
de alteracdo do PDM de Lagos que esteve em Discussdo PUblica — para a classificacdo do solo como Urbano,
conforme disposto no n.°3, do artigo 7.° do Decreto Regulamentar n.15/2015 de 19 de agosto.

Ademais "[a] classificacdo do solo traduz uma opcdo de planeamento territorial que determina o destino bdsico do
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solo, assentando na distingdo fundamental entre classe de solo rustico e a classe de solo urbano (Artigo 5.°, n.° 1do
Decreto Regulamentar n.°15/2015, de 19 de agosto).

A drea abrangida pelo Alvard de loteamento n.° 21/88 também integra a carta de delimitacdo concelhia da REN de
Lagos, correspondendo no dmbito da mesma & exclusdo C37.

Por outro lado a participacdo parte do pressuposto de que nos encontframos perante uma revisdo e ndo de uma
Alferacdo do PDM de Lagos, pelo que se esclarece, em conformidade com o documento de ponderacdo dos
Pareceres Emitidos em sede de Conferéncia Procedimental e subsequente Concertacdo, o qual faz parte infegrante
do presente processo de Alteracdo do Plano e que esteve acessivel ao publico no dmbito da Discussdo Publica, o
seguinte: “O presente procedimento corresponde, nestes termos, a uma alteracdo e ndo & revisdo do PDM de Lagos.
E no dmbito de uma revisdo e ndo de um procedimento de alteracdo que é feita a “reconsideracdo e a
reapreciacdo global, com cardter estrutural ou essencial, das opcdes estratégicas do programa ou do plano, dos
principios e dos objetivos do modelo territorial definido ou dos regimes de salvaguarda e de valorizacdo dos recursos
e valores territoriais.” (Cfr. n.° 3, do artigo 115.° do RJIGT).

Dito de outra forma, “a revisdo do plano envolve uma reponderacdo global dos principios, objetivos e regras de uso
do solo (...)" (Miranda, J.; 2002). Ora, o procedimento de dinédmica em curso, além de algumas modificacdes de
ambito limitado e/ou de ajustamentos técnicos (por natureza subsumiveis d nocdo de alteracdo e ndo de revisdo do
plano), é orientado essencialmente, por obrigacdo legal, & adequacdo do contetdo do PDM de Lagos ds novas
regras de classificacdo e qualificacdo dos solos, ndo estando em causa, portanto, qualquer reponderacdo global da
disciplina vigente.”

Trata-se, portanto, de um exercicio de alcance significativamente mais limitado do que o que seria realizado no
dmbito de uma revisdo do PDM, ndo se tornando extensivel a ponderacdes do género da que a participante
pretende.

Ainda que assim ndo fosse e nos encontrdssemos no &mbito de uma "reponderacdo global dos principios, objetivos e
regras de uso do solo", acresce referir que além da proibicdo legal de realizacdo de operacdes de loteamento
urbano para fins habitacionais em solo rustico, as obras de construcdo (nova) com fins pretendidos (habitacdo) em
solo rUstico obedecem aos critérios definidos pelo Plano Regional de Ordenamento do Territério do Algarve,
nomeadamente a paré@metros de drea minima dos prédios consoante a unidade territorial em que se localizam (10
ha na unidade territorial litoral sul e barrocal) drea que o prédio em apreco ndo possui, aspetos tais que neste
cendrio, teriam inevitavelmente de afastar a hipdtese de previsdo de alguma norma regulamentar no PDM de Lagos
que sustentasse a pretensdo em apreco (e outras semelhantes) porquanto tal implicaria um inequivoco agravamento
da desconformidade do uso do solo com normas supervenientes.
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IDENTIFICACAO DA PARTICIPACAO

63722 24/11/2022 04

NUmero Enfrada Data de enfrada Ficha de participacdo

CARACTERIZACAO DA PARTICIPACAO
Objeto -—

Tema Tipo -

Tipologia da participagdo:

O Reclamacdo O Observacdo O Sugestdo O Pedido de esclarecimento
Invoca aspetos que obrigam a resposta fundamentada (assinalado quando aplicavel):
O Desconformidade ou incompatibilidade com programas e planos territoriais € com projetos
O Desconformidade com disposicdes legais e regulamentares aplicaveis

O Lesdo de direitos subjetivos

SINTESE DA PARTICIPACAO

Conteudo da Participacdo ndo identificado, refere apenas "No Plano de Pormenor da Meia Praia, Unidade
Operativa UOPG 9".

PONDERACAO

Ndo existe matéria para ponderacdo.

Geotraco
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Ponderagao das participagoes recebidas em sede de discussdo puUblica

fevereiro/ marco de 2023

IDENTIFICACAO DA PARTICIPACAO

64461 29/11/2022 05

NUmero Enfrada Data de enfrada Ficha de participacdo

CARACTERIZACAO DA PARTICIPACAO
Objeto -—

Tema Tipo -—

Tipologia da participagdo:

O Reclamacdo O Observacdo O Sugestdo O Pedido de esclarecimento
Invoca aspetos que obrigam a resposta fundamentada (assinalado quando aplicavel):
O Desconformidade ou incompatibilidade com programas e planos territoriais € com projetos
O Desconformidade com disposicdes legais e regulamentares aplicaveis

O Lesdo de direitos subjetivos

SINTESE DA PARTICIPACAO

[A participacdo ndo apresenta conteldo]

PONDERACAO

Ndo existe matéria para ponderacdo.

Geotraco
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IDENTIFICACAO DA PARTICIPACAO

64521 29/11/2022 06

NUmero Enfrada Data de enfrada Ficha de participacdo

CARACTERIZAGCAO DA PARTICIPAGAO

Objeto (Re-) inclusdo de terreno em Solo Urbano
Tema Tipo Classificagcdo e uso do solo

Tipologia da participagdo:

O Reclamacdo O Observacdo O Sugestdo O Pedido de esclarecimento
Invoca aspetos que obrigam a resposta fundamentada (assinalado quando aplicavel):
O Desconformidade ou incompatibilidade com programas e planos territoriais € com projetos
O Desconformidade com disposicdes legais e regulamentares aplicaveis

® Lesdo de direitos subjetivos

SINTESE DA PARTICIPACAO

O Participante, na qualidade de proprietdrio do artigo R13 seccdo J da freguesia da Luz lugar de Calicos, solicita a
manutencdo do estatuto de solo urbano do prédio objeto da participacdo considerando que a propriedade relne
condicdes geogrdficas para assumir a funcdo de remate do perimetro urbano e “regrar a imagem urbana” daquela
colina. Refere a existéncia de um Pedido de Informacdo Prévia deferido.

PONDERACAO

Verificada a validade do citado Pedido de Informacdo Prévia, foi retificada a ficha Lu7 do “Relatdério da Alteracdo e
Adenda ao Relatdrio do Plano™ e consequentemente, na Planta de Ordenamento, foi igualmente revista a
classificacdo e qualificacdo do solo na drea abrangida pelo PIP.

Geotraco
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Ponderagao das participagoes recebidas em sede de discussdo puUblica

fevereiro/ marco de 2023

IDENTIFICACAO DA PARTICIPACAO

64868 30/11/2022 07

NUmero Enfrada Data de enfrada Ficha de participacdo

CARACTERIZAGCAO DA PARTICIPAGAO

Objeto Alteracdo de uso de terreno para habitacdo em remanescente de loteamento

Tema Tipo Classificagcdo e uso do solo

Tipologia da participagdo:

O Reclamacdo O Observacdo O Sugestdo O Pedido de esclarecimento

Invoca aspetos que obrigam a resposta fundamentada (assinalado quando aplicavel):
O Desconformidade ou incompatibilidade com programas e planos territoriais € com projetos
O Desconformidade com disposicdes legais e regulamentares aplicaveis

O Lesdo de direitos subjetivos

SINTESE DA PARTICIPACAO

O Participante, proprietdrio de prédio urbano remanescente do Alvard de loteamento n.°4/2006 no Burgau solicita a
Cdmara que o terreno tenha capacidade edificatéria para habitacdo contribuindo, segundo refere, para "a
almejada qualificacdo do espaco publico".

PONDERACAO

O terreno objeto da participacdo localiza-se no Perimetro urbano do Burgau abrangido por Espacos Urbanos de Uso
especial - turismo a consolidar, tal como o terreno localizado imediatamente a sul por se considerar que a
possibilidade de desenvolvimento conjunto destas duas parcelas oferece maior capacidade de qualificacdo
urbanistica desta zona do aglomerado.

Verificou-se um lapso no limite desta subcategoria na planta apresentada a discussdo publica uma vez que se
mantém, para o terreno, a qualificacdo do solo como turistica.

Acresce ainda referir, em conformidade com o documento de ponderacdo dos Pareceres Emitidos em sede de
Conferéncia Procedimental e subsequente Concertacdo, o qual que faz parfe integrante do presente processo de
Alteracdo do Plano e que esteve acessivel ao publico no dmbito da Discussdo PUblica, o seguinte: "O presente
procedimento corresponde, nestes termos, a uma alteracé@o e ndo & revisdo do PDM de Lagos. E no @&mbito de uma
revisdo e ndo de um procedimento de alteracdo que é feita a “reconsideracdo e a reapreciacdo global, com
carater estrutural ou essencial, das opcdes estratégicas do programa ou do plano, dos principios e dos objetivos do
modelo territorial definido ou dos regimes de salvaguarda e de valorizacdo dos recursos e valores territoriais.” (Cfr. n.°
3, do artigo 115.° do RJIGT). Dito de outra forma, “a revisdo do plano envolve uma reponderacdo global dos
principios, objetivos e regras de uso do solo (...)" (Miranda, J.; 2002). Ora, o procedimento de dinGmica em curso,
além de algumas modificacdes de dmbito limitado e/ou de ajustamentos técnicos (por natureza subsumiveis &
nocdo de alteracdo e ndo de revisdo do plano), é orientado essencialmente, por obrigacdo legal, d adequacdo do
conteldo do PDM de Lagos as novas regras de classificacdo e qualificacdo dos solos, ndo estando em causa,
portanto, qualquer reponderacdo global da disciplina vigente.

Geotraco
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Ponderagao das participagoes recebidas em sede de discussdo puUblica

fevereiro/ marco de 2023

IDENTIFICACAO DA PARTICIPACAO

64912 02/12/2022 08

NUmero Enfrada Data de enfrada Ficha de participacdo

CARACTERIZAGCAO DA PARTICIPAGAO

Objeto Introducdo de medidas relativas a habitacdo publica municipal ou cooperativa

Tema Tipo Habitagdo

Tipologia da participagdo:

O Reclamacdo O Observacdo ® Sugestdo O Pedido de esclarecimento

Invoca aspetos que obrigam a resposta fundamentada (assinalado quando aplicavel):

O Desconformidade ou incompatibilidade com programas e planos territoriais € com projetos
O Desconformidade com disposicdes legais e regulamentares aplicaveis

O Lesdo de direitos subjetivos

SINTESE DA PARTICIPACAO

O Participante, “face d crise habitacional local” e atendendo que a Alteracdo do PDM visa sobretudo a adequacdo
do mesmo a instrumentos e alteracdes legais entretanto ocorridas sugere um conjunto de alteracdes ao Plano, em
linha com a Estratégia Local de Habitacdo aprovada e o Programa de Apoio ao Acesso a Habitacdo - 1.° Direito. As
seguintes sugestoes visam, segundo refere, capacitar a Cadmara Municipal para intervir de forma efetiva e direta no
fendmeno da habitacdo:

“1 — Majoracdo do indice de Habitacdo PUblica Municipal/ Social, de custos controlados ou acessiveis” para dar &
Cdamara Municipal “maior racionalizacdo e capacidade de edificacdo em operacdes urbanisticas de Habitacdo
Publica”

2 - Possibilidade de a Cadmara (e s a Cdmara) nas dreas de equipamentos: (fodos: escolares, desportivos,
industriais, comerciais, administrativos, etc.) destinar uma percentagem de edificabilidade de habitacdo a custos
confrolados e acessiveis, abrindo assim diretamente o leque de terrenos disponiveis & habitacdo” para, segundo
refere, criar uma " Multiplicacdo do territério disponivel a habitacdo publica — aqui habitacdo a custos controlados
OoU a precos acessiveis para abrir ao leque de operacdes participadas entre o municipio e cooperativas de
habitacdo.”

Considera igualmente positiva a possibilidade da criacdo de “um zonamento especifico para a habitacdo a

custos controlados/ acessiveis” reconhecendo “que nesta fase do procedimento em questdo seja complicado pois
ao contrdrio das propostas acima que apenas necessitam de alteracdo regulamentar os zonamentos séio de maior
complexidade”

PONDERACAO

Refere-se, em conformidade com o documento de ponderacdo dos Pareceres Emitidos em sede de Conferéncia
Procedimental e subsequente Concertacdo, o qual faz parte integrante do presente processo de Alteracdo do Plano
e gue esteve acessivel ao publico no &mbito da Discussdo Publica, o seguinte: “O presente procedimento
corresponde, nestes termos, a uma alteracdo e ndo & revisdo do PDM de Lagos. E no &mbito de uma reviséo e ndo
de um procedimento de alteracdo que é feita a “reconsideracdo e a reapreciacdo global, com cardter estrutural
ou essencial, das opcdes estratégicas do programa ou do plano, dos principios e dos objetivos do modelo territorial

Geotraco
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Ponderagao das participagoes recebidas em sede de discussdo puUblica

fevereiro/ marco de 2023

definido ou dos regimes de salvaguarda e de valorizagdo dos recursos e valores territoriais.” (Cfr. n.° 3, do arfigo 115.°
do RJIGT). Dito de outra forma, “a revisdo do plano envolve uma reponderacdo global dos principios, objetivos e
regras de uso do solo (...)" (Miranda, J.; 2002). Ora, o procedimento de dindmica em curso, além de algumas
modificacdes de dmbito limitado e/ou de ajustamentos técnicos (por natureza subsumiveis & nocdo de alteracdo e
ndo de revisdo do plano), é orientado essencialmente, por obrigacdo legal, & adequacdo do conteldo do PDM de
Lagos as novas regras de classificacdo e qualificacdo dos solos, ndo estando em causa, portanto, qualquer
reponderacdo global da disciplina vigente.”

Neste sentido considera-se que a alteracdo ou a infroducdo de medidas no que se refere a politica habitacional
obriga a uma ponderacdo global das mesmas obrigando & reconsideracdo e reapreciacdo global ou estrutural do
plano e, como tal, deve ser ponderada em sede de Revisdo do PDM.

Ndo obstante, acrescenta-se que o municipio encontra-se a desenvolver vdarios procedimentos para a construcdo de
fogos municipais, ao abrigo das acdes previstas no Programa Habitacional e ainda das medidas definidas na
Estratégia Local de Habitacdo, sendo estes dois documentos de livre acesso aos municipes.

Geotraco
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Ponderagao das participagoes recebidas em sede de discussdo puUblica

fevereiro/ marco de 2023

IDENTIFICACAO DA PARTICIPACAO

64967 02/12/2022 09

NUmero Enfrada Data de enfrada Ficha de participacdo

CARACTERIZAGCAO DA PARTICIPAGAO

Objeto Inclusdo de terreno no solo urbano apto para construcdo

Tema Tipo Classificagcdo e uso do solo

Tipologia da participagdo:

O Reclamacdo O Observacdo O Sugestdo O Pedido de esclarecimento

Invoca aspetos que obrigam a resposta fundamentada (assinalado quando aplicavel):
O Desconformidade ou incompatibilidade com programas e planos territoriais € com projetos
O Desconformidade com disposicdes legais e regulamentares aplicaveis

® Lesdo de direitos subjetivos

SINTESE DA PARTICIPACAO

O participante pede que o terreno objeto da participacdo possa a integrar o solo urbano com aptiddo para
construcdo argumentando que dispde de acesso rodovidrio e que com a execucdo do processo N.20735 de
26/08/2022 (remodelacdo e ampliacdo das redes de drenagem - Chinicato/ Torre proposta de constituicdo de
Servid@o Administrativa por acordo - parcela 8) passard a dispor de ligacdo a rede de dgua, energia elétrica e
saneamento. Acrescenta que o terreno confina com a urbanizacdo industrial da Marateca e com a EN125 e
Aglomerado do Chinicato. Indica, ainda, que no prédio em apreco ndo existe qualquer exploracdo agricola nem
condicdes para pomares.

PONDERACAO

Esclarece-se que a classificacdo do solo traduz uma opcdo de planeamento ferritorial que determina o destino
bdsico do solo, assentando na distincdo fundamental entre classe de solo rustico e a classe de solo urbano (Artigo 5.°,
n.° 1 do Decreto Regulamentar n.°15/2015, de 19 de agosto).

A Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos Ordenamento do Territério e Urbanismo estabelece no respetivo
Artigo 10.° que o Solo RUstico é “aquele que, pela sua reconhecida aptiddo, se destine, nomeadamente, ao
aproveitamento agricola, pecudrio, florestal, & conservacdo, valorizacdo e exploracdo de recursos naturais, de
recursos geoldgicos ou de recursos energéticos, assim como o que se destina a espacos naturais, culturais, de
turismo, recreio e lazer ou & protecdo de riscos, ainda que seja ocupado por infraestruturas, e aquele que ndo seja
classificado como urbano™.

Nos termos do n.° 2 do arfigo 7.° do Decreto Regulamentar n® 15/2015, de 19 de agosto, o solo urbano compreende:
- O solo total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em plano intermunicipal ou municipal &
urbanizacdo e a edificacdo;

- Os solos urbanos afetos & estrutura ecoldgica necessdrios ao equilibrio do sistema urbano.

A classificacdo do solo como urbano, atenta cumulativamente aos seguintes critérios, de acordo com o
estabelecido no n. °3 do artigo 7.° do Decreto Regulamentar n® 15/2015, de 19 de agosto, com base nos quais sdo
fixados os perimetros urbanos:

- Insercdo no modelo de organizacdo do sistema urbano municipal ou intermunicipal;

Geotraco
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- Existéncia de aglomerados de edificios, populacdo e atividades geradoras de fluxos significativos de populacdo,
bens e informacdo;

- Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestacdo dos servicos associados, compreendendo, no minimo, os
sistemas de transportes publicos, de abastecimento de dgua e saneamento, de distribuicdo de energia e de
telecomunicacdes, ou garantia da sua provis@o, no horizonte do plano ferritorial, mediante inscricGo no respetivo
programa de execucdo e as consequentes inscricdes nos planos de atividades e nos orcamentos

municipais;

- Garantia de acesso da populacdo residente aos equipamentos de utilizacdo coletiva que satisfacam as suas
necessidades coletivas fundamentais;

- Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados urbanos existentes e a contencdo da fragmentacdo
territorial.

Daqui decorre que a garantia de infraestruturacdo ndo é o Unico critério obrigatério para a classificacdo do solo
como urbano e que se considera que o terreno ndo cumpre todos os critérios exigidos.

Geotraco
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IDENTIFICACAO DA PARTICIPACAO

65048 02/12/2022 10

NUmero Enfrada Data de enfrada Ficha de participacdo

CARACTERIZAGCAO DA PARTICIPAGAO

Objeto Renovacdo de aprovacdo de projeto
Tema Tipo -—

Tipologia da participagdo:

O Reclamacdo O Observacdo O Sugestdo O Pedido de esclarecimento
Invoca aspetos que obrigam a resposta fundamentada (assinalado quando aplicavel):
O Desconformidade ou incompatibilidade com programas e planos territoriais € com projetos
O Desconformidade com disposicdes legais e regulamentares aplicaveis

O Lesdo de direitos subjetivos

SINTESE DA PARTICIPACAO

O Participante requer a renovacdo de aprovacdo de projeto de alteracdo sobre as descricdes prediais R-000008-P e
U-006813 ambas da freguesia de SGo Gongalo. Refere a existéncia de artigo urbano com drea urbana e logradouro
anteriores a 1951. Refere, ainda que seria ideal requerer a deslocalizacdo da casa e logradouro para fora da drea
de cabos de alta tensdo.

PONDERACAO

A participacdo ndo se enquadra no &mbito da Discussdo PUblica do PDM uma vez que trata de processo urbanistico
administrativo e ndo de matéria da Alteracdo ao Plano Diretor Municipal.

O Prédio referido encontra-se em Solo Rustico pelo que se esclarece que qualquer projeto deverd respeitar as
disposicoes do PDM gerais e as especificas do Solo RUstico.

Geotraco
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IDENTIFICACAO DA PARTICIPACAO

65297 05/12/2022 11

NUmero Enfrada Data de enfrada Ficha de participacdo

CARACTERIZAGCAO DA PARTICIPAGAO

Objeto Propde a protecdo, identificacdo, avaliagcdo e salvaguarda de patriménio natural

Tema Tipo Patrimdnio geoldgico

Tipologia da participagdo:

O Reclamacdo O Observacdo ® Sugestdo O Pedido de esclarecimento

Invoca aspetos que obrigam a resposta fundamentada (assinalado quando aplicavel):
O Desconformidade ou incompatibilidade com programas e planos territoriais € com projetos
O Desconformidade com disposicdes legais e regulamentares aplicaveis

O Lesdo de direitos subjetivos

SINTESE DA PARTICIPACAO

O Participante propde, pelo valor geoldgico e identitdrio para Bensafrim que os afloramentos rochosos de grés em
Bensafrim e a pala rochosa de grés merecam inventariacdo e incluséio em PDM. Refere que o grés de cor
avermelhada, é constituido por uma sequéncia de sedimentos de origem detritica e quimica que remonta a 230 a
200 milhdes de anos.

Propde, ainda, a protecdo da Gruta da Saborosa / Gruta da Sabrosa no Bardo se Sdo Jodo referindo que esta é a
Unica cavidade cdrsica localizada no interior do Concelho e que se encontra instdvel e com a enfrada obstruida.
Revela que o interesse da Gruta foi revelado pelo Arquedlogo entre 1828 e 1891 e referida em tese de
Doutoramento em 2021 a qual, segundo refere, "'recomenda expressamente a inventariacdo e a inclusédo em Plano
Diretor Municipal'.

PONDERAGCAO

Refere-se, em conformidade com o documento de ponderacdo dos Pareceres Emitidos em sede de Conferéncia
Procedimental e subsequente Concertacdo, o qual faz parte integrante do presente processo de Alferacdo do Plano
e gue esteve acessivel ao publico no &mbito da Discussdo Publica, o seguinte: “O presente procedimento
corresponde, nestes termos, a uma alteracdo e ndo & revisdo do PDM de Lagos. E no &mbito de uma reviséo e ndo
de um procedimento de alteracdo que é feita a “reconsideracdo e a reapreciacdo global, com cardter estrutural
ou essencial, das opcdes estratégicas do programa ou do plano, dos principios e dos objetivos do modelo territorial
definido ou dos regimes de salvaguarda e de valorizacdo dos recursos e valores territoriais.” (Cfr. n.° 3, do artigo 115.°
do RJIGT). Dito de outra forma, "a revisdo do plano envolve uma reponderacdo global dos principios, objetivos e
regras de uso do solo (...)" (Miranda, J.; 2002). Ora, o procedimento de dinémica em curso, além de algumas
modificacdes de dmbito limitado e/ou de ajustamentos técnicos (por natureza subsumiveis & nocdo de alteracdo e
ndo de revisdo do plano), é orientado essencialmente, por obrigacdo legal, d adequacdo do conteldo do PDM de
Lagos as novas regras de classificacdo e qualificacdo dos solos, ndo estando em causa, portanto, qualquer
reponderacdo global da disciplina vigente.”

Neste sentido considera-se que a alteracdo ou a infroducdo de medidas de protecdo do patrimdnio obriga a uma

Geotraco
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ponderacdo global da estratégia quanto ao mesmo e, como tal, deve ser ponderada em sede de Revisdo do PDM.
Contudo, apesar de ndo ser vidvel a infroducdo do regime de protecdo sugerido na participacdo, toma-se boa nota
e salienta-se que tal ndo compromete o desenvolvimento de outras acdes favor da protecdo e valorizacdo do
patriménio geoldgico.

Geotraco
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IDENTIFICACAO DA PARTICIPACAO

65382 05/12/2022 12

NUmero Enfrada Data de enfrada Ficha de participacdo

CARACTERIZAGCAO DA PARTICIPAGAO

Objeto Inclusdo de terreno no solo urbano apto para construcdo

Tema Tipo Classificagcdo e uso do solo

Tipologia da participagdo:

O Reclamacdo O Observacdo ® Sugestdo O Pedido de esclarecimento

Invoca aspetos que obrigam a resposta fundamentada (assinalado quando aplicavel):
O Desconformidade ou incompatibilidade com programas e planos territoriais € com projetos
O Desconformidade com disposicdes legais e regulamentares aplicaveis

® Lesdo de direitos subjetivos

SINTESE DA PARTICIPACAO

O participante pede que o terreno objeto da participacdo (artigo matricial n.°7 seccdo E freguesia 08- SGdo Goncalo
de Lagos) posse a integrar o solo urbano com aptiddo para construcdo argumentando que dispde de acesso
rodovidrio e que com a execucdo do processo n.20735 de 26/08/2022 (remodelacdo e ampliacdo das redes de
drenagem - Chinicato/ Torre proposta de constituicdo de Serviddo Administrativa por acordo - parcela 9) passard a
dispor de ligacdo arede de dgua, energia elétrica e saneamento. Acrescenta que o terreno confina com a
urbanizacdo industrial da Marateca e com a EN125 e Aglomerado do Chinicato. Indica, ainda, que no prédio em
apreco ndo existe qualquer exploracdo agricola nem condicdes para pomares de acordo com a carta de uso e
ocupacdo do solo de 2018.

PONDERACAO

Esclarece-se que a classificacdo do solo fraduz uma opc¢do de planeamento territorial que determina o destino
bdsico do solo, assentando na distingcdo fundamental entre classe de solo rustico e a classe de solo urbano (Artigo 5.°,
n.° 1 do Decreto Regulamentar n.°15/2015, de 19 de agosto).

A Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos Ordenamento do Territdrio e Urbanismo estabelece no respetivo
Artigo 10.° que o Solo RUstico é “aquele que, pela sua reconhecida aptiddo, se destine, nomeadamente, ao
aproveitamento agricola, pecudrio, florestal, & conservacdo, valorizacdo e exploracdo de recursos naturais, de
recursos geoldgicos ou de recursos energéticos, assim como o que se destina a espacos naturais, culturais, de
turismo, recreio e lazer ou a protecdo de riscos, ainda que seja ocupado por infraestruturas, e aquele que ndo seja
classificado como urbano”.

Nos termos do n.° 2 do arfigo 7.° do Decreto Regulamentar n® 15/2015, de 19 de agosto, o solo urbano compreende:
- O solo total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em plano intermunicipal ou municipal &
urbanizacdo e a edificacdo;

- Os solos urbanos afetos & estrutura ecoldgica necessdrios ao equilibrio do sistema urbano.

A classificacdo do solo como urbano, atenta cumulativamente aos seguintes critérios, de acordo com o
estabelecido no n. °3 do artigo 7.° do Decreto Regulamentar n® 15/2015, de 19 de agosto, com base nos quais sdo
fixados os perimetros urbanos:

Geotraco
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- Insercdo no modelo de organizacdo do sistema urbano municipal ou intermunicipal;

- Existéncia de aglomerados de edificios, populacdo e atividades geradoras de fluxos significativos de populacdo,
bens e informacdo;

- Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestacdo dos servicos associados, compreendendo, no minimo, os
sistemas de transportes publicos, de abastecimento de dgua e saneamento, de distribuicdo de energia e de
telecomunicacodes, ou garantia da sua proviséo, no horizonte do plano territorial, mediante inscricdo no respetivo
programa de execucdo e as consequentes inscricoes nos planos de atividades e nos orcamentos

municipais;

- Garantia de acesso da populacdo residente aos equipamentos de utilizacdo coletiva que satisfacam as suas
necessidades coletivas fundamentais;

- Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados urbanos existentes e a contencdo da fragmentacdo
territorial.

Daqui decorre que a garantia de infraestruturacdo ndo é o Unico critério obrigatério para a classificacdo do solo
como urbano e que se considera que o terreno ndo cumpre todos os critérios exigidos.
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IDENTIFICACAO DA PARTICIPACAO
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NUmero Enfrada Data de enfrada Ficha de participacdo

CARACTERIZACAO DA PARTICIPACAO
Objeto Exclusdo da RAN e do Regime de AHA da propriedade

Tema Tipo Serviddes e Restricdes de Utilidade Publica

Tipologia da participagdo:

O Reclamacdo O Observacdo ® Sugestdo O Pedido de esclarecimento

Invoca aspetos que obrigam a resposta fundamentada (assinalado quando aplicavel):
O Desconformidade ou incompatibilidade com programas e planos territoriais € com projetos
O Desconformidade com disposicdes legais e regulamentares aplicaveis

O Lesdo de direitos subjetivos

SINTESE DA PARTICIPACAO

O Participante, tendo em conta que a Alteracdo abrange algumas exclusdes do Regime da RAN e propostas de
exclusdo ao Regime do Aproveitamento hidroagricola do Alvor, vem pedir que o terreno de que é proprietdrio
(Registo Predial 945 da freguesia de Odidxere) seja também objeto das referidas exclusdes. Refere que assim se
seguiria "o mesmo critério".

PONDERACAO

O Relatdrio da Alteracdo ao Plano Diretor Municipal de Lagos, que faz parte integrante da Alteracdo do PDM de
Lagos em curso e que esteve acessivel ao publico no dmbito da Discussdo Publica deste procedimento, refere no
capitulo 8 que a alteracdo & delimitacdo da RAN respeita "a correcdes pontuais a erros ou incongruéncias na sud
delimitacdo, nos termos do Regime Juridico da Reserva Agricola Nacional (RJRAN)" sendo que a principal drea que
foi integrada erradamente na RAN é a que o participante dd como exemplo.

Tal como descrito no documento de Proposta de alteracdo da delimitacdo da Reserva Agricola Nacional, que é
igualmente parte infegrante da Alferacdo do PDM de Lagos, na mancha a norte da propriedade do participante e
gue o mesmo dd como exemplo "a ocupacdo atual (e prévia ao momento da carta de condicionantes representa
uma incompatibilidade com o RJRAN. A drea possui uma atividade econdmica licenciada em momento prévio a
elaboracdo do PDM em vigor. O recurso solo apresenta-se parcial ou totalmente oculto ou destruido." Ademais, tem
sido orientacdo das entidades competentes em matéria de RAN que se promova a continuidade das manchas
afetas ao regime em detfrimento de interrupcdes pontuais.

Assim considera-se que a situacdo das duas parcelas de terreno é bastante distinta e que a exclusdo a norte da
EN125 se frata de uma correcdo material tal como expresso, ndo havendo os mesmos fundamentos para a
pretensdo apresentada.
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IDENTIFICACAO DA PARTICIPACAO

65639 06/12/2022 14

NUmero Enfrada Data de enfrada Ficha de participacdo

CARACTERIZAGCAO DA PARTICIPAGAO

Objeto (Re-) inclusdo de terreno em Solo Urbano
Tema Tipo Classificagcdo e uso do solo

Tipologia da participagdo:

O Reclamacdo O Observacdo O Sugestdo O Pedido de esclarecimento
Invoca aspetos que obrigam a resposta fundamentada (assinalado quando aplicavel):
O Desconformidade ou incompatibilidade com programas e planos territoriais € com projetos
O Desconformidade com disposicdes legais e regulamentares aplicaveis

® Lesdo de direitos subjetivos

SINTESE DA PARTICIPACAO

O Participante, na qualidade de proprietdrio do prédio misto com drea de 82920m2, localizado na Quinta do
Ramalhete junto & EM537 na freguesia da Luz descrito na CRP com o n.° 427 e inscrito na matriz predial U-594 e na
matriz R-13 seccdo | reclamam pela manutencdo da classificacdo de Solo Urbano da Quinta nas condicoes
aprovadas em 2015 tendo em conta a existéncia de compromisso urbanistico — Pedido de Informacdo Prévia que
referem encontrar-se nesta data vdlido e eficaz.

PONDERACAO

Verificada a validade do citado Pedido de Informacdo Prévia, foi retificada a ficha Lu7 do “Relatdério da Alteracdo e
Adenda ao Relatdério do Plano™ e consequentemente, na Planta de Ordenamento, foi igualmente revista a
classificacdo e qualificacdo do solo na drea abrangida pelo PIP.
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IDENTIFICACAO DA PARTICIPACAO
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NUmero Enfrada Data de enfrada Ficha de participacdo

CARACTERIZAGCAO DA PARTICIPAGAO

Objeto Regras aplicdveis a propriedade em especial o uso e edificabilidade

Tema Tipo Classificagcdo e uso do solo

Tipologia da participagdo:

@ Reclamacdo O Observacdo @ Sugestdo ® Pedido de esclarecimento

Invoca aspetos que obrigam a resposta fundamentada (assinalado quando aplicavel):

O Desconformidade ou incompatibilidade com programas e planos territoriais € com projetos
® Desconformidade com disposicdes legais e regulamentares aplicaveis

® Lesdo de direitos subjetivos

SINTESE DA PARTICIPACAO

O Participante, na qualidade de proprietdrio dos prédios artigo 3 AA freguesia de Sdo Goncalo de Lagos e artigo
mafricial n.° 2247, descricdo predial n.°4876 abrangidos pela UOPGS do Plano de Urbanizacdo da Meia Praia
apresenta o seguinte:

Al) Refere que a classificacdo do prédio é errada por ndo traduzir o uso da sua propriedade — habitacdo existente
referindo ser uma das mais antigas da zona. Refere que se trata de um prédio misto de acordo com o Registo
Predial razdo que entende justificar a reclassificacdo do solo no referido terreno.

A2) Compara a propriedade com a UOPG11 do PUMP considerando situagdo semelhante pedindo que a
propriedade seja requalificada como Espaco urbano de baixa densidade.

A3) Solicita a exclusdo do prédio do perimetro da UOPGS do PUMP e do uso turistico alegando que estas "regras e
condutas entre planos, leva ao esgotamento de recursos naturais como é do conhecimento publico, como é o caso
da AGUA, o territério continue desabitado, impede a pequena agricultura familiar, favorece o declinio demogrdfico,
desfavorece a economia circular e favorece a existéncia no territério do municipio de inUmeras autocaravanas
tendas e quejandos, ddo uma terrivel imagem de pais de terceiro mundista, promovendo a maior desertificacdo do
territério contribuindo para uma maior probabilidade de incéndios. Esta norma tdo draconiana sé favorece a
captura do territério fundidrio por uns poucos promotores imobilidrios, de todos os municipes sobejamente
conhecidos, que fazem continuadamente mais-valias miliondrias a custa dos prejuizos de outros tantos, eu incluido”.
B) O participante refere ter apresentado um PIP ndo aprovado pelo Municipio que considera dever ser um
compromisso no processo de revisdo do Plano Diretor Municipal e por tal motivo constar da lista de compromissos.

O participante considera ndo haver nesta matéria igualdade e proporcionalidade que, segundo refere devem estar
na base da elaboracdo de qualquer plano.

C) Refere ndo conseguir aferir se existe "tracado fluvial' referindo que ndo constam no terreno nem em “plantas
oficiais”.

D1) Solicita uma alteracdo ao Regulamento do PUMP no que respeita & ampliacdo de preexisténcia limitada ao
mdximo de 10% considerando a norma insuficiente para adequar a habitacdo ds necessidades presentes
nomeadamente de acessibilidade e tipologia.

D2) Sugere infroducdo de regras de compensacdo como a reclassificacdo do solo para espaco urbano de baixa
densidade consolidado aplica-se aisencdo ou reducdo de pagamentos de taxas urbanisticas e exclusdo de UOPG.
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D3) Considera que a inclusdo de “prédios mistos no perimetro da UOPG 5 foi uma forma abusiva de reserva de solos
de zonas urbanas consolidadas ou a consolidar, comparando o critério utilizado na UOPG4 do PUMP, prédios a sul do
caminho deste prédio, portanto o atual regulamento em revisdo tem a obrigacdo moral de corrigir” essa situacdo de
acordo com a exposicdo integral efetuada.

E) Propde e descreve a infroducdo de uma norma supletiva no PDM de Lagos que permitiria a urbanizacdo sem
Plano de Pormenor para a UOPGS5 do Plano de Urbanizacdo da Meia Praia. O participante considera ndo haver
nesta matéria igualdade e proporcionalidade que, segundo refere devem estar na base da elaboracdo de qualquer
plano.

F) Refere que a Via 1 - troco 1 do PUMP e rotunda ndo constam do Programa de Execucdo do PDM, questiona esta
situacdo atendendo a que o PUMP foi aprovado hd 15 anos.

G1) Expde a incapacidade para desenvolver a UOPGS razdo pela qual sugere a infroducdo de normas supletiva
para o cendrio de impossibilidade de elaboracdo de Plano de Pormenor por, entre outras razdes que aponta, ndo
entendimento entre os proprietdrios. Sugere que sejam intfroduzidas nomas supletivas para “cendrios de
impossibilidade de programar ou mesmo prevendo alterar a classificacdo e qualificacdo do solo por forma a permitir
um uso urbanistico, para Areas de edificacdo dispersa ou espaco urbano de baixa densidade”. Considera que a
perequacdo aplicada ao prédio é “financeiramente muito elevada’ sendo insuportdvel até para promotores
imobilidrios.

G2) Discorda de opcdes da solucdo vidria e de estrutura ecoldgica do Plano de Urbanizacdo da Meia Praia.
Questiona sobre cedéncias de prédio para a Via 1 do PUMP.

G3) Questiona se o artigo 38.° do regulamento do PDML tem aplicacdo ao prédio.

G4) Questiona se o prédio urbano poderd ser relocalizado no caso de, por exemplo, ser necessdrio por & passar
infraestruturas.

H) Considera que os critérios de Perequacdo Compensatéria para os solos da UOPGS5 aplicada ao prédio objeto de
participacdo sdo financeiramente muito elevados alegando ser essa a razdo pela qual tem havido falta de interesse
de desenvolvimento da UOPG pelo maior proprietdrio. Questiona qual a norma do regulamento do PDM de Lagos,
gue considera estar em revisdo, prevé a compensacdo para os prejuizos e beneficios e custos entre UOPG diferentes?
H) Considera que a delimitacdo da UOPG no PUMP constitui uma reserva de solo que impossibilita a execucdo dessa
UOPG. Solicita esclarecimento e solucoes.

Indica adicionalmente:

- Reclamar que parte do prédio deva ficar classificada e qualificada como solo urbano urbanizado em espaco
residencial de nivel 1 para uso de habitacdo permitindo a habitacdo com drea de construcdo até 300m2 sem
restricoes de utilidade publica como refere “INEXISTENTES”.

- Reclama e pede esclarecimento para a inexisténcia de normas para a resolucdo de preexisténcias na drea de
intervencdo da UOPG 5

PONDERACAO

Esclarece-se que a classificacdo do solo fraduz uma opc¢do de planeamento territorial que determina o destino
bdsico do solo, assentando na distingdo fundamental entre classe de solo ristico e a classe de solo urbano (Artigo 5.°,
n.° 1 do Decreto Regulamentar n.°15/2015, de 19 de agosto). A opcdo que se traduz na classificacdo e qualificacdo
do solo subjaz alguma discricionariedade cumprida a legislacdo geral e especifica do ordenamento do territério e
urbanismo e ainda os planos supervenientes.

Informa-se que classificacdo e qualificacdo do solo ndo estd obrigada nem deve refletir a natureza predial descrita
na respetiva caderneta ou certiddo prediais. Por outro lado, clarifica-se que essas descricdes ndo tém traducdo em
regras de qualquer instrumento de gestdo territorial.

Acresce ainda referir, em conformidade com o documento de ponderacdo dos Pareceres Emitidos em sede de
Conferéncia Procedimental e subsequente Concertacdo, o qual faz parte integrante do presente processo de
Alteracdo do Plano e que esteve acessivel ao publico no dmbito da Discussdo PUblica, o seguinte: “O presente
procedimento corresponde, nestes termos, a uma alterac@o e ndo & revisdo do PDM de Lagos. E no dmbito de uma
revisdo e ndo de um procedimento de alteracdo que é feita a “reconsideracdo e a reapreciacdo global, com
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carater estrutural ou essencial, das opcdes estratégicas do programa ou do plano, dos principios e dos objetivos do
modelo territorial definido ou dos regimes de salvaguarda e de valorizacdo dos recursos e valores territoriais.” (CFR.
n.° 3, do artigo 115.° do RJIGT). Dito de outra forma, “a revisdo do plano envolve uma reponderacdo global dos
principios, objetivos e regras de uso do solo (...)" (Miranda, J.; 2002). Ora, o procedimento de dindmica em curso,
além de algumas modificacdes de dmbito limitado e/ou de ajustamentos técnicos (por natureza subsumiveis &
nocdo de alteracdo e ndo de revisdo do plano), é orientado essencialmente, por obrigacdo legal, d adequacdo do
conteldo do PDM de Lagos as novas regras de classificacdo e qualificacdo dos solos, ndo estando em causa,
portanto, qualguer reponderacdo global da disciplina vigente.”

Importa clarificar que o uso e fransformacdo do territério da Meia Praia se encontra definido no Plano de
Urbanizacdo da Meia Praia (PUMP), plano para o qual a alteracdo do PDM em discussdo publica remete no artigo
4.°, Deste modo o PUMP ndo foi alterado, na sua esséncia, pelo PDM que nesta alteracdo se limitou a redefinir, neste
territério, a designacdo das categorias de espaco de acordo com a legislacdo hoje aplicdvel. Neste sentido as
opcdes do PUMP ndo se encontram em discussdo publica pelo que ndo serdo fratadas nesta sede. De igual modo,
os projetos e os critérios de perequacdo compensatdria aplicdveis na drea de intervencdo do PUMP sdo os previstos
no préprio Plano e no Regulamento Municipal aprovado para o efeito.

Daqui decorre que serd por via dos procedimentos de dindmica do PUMP que qualquer matéria relativa a sua drea
de intervencdo serd fratada. Refere-se apenas que o Espaco de Uso especial — turismo referido na participacdo
indicado na alteracdo do PDM como “consolidado” deve ser corrigido para “a consolidar” uma vez que ndo se
encontra completamente urbanizado ou construido.

Explanadas as anteriores consideracdes gerais com aplicacdo ao conjunto dos pontos elencados na participacdo
acrescem as seguintes clarificacoes:

- Apenas podem ser considerados compromissos administrativos urbanisticos nos termos da legislacdo: alvards de
licenca e dos titulos de comunicacdo prévia de operacdes urbanisticas emitidos, bem como das informacdes prévias
favordveis em vigor.

- A delimitacdo do dominio hidrico fluvial inscrita no PDM respeita a Cartografia Militar de acordo com as orientacdes
das entidades da administracdo com competéncia na matéria.
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IDENTIFICACAO DA PARTICIPACAO

65728 06/12/2022 16

NUmero Enfrada Data de enfrada Ficha de participacdo

CARACTERIZAGCAO DA PARTICIPAGAO

Objeto Regras aplicdveis a propriedade em especial o uso e edificabilidade

Tema Tipo Classificagcdo e uso do solo

Tipologia da participagdo:

@ Reclamacdo O Observacdo @ Sugestdo ® Pedido de esclarecimento

Invoca aspetos que obrigam a resposta fundamentada (assinalado quando aplicavel):

O Desconformidade ou incompatibilidade com programas e planos territoriais € com projetos
® Desconformidade com disposicdes legais e regulamentares aplicaveis

® Lesdo de direitos subjetivos

SINTESE DA PARTICIPACAO

O Participante, na qualidade de proprietdrio do prédio com a descricdo predial 4877/20081020 freguesia de Sdo
Goncalo inscrito na matriz rstica artigo 4.° seccdo AA e matriz urbana n.° 1060, ambos abrangidos pela UOPGS5 do
Plano de Urbanizacdo da Meia Praia apresenta o seguinte:

Al) Refere que a classificacdo do prédio é errada por ndo traduzir o uso da sua propriedade — habitacdo existente
referindo ser uma das mais antigas da zona. Refere que se trata de um prédio misto de acordo com o Registo Predial
razdo que entende justificar a reclassificacdo do solo no referido terreno.

A2) Compara a propriedade com a UOPG11 do PUMP considerando situagdo semelhante pedindo que a
propriedade seja requalificada como Espaco urbano de baixa densidade.

A3) Solicita a exclusdo do prédio do perimetro da UOPG5 do PUMP considerando que a qualificacdo de espaco de
turismo programado é uma forma abusiva de reserva de solos por tempo indeterminado impedindo o uso pleno da
sua propriedade tendo em conta as necessidades presentes.

B) Refere desconhecer qual o compromisso urbanistico que deu origem ao espaco de uso especial turismo —
consolidado, pretende esclarecimento se existe algum compromisso urbanistico para o prédio em causa.

C) Refere ndo conseguir aferir se existe "tracado fluvial' referindo que ndo constam linhas de dgua no terreno no
terreno ou na planta cadastral.

D1) Solicita uma alteracdo ao Regulamento do PUMP no que respeita & ampliacdo de preexisténcia limitada ao
mdximo de 10% considerando a norma insuficiente para adequar a habitacdo ds necessidades presentes
nomeadamente de acessibilidade e tipologia.

D2) Sugere infroducdo de regras de compensacdo como a reclassificacdo do solo para espaco urbano de baixa
densidade consolidado aplica-se aisencdo ou reducdo de pagamentos de taxas urbanisticas e exclusdo de UOPG.
D3) Considera que a inclusdo de “prédios mistos no perimetro da UOPG 5 foi uma forma abusiva de reserva de solos
de zonas urbanas consolidadas ou a consolidar, portanto o atual regulamento em revisdo tem a obrigacdo moral de
corrigir” essa situacdo de acordo com a exposicdo infegral efetuada.

E) Propde e descreve a introducdo de uma norma supletiva que permitiria a urbanizacdo sem Plano de Pormenor
para a UOPGS5 do Plano de Urbanizacdo da Meia Praia.

F) Refere que a Via 1 - froco 1 do PUMP e rotunda ndo constam do Programa de Execucdo do PDM, questiona esta
situacdo atendendo a que o PUMP foi aprovado hd 15 anos.
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G1) Expde a incapacidade para desenvolver a UOPGS razdo pela qual sugere a infroducdo de normas supletiva
para o cendrio de impossibilidade de elaboracdo de Plano de Pormenor por, entre outras razées que aponta, ndo
entendimento entre os proprietdrios. Sugere que sejam intfroduzidas nomas supletivas para “cendrios de
impossibilidade de programar ou mesmo prevendo alterar a classificacdo e qualificacdo do solo por forma a permitir
um uso urbanistico, para Areas de edificacdo dispersa ou espaco urbano de baixa densidade”. Considera que a
perequacdo aplicada ao prédio é “financeiramente muito elevada’ sendo insuportdvel até para promotores
imobilidrios.

G2) Discorda de opcdes da solucdo vidria e de estrutura ecoldgica do Plano de Urbanizacdo da Meia Praia.
Questiona sobre cedéncias de prédio para a Via 1 do PUMP. Questiona qual a norma do regulamento do PDM de
Lagos, que considera estar em revisdo, prevé a compensacdo para os prejuizos causados pelo facto do seu terreno
estar abrangido por rede vidria e estrutura ecoldgica prevista pelo PUMP.

G3) Questiona se o artigo 38.° do regulamento do PDML tem aplicacdo ao prédio.

G4) Questiona qual a norma do regulamento do PDM de Lagos, que considera estar em revisdo, prevé a
compensacdo para os prejuizos causados pelos critérios de perequacdo compensatdria para solos que considera
“capturados para reserva de solos através de normas urbanisticas incorretamente aplicadas” segundo a sua opinido
e exposicdo.

G5) Questiona qual a norma do regulamento do PDM de Lagos, que considera estar em revisdo, prevé a
compensacdo para os prejuizos causados pela classificacdo do solo como espaco de turismo programado.

Gé) Questiona se o prédio urbano poderd ser relocalizado no caso de, por exemplo, ser necessdrio por I& passar
infraestruturas.

Indica adicionalmente:

- Reclamar que parte do prédio deva ficar classificada e qualificada como solo urbano urbanizado em espaco
residencial de nivel 1 para uso de habitacdo permitindo a habitacdo com drea de construcdo até 300m2 sem
restricdes de utilidade pUblica como refere “INEXISTENTES”,

- Pede esclarecimento sobre o que considera muitas e tdo manifestas incongruéncias aos principios de equidade e
proporcionalidade da disciplina de qualquer plano.

PONDERACAO

Esclarece-se que a classificacdo do solo traduz uma opcdo de planeamento ferritorial que determina o destino
bdsico do solo, assentando na distincdo fundamental entre classe de solo rustico e a classe de solo urbano (Artigo 5.°,
n.° 1 do Decreto Regulamentar n.°15/2015, de 19 de agosto). A opcdo que se traduz na classificacdo e qualificacéo
do solo subjaz alguma discricionariedade cumprida a legislacdo geral e especifica do ordenamento do territério e
urbanismo e ainda os planos supervenientes.

Informa-se que classificacdo e qualificacdo do solo ndo estd obrigada nem deve refletir a natureza predial descrita
na respetiva caderneta ou certiddo prediais. Por outro lado, clarifica-se que essas descricdes ndo tém traducdo em
regras de qualquer instrumento de gestdo territorial.

Acresce ainda referir, em conformidade com o documento de ponderacdo dos Pareceres Emitidos em sede de
Conferéncia Procedimental e subsequente Concertacdo, o qual faz parte integrante do presente processo de
Alteracdo do Plano e que esteve acessivel ao publico no dmbito da Discussdo PUblica, o seguinte: “O presente
procedimento corresponde, nestes termos, a uma alterac@o e ndo & revisdo do PDM de Lagos. E no dmbito de uma
revisdo e ndo de um procedimento de alteracdo que é feita a “reconsideracdo e a reapreciacdo global, com
carater estrutural ou essencial, das opcdes estratégicas do programa ou do plano, dos principios e dos objetivos do
modelo ferritorial definido ou dos regimes de salvaguarda e de valorizagdo dos recursos e valores territoriais.” (CFR.
n.° 3, do artigo 115.° do RJIGT). Dito de outra forma, “a revisdo do plano envolve uma reponderacdo global dos
principios, objetivos e regras de uso do solo (...)" (Miranda, J.; 2002). Ora, o procedimento de dindmica em curso,
além de algumas modificacdes de dmbito limitado e/ou de ajustamentos técnicos (por natureza subsumiveis &
nocdo de alteracdo e ndo de revisdo do plano), é orientado essencialmente, por obrigacdo legal, d adequacdo do
conteldo do PDM de Lagos as novas regras de classificacdo e qualificacdo dos solos, ndo estando em causa,
portanto, qualguer reponderacdo global da disciplina vigente.”

Refere-se, ainda quanto ao procedimento de Alteracdo do PDM, que este cumpre a legislacdo aplicavel
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nomeadamente os principios a que estd obrigada tendo por tal motivo sido objeto de parecer favordvel das
entidades do estado que acompanham os procedimentos de planeamento entre as quais a Comisséo de
Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Algarve.

Importa clarificar que o uso e fransformacdo do territério da Meia Praia se encontra definido no Plano de
Urbanizacdo da Meia Praia (PUMP), plano para o qual a alteracdo do PDM em discussdo publica remete no artigo
4.°, Deste modo o PUMP ndo foi alterado, na sua esséncia, pelo PDM que nesta alteracdo se limitou a redefinir, neste
territério, a designacdo das categorias de espaco de acordo com a legislacdo hoje aplicdvel. Neste sentido as
opcdes do PUMP ndo se encontram em discussdo publica pelo que ndo serdo fratadas nesta sede. De igual modo,
os projetos e os critérios de perequacdo compensatdria aplicdveis na drea de intervencdo do PUMP sdo os previstos
no préprio Plano e no Regulamento Municipal aprovado para o efeito.

Daqui decorre que serd por via dos procedimentos de dindmica do PUMP que qualguer matéria relativa a sua drea
de intervencdo serd tratada. Refere-se apenas que o Espaco de Uso especial — turismo referido na participacdo
indicado na alteracdo do PDM como “consolidado™ deve ser corrigido para “a consolidar” uma vez que ndo se
encontra completamente urbanizado ou construido.

Explanadas as anteriores consideracdes gerais com aplicacdo ao conjunto dos pontos elencados na participacdo
acresce ainda referir que a delimitacdo do dominio hidrico fluvial inscrita no PDM respeita a Cartografia Militar de
acordo com as orientacdes das entidades da administracdo com competéncia na matéria.
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IDENTIFICACAO DA PARTICIPACAO

65729 06/12/2022 17

NUmero Enfrada Data de enfrada Ficha de participacdo

CARACTERIZAGCAO DA PARTICIPAGAO

Objeto Regras aplicdveis a propriedade em especial o uso e edificabilidade

Tema Tipo Classificagcdo e uso do solo

Tipologia da participagdo:

@ Reclamacdo O Observacdo @ Sugestdo ® Pedido de esclarecimento

Invoca aspetos que obrigam a resposta fundamentada (assinalado quando aplicavel):

O Desconformidade ou incompatibilidade com programas e planos territoriais € com projetos
® Desconformidade com disposicdes legais e regulamentares aplicaveis

® Lesdo de direitos subjetivos

SINTESE DA PARTICIPACAO

O Participante, na qualidade de proprietdrio dos prédios artigo 10 da seccdo 7 freguesia de Sdo Goncalo de Lagos e
arfigo matricial urbano n.° 1062, descricdo predial n.°4875 abrangidos pela UOPGS5 do Plano de Urbanizacdo da Meia
Praia apresenta o seguinte:

Al) Refere que a classificacdo do prédio é errada por ndo traduzir o uso da sua propriedade — habitacdo existente
referindo ser uma das mais antigas da zona. Refere que se trata de um prédio misto de acordo com o Registo Predial
razdo que entende justificar a reclassificacdo do solo no referido terreno.

A2) Compara a propriedade com a UOPG11 do PUMP considerando situagdo semelhante pedindo que a
propriedade seja requalificada como Espaco urbano de baixa densidade.

A3) Solicita a exclusdo do prédio do perimetro da UOPGS do PUMP e do uso turistico alegando que estas "regras e
condutas entre planos, leva ao esgotamento de recursos naturais como é do conhecimento publico, como é o caso
da AGUA, o territério continue desabitado, impede a pequena agricultura familiar, favorece o declinio demogrdfico,
desfavorece a economia circular e favorece a existéncia no territério do municipio de inUmeras autocaravanas
tendas e quejandos, ddo uma terrivel imagem de pais de terceiro mundista, promovendo a maior desertificacdo do
territério contribuindo para uma maior probabilidade de incéndios. Esta norma tao draconiana sé favorece a
captura do territério fundidrio por uns poucos promotores imobilidrios, de todos os municipes sobejamente
conhecidos, que fazem continuadamente mais-valias miliondrias a custa dos prejuizos de outros tantos, eu incluido”.
B) Refere desconhecer qual o compromisso urbanistico que deu origem ao espaco de uso especial turismo —
consolidado, pretende esclarecimento se existe algum compromisso urbanistico para o prédio em causa.

C) Refere que dos vdrios “tracados fluviais demarcados na Planta de Condicionantes | apenas | € existente no local e
conforme Planta Cadastral.

D) Pretende esclarecer a razdo da ndo aplicacdo de dreas de edificacdo dispersa no interior da drea de
intervencdo do PUMP.

E) Propde e descreve a infroducdo de uma norma supletiva no PDM de Lagos que permitiria a urbanizacdo sem
Plano de Pormenor para a UOPGS5 do Plano de Urbanizacdo da Meia Praia. O participante considera ndo haver
nesta matéria igualdade e proporcionalidade que, segundo refere devem estar na base da elaboracdo de qualquer
plano.

F) Refere que a Via 1 - troco 1 do PUMP e rotunda ndo constam do Programa de Execucdo do PDM, questiona esta
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situacdo atendendo a que o PUMP foi aprovado hd 15 anos.

G1) Expde a incapacidade para desenvolver a UOPGS5 razdo pela qual sugere a introducdo de normas supletiva
para o cendrio de impossibilidade de elaboracdo de Plano de Pormenor por, entre outras razées que aponta, ndo
entendimento entre os proprietdrios. Sugere que sejam intfroduzidas nomas supletivas para “cendrios de
impossibilidade de programar ou mesmo prevendo alterar a classificacdo e qualificacdo do solo por forma a permitir
um uso urbanistico, para Areas de edificac@o dispersa ou espaco urbano de baixa densidade”. Considera que a
perequacdo aplicada ao prédio é “financeiramente muito elevada” sendo insuportdvel até para promotores
imobilidrios. Alega ser essa a razdo pela qual tem havido falta de interesse de desenvolvimento da UOPG pelo maior
proprietdrio.

G2) Solicita uma alteracdo ao Regulamento do PUMP no que respeita d ampliacdo de preexisténcia limitada ao
mdximo de 10% considerando a norma insuficiente para adequar a habitacdo ds necessidades presentes
nomeadamente de acessibilidade e fipologia.

G3) Questiona se o artigo 38.° do regulamento do PDML tem aplicacdo ao prédio.

G4) Questiona qual a norma do regulamento do PDM de Lagos, que considera estar em revisdo, prevé a
compensacdo para os prejuizos causados pelos critérios de perequacdo compensatdria para solos que considera
“capturados para reserva de solos através de normas urbanisticas incorretamente aplicadas” segundo a sua opinido
e exposicdo.

G5) Questiona qual a norma do regulamento do PDM de Lagos, que considera estar em revisdo, prevé a
compensacdo para os prejuizos causados pela classificacdo do solo como espaco de turismo programado.

Gé) Questiona se o prédio urbano poderd ser relocalizado no caso de, por exemplo, ser necessdrio por I& passar
infraestruturas.

Indica adicionalmente:

- Reclamar que parte do prédio deva ficar classificada e qualificada como solo urbano urbanizado em espaco
residencial de nivel 1 para uso de habitacdo permitindo a habitacdo com drea de construcdo até 300m2 sem
restricoes de utilidade publica como refere “INEXISTENTES”.

- Pede esclarecimento sobre o que considera muitas e tdo manifestas incongruéncias aos principios de equidade e
proporcionalidade da disciplina de qualquer plano.

- Reclama e pede esclarecimento para a inexisténcia de normas para a resolucdo de preexisténcias na drea de
intervencdo da UOPG 5.

PONDERACAO

Esclarece-se que a classificacdo do solo traduz uma opcdo de planeamento ferritorial que determina o destino
bdsico do solo, assentando na distingdo fundamental entre classe de solo ristico e a classe de solo urbano (Artigo 5.°,
n.° 1 do Decreto Regulamentar n.°15/2015, de 19 de agosto). A opcdo que se traduz na classificacdo e qualificacdo
do solo subjaz alguma discricionariedade cumprida a legislacdo geral e especifica do ordenamento do territério e
urbanismo e ainda os planos supervenientes.

Informa-se que classificacdo e qualificacdo do solo ndo estd obrigada nem deve refletir a natureza predial descrita
na respetiva caderneta ou certiddo prediais. Por outro lado, clarifica-se que essas descricdes ndo tém traducdo em
regras de qualquer instrumento de gestdo territorial.

Acresce ainda referir, em conformidade com o documento de ponderacdo dos Pareceres Emitidos em sede de
Conferéncia Procedimental e subsequente Concertacdo, o qual faz parte integrante do presente processo de
Alteracdo do Plano e que esteve acessivel ao publico no dmbito da Discussdo PUblica, o seguinte: "O presente
procedimento corresponde, nestes termos, a uma alterac@o e ndo & revisdo do PDM de Lagos. E no dmbito de uma
revisdo e ndo de um procedimento de alteracdo que é feita a “reconsideracdo e a reapreciacdo global, com
cardter estrutural ou essencial, das opcdes estratégicas do programa ou do plano, dos principios e dos objetivos do
modelo ferritorial definido ou dos regimes de salvaguarda e de valorizagdo dos recursos e valores territoriais.” (CFR.
n.° 3, do artigo 115.° do RJIGT). Dito de outra forma, “a revisdo do plano envolve uma reponderacdo global dos
principios, objetivos e regras de uso do solo (...)" (Miranda, J.; 2002). Ora, o procedimento de dindmica em curso,
além de algumas modificacdes de dmbito limitado e/ou de ajustamentos técnicos (por natureza subsumiveis &
nocdo de alteracdo e ndo de revisdo do plano), é orientado essencialmente, por obrigacdo legal, & adequacdo do
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conteldo do PDM de Lagos as novas regras de classificacdo e qualificacdo dos solos, ndo estando em causa,
portanto, qualquer reponderacdo global da disciplina vigente.”

Refere-se, ainda quanto ao procedimento de Alteracdo do PDM, que este cumpre a legislacdo aplicavel
nomeadamente os principios a que estd obrigada tendo por tal motivo sido objeto de parecer favordvel das
entidades do estado que acompanham os procedimentos de planeamento entfre as quais a Comissdo de
Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Algarve.

Importa clarificar que o uso e fransformacdo do territério da Meia Praia se encontra definido no Plano de
Urbanizacdo da Meia Praia (PUMP), plano para o qual a alteracdo do PDM em discussdo publica remete no artigo
4.°, Deste modo o PUMP ndo foi alterado, na sua esséncia, pelo PDM que nesta alteracdo se limitou a redefinir, neste
territério, a designacdo das categorias de espaco de acordo com a legislacdo hoje aplicdvel. Neste sentido as
opcdes do PUMP ndo se encontram em discussdo publica pelo que ndo serdo fratadas nesta sede. De igual modo,
os projetos e os critérios de perequacdo compensatdria aplicdveis na drea de intervencdo do PUMP sdo os previstos
no préprio Plano e no Regulamento Municipal aprovado para o efeito.

Daqui decorre que serd por via dos procedimentos de dindmica do PUMP que qualgquer matéria relativa a sua drea
de intervencdo serd tratada. Refere-se apenas que o Espaco de Uso especial — turismo referido na participacdo
indicado na alteracdo do PDM como “consolidado™ deve ser corrigido para “a consolidar” uma vez que ndo se
encontra completamente urbanizado ou construido.

Explanadas as anteriores consideracdes gerais com aplicagcdo ao conjunto dos pontos elencados na participacdo
acresce ainda referir que a delimitacdo do dominio hidrico fluvial inscrita no PDM respeita a Cartografia Militar de
acordo com as orientacdes das entidades da administracdo com competéncia na matéria.
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IDENTIFICACAO DA PARTICIPACAO
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NUmero Enfrada Data de enfrada Ficha de participacdo

CARACTERIZAGCAO DA PARTICIPAGAO

Objeto Inclusdo de propriedade em solo urbano
Tema Tipo Classificagcdo e uso do solo

Tipologia da participagdo:

O Reclamacdo O Observacdo ® Sugestdo O Pedido de esclarecimento

Invoca aspetos que obrigam a resposta fundamentada (assinalado quando aplicavel):
O Desconformidade ou incompatibilidade com programas e planos territoriais € com projetos
® Desconformidade com disposicdes legais e regulamentares aplicaveis

O Lesdo de direitos subjetivos

SINTESE DA PARTICIPACAO

O Participante na qualidade de representante de firma e proprietdria do prédio registado na conservatéria com o n.°
4542/20060517 com inscricoes matriciais R-40M, R42M e U-6452 localizados na freguesia da Luz sifio de Barradas vem
solicitar que as edificacdes existentes no prédio R-40M e o Prédio urbano inscrito sob o n.°6452 sejam qualificados
como solo urbano de baixa densidade a consolidar ou em espaco de atividade econdmica a consolidar, uma vez
que considera que a s preexisténcias sdo suscetiveis de recuperacdo e reconversdo para outros usos de atividades
econdémicas, turismo e lazer e eventualmente lar de idosos.

PONDERACAO

Esclarece-se que a classificacdo do solo traduz uma opcdo de planeamento ferritorial que determina o destino
bdsico do solo, assentando na distingcdo fundamental entre classe de solo rustico e a classe de solo urbano (Artigo 5.°,
n.° 1 do Decreto Regulamentar n.°15/2015, de 19 de agosto).

Informa-se que classificacdo e qualificacdo do solo ndo estd obrigada nem deve refletir a natureza predial descrita
na respetiva caderneta ou certiddo prediais.

A Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos Ordenamento do Territdrio e Urbanismo estabelece no respetivo
Artigo 10.° que o Solo RUstico é “aquele que, pela sua reconhecida aptiddo, se destine, nomeadamente, ao
aproveitamento agricola, pecudrio, florestal, & conservacdo, valorizacdo e exploracdo de recursos naturais, de
recursos geoldgicos ou de recursos energéticos, assim como o que se destina a espacos naturais, culturais, de
turismo, recreio e lazer ou a protecdo de riscos, ainda que seja ocupado por infraestruturas, e aquele que ndo seja
classificado como urbano”.

Nos termos do n.° 2 do arfigo 7.° do Decreto Regulamentar n® 15/2015, de 19 de agosto, o solo urbano compreende:
- O solo total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em plano intermunicipal ou municipal &
urbanizacdo e a edificacdo;

- Os solos urbanos afetos & estrutura ecoldgica necessdrios ao equilibrio do sistema urbano.

A classificacdo do solo como urbano, atenta cumulativamente aos seguintes critérios, de acordo com o
estabelecido no n. °3 do artigo 7.° do Decreto Regulamentar n® 15/2015, de 19 de agosto, com base nos quais sdo
fixados os perimetros urbanos:
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- Insercdo no modelo de organizacdo do sistema urbano municipal ou intermunicipal;

- Existéncia de aglomerados de edificios, populacdo e atividades geradoras de fluxos significativos de populacdo,
bens e informacdo;

- Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestacdo dos servicos associados, compreendendo, no minimo, os
sistemas de transportes publicos, de abastecimento de dgua e saneamento, de distribuicdo de energia e de
telecomunicacodes, ou garantia da sua proviséo, no horizonte do plano territorial, mediante inscricdo no respetivo
programa de execucdo e as consequentes inscricoes nos planos de atividades e nos orcamentos

municipais;

- Garantia de acesso da populacdo residente aos equipamentos de utilizacdo coletiva que satisfacam as suas
necessidades coletivas fundamentais;

- Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados urbanos existentes e a contencdo da fragmentacdo
territorial.

Daqui se depreende que a existéncia de edificacdes, por si s6, ndo justifica nem impde a classificacdo do solo como
urbano.

Neste sentido mantém-se a possibilidade de recuperacdo das edificacdes cumprindo as regras de utilizacdo e
transformacdo constantes do PDM para solo rustico.
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IDENTIFICACAO DA PARTICIPACAO
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CARACTERIZAGCAO DA PARTICIPAGAO

Objeto Sugestdo de principios de sustentabilidade
Tema Tipo Sustentabilidade

Tipologia da participagdo:

O Reclamacdo O Observacdo ® Sugestdo O Pedido de esclarecimento

Invoca aspetos que obrigam a resposta fundamentada (assinalado quando aplicavel):
O Desconformidade ou incompatibilidade com programas e planos territoriais € com projetos
O Desconformidade com disposicdes legais e regulamentares aplicaveis

O Lesdo de direitos subjetivos

SINTESE DA PARTICIPACAO

O Participante sugere:

1 - Que na Planta de Ordenamento seja criado um monumento memorial ou um centro de interpretacdo da época
dos descobrimentos.

2 - Alintegracdo de ilhas ecoldgicas na zona urbana antiga de Lagos uma vez que constata a existéncia de residuos
solidos urbanos abandonados na via publica durante o verdo.

E considera:

3 - Que a falta de dgua poderd ser um paradigma futuro que se devia evitar com principios de sustentabilidade e
um Plano Municipal da Agua.

PONDERACAO

Esclarece-se em resposta as questdes colocadas que de acordo com o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial a Planta de Ordenamento “representa o modelo de organizacdo espacial do territério municipal, de
acordo com os sistemas estruturantes e a classificacdo e qualificacdo dos solos, as unidades operativas de
planeamento e gestdo definidas e, ainda, a delimitagdo das zonas de prote¢do e de salvaguarda dos recursos e
valores naturais”, ndo estando vocacionado para a referida indicacdo, contudo o documento Programa de
Execucdo , que faz parte integrante da Alteracdo do PDM de Lagos em curso e que é de acesso publico no &mbito
da Discussdo PUblica deste procedimento, propde a criacdo de um Museu dos Descobrimentos (Projeto 1.1)
cenfrado “nos séculos XV e XVI, devendo versar para além dos descobrimentos em si, as condicdes de vida e
din@mica local e regional antes dos descobrimentos, o papel dos principais protfagonistas, os efeitos locais e regionais
dos descobrimentos, as principais rotas de viagem de Lagos para o exterior” a respetiva localizacdo e “programa
museoldgico e consequentemente a selecdo do edificio que albergue o museu” deve resultar da articulacdo com
0s principais parceiros nomeadamente as entidades nacionais da rede de museus. Estd ainda prevista a constituicdo
de um Férum dos Descobrimentos (Projeto 1.2) a integrar o Projeto ciéncia Viva no dmbito da Estratégia Nacional do
Oceano.

Registam-se as restantes indicacodes referindo, ainda, que a Camara Municipal de Lagos promoveu a elaboracdo do
Plano Municipal de Adaptacdo as Alteracdes Climaticas de Lagos (PMAAC-L), que permite avaliar e reduzir as
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vulnerabilidades climdticas deste territério e promover uma estratégia e medidas de adaptacdo ds alteracoes
climdticas.
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IDENTIFICACAO DA PARTICIPACAO
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CARACTERIZAGCAO DA PARTICIPAGAO

Objeto Inclusdo em perimetro urbano de dreas abrangidas por loteamento

Tema Tipo Classificagcdo e uso do solo

Tipologia da participagdo:

O Reclamacdo O Observacdo ® Sugestdo O Pedido de esclarecimento

Invoca aspetos que obrigam a resposta fundamentada (assinalado quando aplicavel):
O Desconformidade ou incompatibilidade com programas e planos territoriais € com projetos
O Desconformidade com disposicdes legais e regulamentares aplicaveis

® Lesdo de direitos subjetivos

SINTESE DA PARTICIPACAO

Solicita o participante a alteracdo da delimitacdo do perimetro urbano na drea abrangida pelo Alvard de
loteamento 31/88 relativo ao Aldeamento Porto de Dona Maria que se enconfra identificado no documento
09.PDMLagos - Compromissos Urbanisticos. Indica e justificadamente como, para que categorias, pretende que seja
realizada a alteracdo.

PONDERACAO

Esclarece-se a impossibilidade da respetiva alteracdo atendendo a que as dreas em causa sdo abrangidas pelo
Plano de Ordenamento da Orla Costeira Burgau Vilamoura, fransposto (obrigatoriamente) para o Plano Diretor
Municipal de Lagos. O Plano de Ordenamento da Orla Costeira Burgau Vilamoura deverd ser reconduzido a
Programa da Orla Costeira de acordo com as atual Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos Ordenamento do
Territério e Urbanismo e Regime Juridicos dos Instrumentos de Gestdo Territorial. Nessa sede devem ser verificadas e
ponderadas as situacdoes indicadas pelo participante desde que ndo estejam em causa questdes de riscos para
pessoas e bens ou valores naturais a proteger.
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IDENTIFICACAO DA PARTICIPACAO
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CARACTERIZAGCAO DA PARTICIPAGAO

Objeto Exclusdo da RAN em lotes abrangidos por loteamento
Tema Tipo Serviddes e Restricdes de Utilidade Publica

Tipologia da participagdo:

O Reclamacdo O Observacdo ® Sugestdo O Pedido de esclarecimento

Invoca aspetos que obrigam a resposta fundamentada (assinalado quando aplicavel):
O Desconformidade ou incompatibilidade com programas e planos territoriais € com projetos
O Desconformidade com disposicdes legais e regulamentares aplicaveis

O Lesdo de direitos subjetivos

SINTESE DA PARTICIPACAO

Solicita o a Participante a desafetacdo de drea de RAN em lotes do Alvard de loteamento 31/88 relativo o
Aldeamento Porto de Dona Maria. Refere que para conformar o loteamento com o PROT Algarve e qualificacdo dos
empreendimentos turisticos admitidos na Zona Terrestre de Protecdo verifica-se a necessidade de instalar uma
academia de golfe e mais estacionamento em especial na zona das parcelas abrangidas pela RAN. Assim e para
que seja possivel colmatar estas duas omissdes solicita a alteracdo da RAN numa pequena drea a norte do lote 5/13
e que em confrapartida, seja demarcada RAN em terrenos localizados a poente, na propriedade igualmente da
Empresa.

PONDERACAO

Esclarece-se que o Plano Diretor Municipal de Lagos ndo se encontra em fase de revisdo, pelo que se aclara, em
conformidade com o documento de ponderacdo dos Pareceres Emitidos em sede de Conferéncia Procedimental e
subsequente Concertacdo, o qual faz parte integrante do presente processo de Alteracdo do Plano e que esteve
acessivel ao publico no dmbito da Discussdo Publica, o seguinte: "O presente procedimento corresponde, nestes
termos, a uma alteracdo e ndo & revisGo do PDM de Lagos. E no @mbito de uma reviséo e ndo de um procedimento
de alteracdo que é feita a “reconsideracdo e a reapreciacdo global, com cardter estrutural ou essencial, das
opcoes estratégicas do programa ou do plano, dos principios e dos objetivos do modelo territorial definido ou dos
regimes de salvaguarda e de valorizacdo dos recursos e valores territoriais.” (Cfr. n.° 3, do artigo 115.° do RJIGT). Dito
de outra forma, “a revisdo do plano envolve uma reponderacdo global dos principios, objetivos e regras de uso do
solo (...)" (Miranda, J.; 2002). Ora, o procedimento de dindmica em curso, além de algumas modificacdes de dmbito
limitado e/ou de ajustamentos técnicos (por natureza subsumiveis d nocdo de alteracdo e ndo de revisdo do plano),
é orientado essencialmente, por obrigacdo legal, & adequacdo do conteldo do PDM de Lagos ds novas regras de
classificacdo e qualificacdo dos solos, ndo estando em causa, portanto, qualquer reponderacdo global da disciplina
vigente.”

Neste caso em particular, é ainda de mencionar que a presente proposta de Alteracdo do Plano ndo promoveu
qualguer modificacdo ao teor do n.° 2 do artigo 111.° do Regulamento, mantendo-se a norma que dispde que “os
pardmetros urbanisticos constantes das operacdes de loteamento validamente aprovadas, admitidas, autorizadas ou
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licenciadas nos termos do nUmero anterior prevalecem sobre os pardmetros urbanisticos previstos no presente PDML
para as diferentes categorias de espaco’.
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NUmero Enfrada Data de enfrada Ficha de participacdo

CARACTERIZAGCAO DA PARTICIPAGAO

Objeto Classificacdo para aplicacdo do Sistema de Gestdo integrada de fogos rurais em drea abrangida

JURG [ T R

Tema Tipo Serviddes e Restricdes de Utilidade Publica

Tipologia da participagdo:

O Reclamacdo O Observacdo ® Sugestdo O Pedido de esclarecimento

Invoca aspetos que obrigam a resposta fundamentada (assinalado quando aplicavel):
O Desconformidade ou incompatibilidade com programas e planos territoriais € com projetos
® Desconformidade com disposicdes legais e regulamentares aplicaveis

O Lesdo de direitos subjetivos

SINTESE DA PARTICIPACAO

Solicita o participante que toda a drea abrangida pelo Alvard de loteamento 31/88 relativo ao Aldeamento Porto de
Dona Maria seja incluido no conceito de “Areas Edificadas” do Sistema de Gestdo Integrada de Fogos Rurais e como
tal sem a demarcacdo de zonas de risco no seu interior e a delimitacdo de faixa de gestdo de combustivel com
largura de 100 metros a envolver a drea edificada.

PONDERACAO

O dmbito de intervencdo das autarquias locais estabelecido no artigo 17. ° do Decreto—Lei n.° 82/2021, de 13 de
outubro, intfegra o dever de integracdo na planta de condicionantes dos planos territoriais das dreas de
perigosidade "“alta” e "muito alta” constantes na carta de perigosidade de incéndio rural e as servidoes
administrativas que sejam estabelecidas no dmbito do SGIFR (Cfr. artigo 17. °11/s).

Concomitantemente, nos termos do niUmero 6, do artigo 41. ° do Decreto-Lei r:..° 82/2021, de 13 de outubro, "[a] carta
de perigosidade de incéndio rural (...) € obrigatoriamente integrada na planta de condicionantes dos planos
territoriais."

Acresce que, em virtude da aplicacdo do artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 49/2022, de 19 de julho, mantém-se em vigor
as cartas de perigosidade constantes dos Planos Municipais de Defesa da Floresta contra Incéndios.

Por conseguinte, a transposicdo das APPS-Areas Prioritdrias de Prevencéo e Seguranca da Carta de Perigosidade em
vigor no Concelho de Lagos para o PDM ndo decorre (nem é suscetivel de decorrer) de decisdo auténoma de
planeamento da entidade que o elabora, cingindo-se, por obrigacdo legal, a sua integracdo na planta de
condicionantes nos seus exatos termos, razdo pela qual a pretensdo da requerente € insuscetivel de ser atendida no
a&mbito do procedimento de alteracdo do PDM em curso.
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IDENTIFICACAO DA PARTICIPACAO
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CARACTERIZAGCAO DA PARTICIPAGAO

Objeto Par@metros urbanisticos e retificacdo de redacdo

Tema Tipo Regulamentagdo

Tipologia da participagdo:

O Reclamacdo ® Observacdo ® Sugestdo O Pedido de esclarecimento

Invoca aspetos que obrigam a resposta fundamentada (assinalado quando aplicavel):

O Desconformidade ou incompatibilidade com programas e planos territoriais € com projetos
O Desconformidade com disposicdes legais e regulamentares aplicaveis

O Lesdo de direitos subjetivos

SINTESE DA PARTICIPACAO

O participante na qualidade de arquiteto apresenta algumas consideracoes e sugestoes:

a) Refere que é com "regozijo” que se verifica a delimitacdo de “Sistemas estruturantes”, nomeadamente a
representacdo das “Unidades territoriais” e do “Sistema do litoral”, na Planta de ordenamento da proposta de
alteracdo do PDM.

b) Refere que na alteracdo ao Regulamento a redacdo da alinea e) don.° 1 do artigo 4.° da alteracdo ndo é igual
a versdo do mesmo na republicacdo.

c) Sugere a introducdo de uma nova alinea no n.°2 do artigo 40.°, ou em alternativa num novo numero no mesmo
arfigo, que permita a requalificacdo de lotes destinados a usos ndo habitacionais para uso habitacional em
operacoes de loteamento localizadas em solo rustico (& excecdo de lotes destinados a edificacdes de apoio no
ambito do art. 36.°), desde que tal alteracdo ndo implique qualguer aumento da drea de construcdo e implantacdo
ou numero de pisos, nem a sobrecarga adicional das infraestruturas projetadas.”

d) Sugere que os par@dmetros urbanisticos a aplicar aos Espacos Urbanos de Baixa Densidade do Aglomerado da Luz
sejam disfintos tendo por referéncia os pardmetros constantes do PDM em vigor para esta categoria de solo
considerando o grau de urbanizacdo - "consolidados” ou "a consolidar' com indice mdximo de utilizacdo de 0,25
para os Espacos Urbanos de Baixa Densidade a Consolidar.

e) Tendo em conta os atuais requisitos técnicos das construcdes sugere que seja salvaguardada a possibilidade de
aumento da altura de fachada definida na alinea g) no n.° 4 do artigo 38.° e anexo | em casos devidamente
justificados. Sugere que no artigo 65.°-A, face d natureza do uso especial — equipamentos a altura da fachada seja
retificada para 7,5 metros “mantendo-se a salvaguarda referida para os casos em que a natureza funcional e
técnica do edificio exija ainda assim alturas superiores™.

f) Refere que as alineas a) e b) das notas constantes no anexo | apresentam exatamente a mesma redacdo.

PONDERACAO
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Serd redlizada a correcdo da redacdo da alinea e) don.® 1 do artigo 4.° da versdo de republicacdo para a versdo
constante na alteracdo.

Quanto a sugestdo apresentada na alinea c) importa referir que as obras de construcdo (nova) com fins pretendidos
(habitagdo) em solo rustico obedecem aos critérios definidos pelo Plano Regional de Ordenamento do Territério do
Algarve, nomeadamente a parémetros de drea minima dos prédios consoante a unidade territorial em que se
localizam, aspetos tais que afastam inevitavelmente a hipdtese de previsdo de alguma norma regulamentar no PDM
de Lagos que sustentasse a pretensdo em apreco (e outras semelhantes) porquanto tal implicaria um inequivoco
agravamento da desconformidade do uso do solo com normas supervenientes.

Procedeu-se da afericdo mais detalhada da situacdo explanada na alinea d) da participacdo e considerou-se
acolher a sugestdo pelo que serdo mantidos os indices previstos no PDM em vigor passando a fazer-se a distincdo
entre os indices aplicdveis aos espacos "consolidados" e "a consolidar" da categoria Espacos Urbanos de Baixa
Densidade do aglomerado da Luz.

Quanto & situacdo mencionada na alinea e) da participacdo, registou-se a sugestdo, contudo, serd uma matéria a
ponderar em revisdo do PDM tendo em conta que extravasa o conteldo material do atual procedimento.

Serd corrigida a numeracdo de notas referida na alinea f) da participacdo.
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IDENTIFICACAO DA PARTICIPACAO
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NUmero Enfrada Data de enfrada Ficha de participacdo

CARACTERIZAGCAO DA PARTICIPAGAO

Objeto Caminho municipal, perimetro urbano e RAN e REN
Tema Tipo Serviddes e Restricdes de Utilidade Publica

Tipologia da participagdo:

O Reclamacdo O Observacdo ® Sugestdo O Pedido de esclarecimento

Invoca aspetos que obrigam a resposta fundamentada (assinalado quando aplicavel):
O Desconformidade ou incompatibilidade com programas e planos territoriais € com projetos
O Desconformidade com disposicdes legais e regulamentares aplicaveis

O Lesdo de direitos subjetivos

SINTESE DA PARTICIPACAO

1 - O participante refere que o Caminho Municipal de ligacdo a estrada de Vale da Lama ndo se encontra
atualmente com o fracado constante da cartografia militar uma vez que reconhece que o clube de futebol tem
alterado o mesmo sem comunicagdo prévia d Cédmara Municipal nem acordo dos proprietdrios. Informa que foram
ainda realizadas construcdes, sem autorizacdo, por cima da conduta de dgua do sistema de rega. Solicita a
reposicdo dos caminhos de acordo com a carfografia militar.

2 - Solicita o aumento do perimetro urbano de (zona de expansdo) “avance até a marcacdo prevista do desvio de
ligacdo a EN125" referindo que do seu ponto de vista ndo faz sentido manter condicionantes de REN e RAN numa
faixa de 70 metros enfre uma vedacdo e uma Estrada Nacional

3 - Solicita a incorporacdo, presumivelmente em perimetro urbano de construcdes agricolas Armazém, armazém de
frio, e coberturas para fenos existentes desde os anos 80 “no terreno junto ao muro que acompanha o caminho
municipal”

PONDERACAO

Em resposta ao ponto 1 da participacdo informa-se que as matérias abordadas ndo sdo enquadrdveis no dmbito da
discussdo publica da Alteracdo do Plano Diretor Municipal.

A classificacdo do solo traduz uma opcdo de planeamento territorial que determina o destino bdsico do solo,
assentando na distincdo fundamental entre classe de solo ristico e a classe de solo urbano (Artigo 5.°, n.° 1 do
Decreto Regulamentar n.°15/2015, de 19 de agosto).

A Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos Ordenamento do Territério e Urbanismo estabelece no respetivo
Artigo 10.° que o Solo RUstico é “aquele que, pela sua reconhecida aptiddo, se destine, nomeadamente, ao
aproveitamento agricola, pecudrio, florestal, & conservacdo, valorizacdo e exploracdo de recursos naturais, de
recursos geoldgicos ou de recursos energéticos, assim como o que se destina a espacos naturais, culturais, de
turismo, recreio e lazer ou & protecdo de riscos, ainda que seja ocupado por infraestruturas, e aquele que ndo seja
classificado como urbano™.

Nos termos do n.° 2 do artigo 7.° do Decreto Regulamentar n® 15/2015, de 19 de agosto, o solo urbano compreende:
- O solo total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em plano intermunicipal ou municipal &
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urbanizacdo e a edificacdo;

- Os solos urbanos afetos & estrutura ecoldgica necessdrios ao equilibrio do sistema urbano.

A classificacdo do solo como urbano, atenta cumulativamente aos seguintes critérios, de acordo com o
estabelecido no n. °3 do artigo 7.° do Decreto Regulamentar n°® 15/2015, de 19 de agosto, com base nos quais sdo
fixados os perimetros urbanos:

- Insercdo no modelo de organizacdo do sistema urbano municipal ou intermunicipal;

- Existéncia de aglomerados de edificios, populacdo e atividades geradoras de fluxos significativos de populacdo,
bens e informacdo;

- Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestacdo dos servicos associados, compreendendo, no minimo, os
sistemas de transportes publicos, de abastecimento de dgua e saneamento, de distribuicdo de energia e de
telecomunicacdes, ou garantia da sua provis@o, no horizonte do plano ferritorial, mediante inscricGo no respetivo
programa de execucdo e as consequentes inscricoes nos planos de atividades e nos orcamentos

municipais;

- Garantia de acesso da populacdo residente aos equipamentos de utilizacdo coletiva que satisfacam as suas
necessidades coletivas fundamentais;

- Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados urbanos existentes e a contencdo da fragmentacdo
territorial.

O prédio objeto da participacdo localiza-se fora do aglomerado urbano de Odidxere, ndo se encontra total ou
parcialmente edificado ou urbanizado nem afeto em PTM a urbanizacdo e a edificacdo, encontra-se abrangido
pela delimitacdo concelhia da Reserva Agricola Nacional e classificado como solo ristico na versdo vigente do PDM
de Lagos. Como tal ndo revela cumprir com a generalidade dos critérios legalmente estabelecidos — e seguidos na
elaboracdo da proposta de Alteracdo do PDM de Lagos que esteve em discussdo publica — para a classificacdo do
solo como urbano constantes do n.° 3, do Artigo 7.° do Decreto Regulamentar n. ©15/2015, de 19 de agosto.

Sobre o uso e transformacdo das edificacdes preexistentes aplica-se a regulamentacdo respetiva do PDM de Lagos.
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NUmero Enfrada Data de enfrada Ficha de participacdo

CARACTERIZACAO DA PARTICIPACAO
Objeto Pedido de Exclusdo do AHA

Tema Tipo Serviddes e Restricdes de Utilidade Publica

Tipologia da participagdo:

O Reclamacdo O Observacdo O Sugestdo O Pedido de esclarecimento
Invoca aspetos que obrigam a resposta fundamentada (assinalado quando aplicavel):
O Desconformidade ou incompatibilidade com programas e planos territoriais € com projetos
O Desconformidade com disposicdes legais e regulamentares aplicaveis

O Lesdo de direitos subjetivos

SINTESE DA PARTICIPACAO

O participante vem pedir a desafetacdo de prédio da sua propriedade da zona de regadio, uma vez que, ndo
planeia fazer algum tipo de cultura e necessita de ampliar a drea da sua habitacdo porque tem uma familia
numerosa € necessita de “mais estruturas”.

PONDERACAO

Regista-se a participacdo, contudo o feor da mesma encontra-se fora do &mbito da Alteracdo do PDM.
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IDENTIFICACAO DA PARTICIPACAO
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CARACTERIZAGCAO DA PARTICIPAGAO

Objeto Tramitacdo da legalizacdo de edificacdo
Tema Tipo Regulamentagdo

Tipologia da participagdo:

O Reclamacdo O Observacdo O Sugestdo ® Pedido de esclarecimento

Invoca aspetos que obrigam a resposta fundamentada (assinalado quando aplicavel):
O Desconformidade ou incompatibilidade com programas e planos territoriais € com projetos
O Desconformidade com disposicdes legais e regulamentares aplicaveis

O Lesdo de direitos subjetivos

SINTESE DA PARTICIPACAO

O participante manifesta agrado por verificar no PDM a “possibilidade de legalizar casas antigas como a casa dos
meus pais, construidas nos anos 70 e 80 e também até 1995" ndo entendendo, contudo, a razdo de serem “pedidas
tantas exigéncias” menciona que no regulamento do municipio, referindo-se provavelmente ao Regulamento
Municipal de Urbanizacdo, Edificacdo, Taxas e Compensacdes Urbanisticas do Municipio de Lagos, existe um artigo
mais simples para as legalizacoes.

Refere que a casa se encontra abrangida por Reserva Agricola que ird necessitar de autorizacdo “de Faro™.
Questiona se a Camara Municipal necessitard de passar uma certiddo a dizer a data em que a casa foi construida,
tal como indicado no regulamento do Municipio.

Refere, ainda, ndo perceber se a Alteracdo ao PDM restringe a possibilidade de legalizacdo a 1991 quando refere o
“Plano Regional do Algarve™.

PONDERACAO

Alegalizacdo de edificacdes comprovadamente anteriores a 8 de abril de 1995, cumpre o procedimento constante
do artigo 111.°B da versdo alterada do PDM, de onde se destaca a necessidade de cumprimento dos regimes de
protecdo de Serviddes e Restricdes de Utilidade PUblica eventualmente aplicdveis tais como a Reserva Agricola
Nacional.
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CARACTERIZAGCAO DA PARTICIPAGAO

Objeto Permissdo de construgcdio em terreno em Vales de Bensafrim
Tema Tipo Regulamentagdo

Tipologia da participagdo:

O Reclamacdo O Observacdo O Sugestdo O Pedido de esclarecimento

Invoca aspetos que obrigam a resposta fundamentada (assinalado quando aplicavel):
O Desconformidade ou incompatibilidade com programas e planos territoriais € com projetos
O Desconformidade com disposicdes legais e regulamentares aplicaveis

® Lesdo de direitos subjetivos

SINTESE DA PARTICIPACAO

Reclama pelo facto do PDM aprovado em 2015 ndo permitir construir no seu terreno em Vales de Bensafrim. Refere
que o terreno ao lado existe uma construcdo que considera ser posterior a 2015. Acrescenta que estd a viver com os
pais apesar de ter um terreno onde ndo pode edificar.

PONDERACAO

A classificacdo do solo traduz uma opcdo de planeamento territorial que determina o destino bdsico do solo,
assentando na distincdo fundamental entre classe de solo ristico e a classe de solo urbano (Artigo 5.°, n.° 1 do
Decreto Regulamentar n.°15/2015, de 19 de agosto).

A Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos Ordenamento do Territdrio e Urbanismo estabelece no respetivo
Artigo 10.° que o Solo RUstico é “aquele que, pela sua reconhecida aptiddo, se destine, nomeadamente, ao
aproveitamento agricola, pecudrio, florestal, & conservacdo, valorizacdo e exploracdo de recursos naturais, de
recursos geoldgicos ou de recursos energéticos, assim como o que se destina a espacos naturais, culturais, de
turismo, recreio e lazer ou & protecdo de riscos, ainda que seja ocupado por infraestruturas, e aquele que ndo seja
classificado como urbano”.

O Plano Diretor Municipal obedece & doutrina do Plano Regional de Ordenamento do Territério do Algarve o quall
estabelece a proibicdo de edificacdo dispersa definindo um conjunto de normas de edificacdo franspostas
(obrigatoriamente) para o Solo Rustico do PDM.

O terreno objeto de participacdo é abrangido, pela sua localizacdo e caracteristicas, pelo Solo Rustico e como tal
sujeito as regras emanadas pelo referido Plano Regional para o Solo Rustico do Algarve.
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CARACTERIZAGCAO DA PARTICIPAGAO

Objeto Classificacdo de terreno diferente entre PP e PDM
Tema Tipo Classificagcdo e uso do solo

Tipologia da participagdo:

O Reclamacdo O Observacdo O Sugestdo O Pedido de esclarecimento

Invoca aspetos que obrigam a resposta fundamentada (assinalado quando aplicavel):
® Desconformidade ou incompatibilidade com programas e planos territoriais € com projetos
O Desconformidade com disposicdes legais e regulamentares aplicaveis

O Lesdo de direitos subjetivos

SINTESE DA PARTICIPACAO

O Participante refere que o prédio de que é proprietdrio se encontra classificado como Outros Espacos Agricolas no
PDM de Lagos e parcialmente em perimetro urbano enquanto no d&mbito do Plano de Pormenor de Espiche se
enconfrava parcialmente em drea de reconversdo.

PONDERACAO

O objetivo principal da presente Alteracdo do PDM de Lagos visa a andlise e avaliagcdo do regime de uso do solo do
PDM em vigor e infroducdo das novas regras de classificacdo e qualificacdo do solo de acordo com a Lei de Solos e
RJIGT — procedendo a acertos no limite entre o solo rural/ ristico e o solo urbano.

Informa-se o Participante que o PDM em vigor j& classificava parte do terreno em Espacos Verdes e assim mantém na
presente alteracdo.

Nos termos do n.° 4 do Artigo 4.° do PDM na versdo alterada objeto de discussdo publica, “Enquanto ndo forem
objeto de suspensdo, alteracdo ou revisdo, os planos de urbanizacdo e os planos de pormenor identificados na
planta de ordenamento mantém-se em vigor e prevalecem sobre as disposicoes do presente PDML, exceto nas
partes em que as suas disposicoes Nndo se conformem com o regime de uso dos solos estabelecido no presente PDM
em consequéncia do cumprimento do disposto no artigo 199.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio".
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CARACTERIZAGCAO DA PARTICIPAGAO

Objeto Reclassificacdo e exclusdo da RAN em terreno
Tema Tipo Serviddes e Restricdes de Utilidade Publica

Tipologia da participagdo:

O Reclamacdo O Observacdo O Sugestdo O Pedido de esclarecimento

Invoca aspetos que obrigam a resposta fundamentada (assinalado quando aplicavel):
O Desconformidade ou incompatibilidade com programas e planos territoriais € com projetos
O Desconformidade com disposicdes legais e regulamentares aplicaveis

® Lesdo de direitos subjetivos

SINTESE DA PARTICIPACAO

O Participante é proprietdrio de um terreno junto d Estrada Nacional 125 onde se inserem algumas habitacdes e
armazéns, construidos, segundo refere, hd mais de 40 anos e com drea de quase 1400m2, a qual, contudo continua
abrangida pela Reserva Agricola Nacional.

Refere que as regras do solo RUstico ndo Ihe permitem demolir as construcdes e construir uma superficie comerciall
como existe a norte da EN125. Refere que o facto de ndo ser possivel a referida reconversdo levard a manutencdo
da situacdo de abandono dos armazéns o que considera injusto uma vez que refere ter recebido vdarias propostas de
empresas para utilizacdo do seu terreno o que ndo € possivel sem reconversdo de uso.

Considera legitimo que a alteracdo de uso e exclusdo do regime de RAN realizada a norte da EN125 pela presente
alteracdo possa abranger também a sua propriedade.

Refere ter consultado a Entidade Regional da Reserva Agricola Nacional e ter sido informado de que consideram
como legais as construcoes feitas até 1989 aquando da publicacdo da legislacdo RAN.

Anexa fotografia aérea da DGT de 1985 e levantamento tfopogrdfico das construgoes.

PONDERAGCAO

A classificacdo do solo fraduz uma opcdo de planeamento territorial que determina o destino bdsico do solo,
assentando na distincdo fundamental entre classe de solo ristico e a classe de solo urbano (Artigo 5.°, n.° 1 do
Decreto Regulamentar n. °15/2015, de 19 de agosto).

A Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos Ordenamento do Territdrio e Urbanismo estabelece no respetivo
Artigo 10.° que o Solo RUstico é “aquele que, pela sua reconhecida aptiddo, se destine, nomeadamente, ao
aproveitamento agricola, pecudrio, florestal, & conservacdo, valorizacdo e exploracdo de recursos naturais, de
recursos geoldgicos ou de recursos energéticos, assim como o que se destina a espacos naturais, culturais, de
turismo, recreio e lazer ou & protecdo de riscos, ainda que seja ocupado por infraestruturas, e aquele que ndo seja
classificado como urbano”.

Acresce ainda referir, em conformidade com o documento de ponderacdo dos Pareceres Emitidos em sede de
Conferéncia Procedimental e subsequente Concertacdo, o qual faz parte integrante do presente processo de
Alteracdo do Plano e que esteve acessivel ao publico no dmbito da Discussdo PUblica, o seguinte: "O presente

Geotraco



©) Plano Diretor Municipal de Lagos
—Ju:l Alteracao

PDM LAGOS

dos Descobrimentos
Cémara Municipal

——

Ponderagao das participagoes recebidas em sede de discussdo puUblica

fevereiro/ marco de 2023

procedimento corresponde, nestes termos, a uma alterac@o e ndo & revisdo do PDM de Lagos. E no dmbito de uma
revisdo e ndo de um procedimento de alteracdo que é feita a “reconsideracdo e a reapreciacdo global, com
cardter estrutural ou essencial, das opcdes estratégicas do programa ou do plano, dos principios e dos objetivos do
modelo ferritorial definido ou dos regimes de salvaguarda e de valorizagdo dos recursos e valores territoriais.” (CFR.
n.° 3, do artigo 115.° do RJIGT). Dito de outra forma, “a revisdo do plano envolve uma reponderacdo global dos
principios, objetivos e regras de uso do solo (...)" (Miranda, J.; 2002). Ora, o procedimento de dindmica em curso,
além de algumas modificacdes de dmbito limitado e/ou de ajustamentos técnicos (por natureza subsumiveis &
nocdo de alteracdo e ndo de revisdo do plano), é orientado essencialmente, por obrigacdo legal, & adequacdo do
conteldo do PDM de Lagos as novas regras de classificacdo e qualificacdo dos solos, ndo estando em causa,
portanto, qualquer reponderacdo global da disciplina vigente.”

Esclarece-se que a consideracdo de uma edificacdo como preexisténcia em termos de RAN ndo dispensa os demais
tramites que conferem a respetiva legalidade urbanistica.

Nestes termos, a possibilidade de alteracdo dos edificios terd de obedecer d regulamentacdo do PDM bem como
aos regimes juridicos aplicdveis as Serviddes e Restricdes de Utilidade Publica abrangidas.

Por fim h& que salientar que o terreno objeto da participacdo ndo foi objeto de ponderacdo ou alteracdo de
classificacdo do solo no dmbito da Presente Alteracdo do PDM.
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CARACTERIZAGCAO DA PARTICIPAGAO

Objeto Classificacdo de terreno diferente entre PP e PDM
Tema Tipo Classificagcdo e uso do solo

Tipologia da participagdo:

O Reclamacdo O Observacdo O Sugestdo O Pedido de esclarecimento

Invoca aspetos que obrigam a resposta fundamentada (assinalado quando aplicavel):
O Desconformidade ou incompatibilidade com programas e planos territoriais € com projetos
O Desconformidade com disposicdes legais e regulamentares aplicaveis

O Lesdo de direitos subjetivos

SINTESE DA PARTICIPACAO

O participante refere que o prédio de que é proprietdrio se encontra classificado como Outros Espacos Agricolas no
PDM de Lagos e parcialmente em perimetro urbano enquanto no d&mbito do Plano de Pormenor de Espiche se
enconfrava parcialmente em drea de reconversdo.

PONDERACAO

O objetivo principal da presente Alteracdo do PDM de Lagos visa a andlise e avaliagcdo do regime de uso do solo do
PDM em vigor e infroducdo das novas regras de classificacdo e qualificacdo do solo de acordo com a Lei de Solos e
RJIGT — procedendo a acertos no limite entre o solo rural/ ristico e o solo urbano.

Informa-se o Participante que o PDM em vigor j& classificava parte do terreno em Espacos Verdes e assim mantém na
presente alteracdo.

Nos termos do n.° 4 do Artigo 4.° do PDM na versdo alterada objeto de discussdo publica, “Enquanto ndo forem
objeto de suspensdo, alteracdo ou revisdo, os planos de urbanizacdo e os planos de pormenor identificados na
planta de ordenamento mantém-se em vigor e prevalecem sobre as disposicoes do presente PDML, exceto nas
partes em que as suas disposicoes Nndo se conformem com o regime de uso dos solos estabelecido no presente PDM
em consequéncia do cumprimento do disposto no artigo 199.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio.”
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CARACTERIZAGCAO DA PARTICIPAGAO

Objeto Designacdo de fitular de Alvard

Tema Tipo Compromissos urbanisticos

Tipologia da participagdo:

O Reclamacdo O Observacdo O Sugestdo O Pedido de esclarecimento

Invoca aspetos que obrigam a resposta fundamentada (assinalado quando aplicavel):
O Desconformidade ou incompatibilidade com programas e planos territoriais € com projetos
O Desconformidade com disposicdes legais e regulamentares aplicaveis

® Lesdo de direitos subjetivos

SINTESE DA PARTICIPACAO

O Participante requer que seja corrigida a designacdo do titular de alvard 1/74, que consta na listagem dos
compromissos urbanisticos.

PONDERACAO

Assituacdo foi verificada e a listagem serd corrigida.
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CARACTERIZAGCAO DA PARTICIPAGAO

Objeto Reclassificacdo de terreno para solo urbano

Tema Tipo Classificagcdo e uso do solo

Tipologia da participagdo:

O Reclamacdo O Observacdo O Sugestdo O Pedido de esclarecimento

Invoca aspetos que obrigam a resposta fundamentada (assinalado quando aplicavel):
® Desconformidade ou incompatibilidade com programas e planos territoriais € com projetos
® Desconformidade com disposicdes legais e regulamentares aplicaveis

O Lesdo de direitos subjetivos

SINTESE DA PARTICIPACAO

Solicita que o Terreno objeto da Participacdo localizado em Calicas a norte do perimetro urbano da Meia Praia seja
incluido/ reclassificado em solo urbano, em espacos habitacionais de nivel | tal como se enconfram os terrenos
adjacentes uma vez que a norte existe uma via infraestruturada, com redes de dguas, esgotos e iluminacdo em
funcionamento. Considera que atual situacdo viola qualquer principio urbanistico ou lei de solos.

PONDERACAO

A classificacdo do solo fraduz uma opcdo de planeamento territorial que determina o destino bdsico do solo,
assentando na distincdo fundamental entre classe de solo ristico e a classe de solo urbano (Artigo 5.°, n.° 1 do
Decreto Regulamentar n.°15/2015, de 19 de agosto).

A Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos Ordenamento do Territério e Urbanismo estabelece no respetivo
Artigo 10.° que o Solo RUstico é “aquele que, pela sua reconhecida aptiddo, se destine, nomeadamente, ao
aproveitamento agricola, pecudrio, florestal, & conservacdo, valorizacdo e exploracdo de recursos naturais, de
recursos geoldgicos ou de recursos energéticos, assim como o que se destina a espacos naturais, culturais, de
turismo, recreio e lazer ou a protecdo de riscos, ainda que seja ocupado por infraestruturas, e aquele que ndo seja
classificado como urbano™.

Nos termos do n.° 2 do arfigo 7.° do Decreto Regulamentar n® 15/2015, de 19 de agosto, o solo urbano compreende:
- O solo total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em plano intermunicipal ou municipal &
urbanizacdo e a edificacdo;

- Os solos urbanos afetos & estrutura ecoldgica necessdrios ao equilibrio do sistema urbano.

A classificacdo do solo como urbano, atenta cumulativamente aos seguintes critérios, de acordo com o
estabelecido no n. °3 do artigo 7.° do Decreto Regulamentar n® 15/2015, de 19 de agosto, com base nos quais sdo
fixados os perimetros urbanos:

- Insercdo no modelo de organizacdo do sistema urbano municipal ou intermunicipal;

- Existéncia de aglomerados de edificios, populacdo e atividades geradoras de fluxos significativos de populacdo,
bens e informacdo;

- Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestacdo dos servicos associados, compreendendo, no minimo, os
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sistemas de transportes publicos, de abastecimento de dgua e saneamento, de distribuicdo de energia e de
telecomunicacdes, ou garantia da sua proviséo, no horizonte do plano territorial, mediante inscricGo no respetivo
programa de execucdo e as consequentes inscricdes nos planos de atividades e nos orcamentos

municipais;

- Garantia de acesso da populacdo residente aos equipamentos de utilizacdo coletiva que satisfacam as suas
necessidades coletivas fundamentais;

- Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados urbanos existentes e a contencdo da fragmentacdo
territorial.

O prédio objeto da participacdo localiza-se fora do aglomerado urbano da Meia Praia, ndo se encontra total ou
parcialmente edificado ou urbanizado nem afeto em PTM d urbanizacdo e a edificacdo e classificado como solo
rUstico na versdo vigente do PDM de Lagos. Como tal ndo revela cumprir com a generalidade dos critérios
legalmente estabelecidos — e seguidos na elaboracdo da proposta de Alteracdo do PDM de Lagos que esteve em
Discussdo Publica — para a classificacdo do solo como urbano constantes do n.° 3, do Artigo 7.° do Decreto
Regulamentar n.°15/2015, de 19 de agosto.
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IDENTIFICACAO DA PARTICIPACAO
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CARACTERIZAGCAO DA PARTICIPAGAO

Objeto Inclusdo de terreno na delimitagcdo de UOPG
Tema Tipo Delimitagdo de UOPG

Tipologia da participagdo:

O Reclamacdo O Observacdo O Sugestdo O Pedido de esclarecimento

Invoca aspetos que obrigam a resposta fundamentada (assinalado quando aplicavel):
O Desconformidade ou incompatibilidade com programas e planos territoriais € com projetos
O Desconformidade com disposicdes legais e regulamentares aplicaveis

O Lesdo de direitos subjetivos

SINTESE DA PARTICIPACAO

O Participante entende ndo fazer sentido a reducdo do perimetro urbano na UOPG16 do PDM de Lagos
considerando que se fosse mantida a totalidade da drea da UOPG16 a atribuicdo de drea de construcdo concreta
aos diversos artigos teria que estar associada a perequacdo. Considera que a proposta de PDM acaba por atribuir a
drea de construcdo sem salvaguardar a situacdo referida de perequacdo pelas restantes propriedades da UOPG16
deixando estes de ter igual fratamento.

PONDERACAO

Refere-se, em conformidade com o documento de ponderacdo dos Pareceres Emitidos em sede de Conferéncia
Procedimental e subsequente Concertacdo, o qual faz parte integrante do presente processo de Alferacdo do Plano
e gque esteve acessivel ao publico no &mbito da Discussdo Publica, o seguinte: “O presente procedimento
corresponde, nestes termos, a uma alteracdo e ndo & revisdo do PDM de Lagos. E no &mbito de uma reviséo e ndo
de um procedimento de alteracdo que é feita a “reconsideracdo e a reapreciacdo global, com cardter estrutural
ou essencial, das opcdes estratégicas do programa ou do plano, dos principios e dos objetivos do modelo territorial
definido ou dos regimes de salvaguarda e de valorizacdo dos recursos e valores territoriais.” (CFR. n.° 3, do artigo 115.°
do RJIGT). Dito de outra forma, “a revisdo do plano envolve uma reponderacdo global dos principios, objetivos e
regras de uso do solo (...)" (Miranda, J.; 2002). Ora, o procedimento de dinémica em curso, além de algumas
modificacdes de dmbito limitado e/ou de ajustamentos técnicos (por natureza subsumiveis & nocdo de alteracdo e
ndo de revisdo do plano), é orientado essencialmente, por obrigacdo legal, d adequacdo do conteldo do PDM de
Lagos as novas regras de classificacdo e qualificacdo dos solos, ndo estando em causa, portanto, qualquer
reponderacdo global da disciplina vigente.”

A delimitacdo de UOPG ndo foi objeto de ponderacdo ou modificacdo no &mbito da presente Alteracdo do PDM
de Lagos de acordo com os termos de referéncia estabelecidos para o mesmo.

De acordo com o anteriormente expresso, nesta alteracdo do PDM de Lagos ndo se verificou qualquer modificacdo
sobre a delimitacdo da UOPG16.

Ndo obstante, no &mbito do procedimento de elaboracdo do Plano de Pormenor da UOPG 16 (deliberacdo da
Cdamara Municipal tomada na reunido de 7 de agosto de 2019), a drea de intervencdo da Unidade Operativa foi
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alvo de acertos, os quais incluiram o prédio em apreco na drea de intervencdo, conforme demonstrado nos Termos
de Referéncia e demais documentos de suporte desse Plano, atualmente em elaboracdo.
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CARACTERIZAGCAO DA PARTICIPAGAO

Objeto Exclusdo da RAN e reclassificacdo do solo em terreno

Tema Tipo Serviddes e Restricdes de Utilidade Publica

Tipologia da participagdo:

O Reclamacdo O Observacdo O Sugestdo O Pedido de esclarecimento

Invoca aspetos que obrigam a resposta fundamentada (assinalado quando aplicavel):
O Desconformidade ou incompatibilidade com programas e planos territoriais € com projetos
O Desconformidade com disposicdes legais e regulamentares aplicaveis

® Lesdo de direitos subjetivos

SINTESE DA PARTICIPACAO

O Participante propde a exclusdo da RAN do terreno objeto de participacdo pelos factos que enuncia
designadamente:

- O terreno estar totalmente inserido na malha do loteamento industrial titulado pelo Alvard 05/98;

- Dada a exiguidade do terreno ndo ser possivel qualquer atividade agricola com viabilidade econdmica;
- Ter conhecimento de exclusdes de RAN efetuadas no atual procedimento na alteracdo do PDM;

- O terreno estar dividido em duas fracdes autdnomas.

PONDERACAO

Analisada a exposicdo considerou tratar-se de um lapso na delimitacdo da RAN final porquanto o terreno em
questdo corresponde a um espaco intersticial, confinado entre lotes com utilizacdo urbana de afividades
econdmicas.

Esta apreciacdo mereceu parecer favordvel da Direcdo Regional de Agricultura e Pescas do Algarve.

A delimitacdo da RAN foi corrigida.
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CARACTERIZAGCAO DA PARTICIPAGAO

Objeto Inclusdo de terreno na delimitagcdo de UOPG
Tema Tipo Delimitagdo de UOPG

Tipologia da participagdo:

O Reclamacdo O Observacdo O Sugestdo O Pedido de esclarecimento

Invoca aspetos que obrigam a resposta fundamentada (assinalado quando aplicavel):
O Desconformidade ou incompatibilidade com programas e planos territoriais € com projetos
O Desconformidade com disposicdes legais e regulamentares aplicaveis

O Lesdo de direitos subjetivos

SINTESE DA PARTICIPACAO

O Participante considera fazer todo o sentido incluir os terrenos indicados em planta anexa designadamente o artigo
matricial R-23 seccdo H na sua propriedade contida na drea de intervencdo da UOPG16.
Refere prever-se a nascente uma unidade hoteleira em terreno com idénticas carateristicas.

PONDERACAO

Refere-se, em conformidade com o documento de ponderacdo dos Pareceres Emitidos em sede de Conferéncia
Procedimental e subsequente Concertacdo, o qual faz parte integrante do presente processo de Alferacdo do Plano
e gque esteve acessivel ao publico no &mbito da Discussdo Publica o seguinte: “O presente procedimento
corresponde, nestes termos, a uma alteracdo e ndo & revisdo do PDM de Lagos. E no &mbito de uma reviséo e ndo
de um procedimento de alteracdo que é feita a “reconsideracdo e a reapreciacdo global, com cardter estrutural
ou essencial, das opcdes estratégicas do programa ou do plano, dos principios e dos objetivos do modelo territorial
definido ou dos regimes de salvaguarda e de valorizacdo dos recursos e valores territoriais.” (CFR. n.° 3, do artigo 115.°
do RJIGT). Dito de outra forma, "a revisdo do plano envolve uma reponderacdo global dos principios, objetivos e
regras de uso do solo (...)" (Miranda, J.; 2002). Ora, o procedimento de dinédmica em curso, além de algumas
modificacdes de dmbito limitado e/ou de ajustamentos técnicos (por natureza subsumiveis & nocdo de alteracdo e
ndo de revisdo do plano), é orientado essencialmente, por obrigacdo legal, d adequacdo do conteldo do PDM de
Lagos as novas regras de classificacdo e qualificacdo dos solos, ndo estando em causa, portanto, qualquer
reponderacdo global da disciplina vigente.”

A delimitacdo de UOPG ndo foi objeto de ponderacdo ou alteracdo no &mbito da presente Alteracdo do PDM de
Lagos de acordo com os fermos de referéncia estabelecidos para o mesmo.

De acordo com o antferiormente expresso, nesta alteracdo do PDM de Lagos ndo se verificou qualquer modificacdo
sobre a delimitacdo da UOPG16. J& na versdo de 2015 o terreno objeto da presente participacdo também ndo se
encontrava abrangido por aquela UOPG.
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CARACTERIZAGCAO DA PARTICIPAGAO

Objeto Inclusdo de terreno na delimitagcdo de UOPG
Tema Tipo Delimitagdo de UOPG

Tipologia da participagdo:

O Reclamacdo O Observacdo O Sugestdo O Pedido de esclarecimento

Invoca aspetos que obrigam a resposta fundamentada (assinalado quando aplicavel):
O Desconformidade ou incompatibilidade com programas e planos territoriais € com projetos
O Desconformidade com disposicdes legais e regulamentares aplicaveis

O Lesdo de direitos subjetivos

SINTESE DA PARTICIPACAO

O Participante considera ndo fazer sentido a ndo inclusdo da totalidade do terreno, objeto da participacdo, na
UOPG16, uma vez que segundo refere “se o plano fosse incluido na totalidade, a atribuicdo de drea de construcdo
concreta aos diversos artigos teria que obrigatoriamente estar associada a perequacdo”. Considera que a proposta
de PDM atribui drea de construcdo sem salvaguardar a situacdo referida para que todos os terrenos tivessem igual
fratamento.

PONDERACAO

Refere-se, em conformidade com o documento de ponderacdo dos Pareceres Emitidos em sede de Conferéncia
Procedimental e subsequente Concertacdo, o qual faz parte integrante do presente processo de Alferacdo do Plano
e gque esteve acessivel ao publico no &mbito da Discussdo Publica, o seguinte: “O presente procedimento
corresponde, nestes termos, a uma alteracdo e ndo & revisdo do PDM de Lagos. E no &mbito de uma reviséo e ndo
de um procedimento de alteracdo que é feita a “reconsideracdo e a reapreciacdo global, com cardter estrutural
ou essencial, das opcdes estratégicas do programa ou do plano, dos principios e dos objetivos do modelo territorial
definido ou dos regimes de salvaguarda e de valorizacdo dos recursos e valores territoriais.” (CFR. n.° 3, do artigo 115.°
do RJIGT). Dito de outra forma, “a revisdo do plano envolve uma reponderacdo global dos principios, objetivos e
regras de uso do solo (...)" (Miranda, J.; 2002). Ora, o procedimento de dinémica em curso, além de algumas
modificacdes de dmbito limitado e/ou de ajustamentos técnicos (por natureza subsumiveis & nocdo de alteracdo e
ndo de revisdo do plano), é orientado essencialmente, por obrigacdo legal, d adequacdo do conteldo do PDM de
Lagos as novas regras de classificacdo e qualificacdo dos solos, ndo estando em causa, portanto, qualquer
reponderacdo global da disciplina vigente.”

A delimitacdo de UOPG ndo foi objeto de ponderacdo ou modificacdo no &mbito da presente Alteracdo do PDM
de Lagos de acordo com os termos de referéncia estabelecidos para o mesmo.

De acordo com o anteriormente expresso, nesta alteracdo do PDM de Lagos ndo se verificou qualquer modificacdo
sobre a delimitacdo da UOPG16.

Ndo obstante, no &mbito do procedimento de elaboracdo do Plano de Pormenor da UOPG 16 (deliberacdo da
Cdamara Municipal tomada na reunido de 7 de agosto de 2019), a drea de intervencdo da Unidade Operativa foi
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alvo de acertos, os quais incluiram o prédio em apreco na drea de intervencdo, conforme demonstrado nos Termos
de Referéncia e demais documentos de suporte desse Plano, atualmente em elaboracdo.
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CARACTERIZAGCAO DA PARTICIPAGAO

Objeto Inclusdo de terreno na delimitagcdo de UOPG
Tema Tipo Delimitagdo de UOPG

Tipologia da participagdo:

O Reclamacdo O Observacdo O Sugestdo ® Pedido de esclarecimento

Invoca aspetos que obrigam a resposta fundamentada (assinalado quando aplicavel):
O Desconformidade ou incompatibilidade com programas e planos territoriais € com projetos
O Desconformidade com disposicdes legais e regulamentares aplicaveis

O Lesdo de direitos subjetivos

SINTESE DA PARTICIPACAO

O Participante considera fazer todo o sentido incluir os artigos matriciais R-6 Seccdo G e U-6476, na propriedade do
Participante denfro dos limites da UOPG16.
Refere prever-se a nascente uma unidade hoteleira em terreno com idénticas carateristicas.

PONDERACAO

Refere-se, em conformidade com o documento de ponderacdo dos Pareceres Emitidos em sede de Conferéncia
Procedimental e subsequente Concertacdo, o qual faz parte integrante do presente processo de Alferacdo do Plano
e gue esteve acessivel ao publico no &mbito da Discussdo Publica, o seguinte: “O presente procedimento
corresponde, nestes termos, a uma alteracdo e ndo & revisdo do PDM de Lagos. E no &mbito de uma reviséo e ndo
de um procedimento de alteracdo que é feita a “reconsideracdo e a reapreciacdo global, com cardter estrutural
ou essencial, das opcdes estratégicas do programa ou do plano, dos principios e dos objetivos do modelo territorial
definido ou dos regimes de salvaguarda e de valorizacdo dos recursos e valores territoriais.” (CFR. n.° 3, do artigo 115.°
do RJIGT). Dito de outra forma, "a revisdo do plano envolve uma reponderacdo global dos principios, objetivos e
regras de uso do solo (...)" (Miranda, J.; 2002). Ora, o procedimento de dinédmica em curso, além de algumas
modificacdes de dmbito limitado e/ou de ajustamentos técnicos (por natureza subsumiveis & nocdo de alteracdo e
ndo de revisdo do plano), é orientado essencialmente, por obrigacdo legal, d adequacdo do conteldo do PDM de
Lagos as novas regras de classificacdo e qualificacdo dos solos, ndo estando em causa, portanto, qualquer
reponderacdo global da disciplina vigente.”

A delimitacdo de UOPG ndo foi objeto de ponderacdo ou alteracdo no &mbito da presente Alteracdo do PDM de
Lagos de acordo com os fermos de referéncia estabelecidos para o mesmo.

De acordo com o antferiormente expresso, nesta alteracdo do PDM de Lagos ndo se verificou qualquer modificacdo
sobre a delimitacdo da UOPG16. J& na versdo de 2015 o terreno objeto da presente participacdo também ndo se
encontrava abrangido por aquela UOPG.

Geotraco



©) Plano Diretor Municipal de Lagos
'Ju:l Alteracao

PDM LAGOS dos Descobrimentos

Cémara Municipal

o ———

Ponderagao das participagoes recebidas em sede de discussdo puUblica

fevereiro/ marco de 2023

IDENTIFICACAO DA PARTICIPACAO

66350 09/12/2022 38

NUmero Enfrada Data de enfrada Ficha de participacdo

CARACTERIZAGCAO DA PARTICIPAGAO

Objeto Possibilidade de manter armazém agricola
Tema Tipo Regulamentagdo

Tipologia da participagdo:

O Reclamacdo O Observacdo ® Sugestdo O Pedido de esclarecimento

Invoca aspetos que obrigam a resposta fundamentada (assinalado quando aplicavel):
O Desconformidade ou incompatibilidade com programas e planos territoriais € com projetos
O Desconformidade com disposicdes legais e regulamentares aplicaveis

O Lesdo de direitos subjetivos

SINTESE DA PARTICIPACAO

O Participante, na qualidade de proprietdrio de uma parcela de terreno localizada em Amieira ou Bemparece nas
Portelas inscrita na matriz predial ristica R-6 seccdo L e na matriz predial urbana U-2083 (armazém agricola) e U-3013
(moradia unifamiliar) e titular do alvard de licenca de construcdo n.°11/2022 vdlido até 18/01/2024 para alteracdo e
ampliacdo de moradia unifamiliar, construcdo de piscina e demolicdo do armazém agricola vem solicitar que o PDM
enquadre a possibilidade de ampliar a casa para 300m2 sem a obrigatoriedade de demolir o armazém agricola
existente.

PONDERACAO

A quest@o parece remeter para a interpretacdo do n. °4 do artigo 38.° do PDM de Lagos - disposicdo vinculada ao
Plano Regional de Ordenamento do Territério do Algarve. No sentido de esclarecer duvidas de interpretacdo sobre
normas dos Planos Diretores Municipais do Algarve vinculadas ao PROT Algarve, foi redigido e divulgado um
Memorando de Reunido entre a CCDR e a AMAL, realizada a 26 de janeiro de 2011. O Memorando refere quanto &
contabilizacdo cumulativa de dreas para fins distintos que "face & potencial multifuncionalidade do espaco rural e
ao dever institucional de conservacdo do patrimédnio edificado, admite-se a recuperacdo com eventual ampliacdo,
de edificios existentes, para residéncia até 300m2, até 500m2 para outros usos e até 2000m2 para edificios destinados
a Turismo em Espaco Rural (TER), sem prejuizo dos regimes de uso de cada categoria ou subcategoria de solo rural.
Em fese, portanto, se vierem a coexistir as trés utilizacodes indicadas (habitacional, TER e outros), o edificado pode
atingir os 2800m2, com respeito, obviamente, das dreas mdximas respetivas de cada tipologia. Nestes termos haverd
ainda que considerar, sem prejuizo de serviddes ou restricdes de utilidade publica que possam ser aplicdveis, a alinea
f) do n.°4 do artigo 38.°, para o caso da parcela de terreno ser inferior a 1ha, que limita o total edificado a 500m2, o
que, apenas pela andlise da exposicdo apresentada ndo parece constituir dbice & pretensdo.
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CARACTERIZAGCAO DA PARTICIPAGAO

Objeto Acerto na delimitacdo do Perimetro Urbano em terreno

Tema Tipo Classificagcdo e uso do solo

Tipologia da participagdo:

O Reclamacdo O Observacdo O Sugestdo O Pedido de esclarecimento

Invoca aspetos que obrigam a resposta fundamentada (assinalado quando aplicavel):
O Desconformidade ou incompatibilidade com programas e planos territoriais € com projetos
O Desconformidade com disposicdes legais e regulamentares aplicaveis

O Lesdo de direitos subjetivos

SINTESE DA PARTICIPACAO

O Participante, na qualidade de proprietdrio de um terreno localizado no limite norte do perimetro urbano de Lagos
(devidamente assinalado na partficipacdo), sugere a alteracdo da classificacdo e qualificacdo do solo justificada
pelo enquadramento na envolvente e “a proposta que o plano elabora para aquela drea”. Pretende ajustar a drea
afeta a Espaco Urbano de Baixa Densidade reduzindo Espacos Verdes e Espaco Agricola. Com alteracdo também
na Estrutura Ecolégica Municipal. O pedido ¢é justificado pela continuidade do tecido urbano e acessibilidades.

PONDERACAO

Refere-se, em conformidade com o documento de ponderacdo dos Pareceres Emitidos em sede de Conferéncia
Procedimental e subsequente Concertacdo, o qual faz parte integrante do presente processo de Alferacdo do Plano
e gque esteve acessivel ao publico no &mbito da Discussdo Publica, o seguinte: “O presente procedimento
corresponde, nestes termos, a uma alteracdo e ndo & revisdo do PDM de Lagos. E no &mbito de uma reviséo e ndo
de um procedimento de alteracdo que é feita a “reconsideracdo e a reapreciacdo global, com cardter estrutural
ou essencial, das opcdes estratégicas do programa ou do plano, dos principios e dos objetivos do modelo territorial
definido ou dos regimes de salvaguarda e de valorizacdo dos recursos e valores territoriais.” (CFR. n.° 3, do artigo 115.°
do RJIGT). Dito de outra forma, “a revisdo do plano envolve uma reponderacdo global dos principios, objetivos e
regras de uso do solo (...)" (Miranda, J.; 2002). Ora, o procedimento de dinémica em curso, além de algumas
modificacdes de dmbito limitado e/ou de ajustamentos técnicos (por natureza subsumiveis & nocdo de alteracdo e
ndo de revisdo do plano), é orientado essencialmente, por obrigacdo legal, d adequacdo do conteldo do PDM de
Lagos as novas regras de classificacdo e qualificacdo dos solos, ndo estando em causa, portanto, qualquer
reponderacdo global da disciplina vigente.”

Por conseguinte a pretensdo da requerente é insuscetivel de ser atendida no dmbito do procedimento de alteracdo
do PDM em curso.
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CARACTERIZAGCAO DA PARTICIPAGAO

Objeto Reclassificagcdo do solo em terreno
Tema Tipo Classificagcdo e uso do solo

Tipologia da participagdo:

O Reclamacdo O Observacdo ® Sugestdo O Pedido de esclarecimento

Invoca aspetos que obrigam a resposta fundamentada (assinalado quando aplicavel):
O Desconformidade ou incompatibilidade com programas e planos territoriais € com projetos
O Desconformidade com disposicdes legais e regulamentares aplicaveis

O Lesdo de direitos subjetivos

SINTESE DA PARTICIPACAO

O participante apresenta proposta para que o terreno, com o artigo matriz R-6 seccdo AC, localizado no Vale da
Lama em Odidxere, passe da classificacdo de solo rustico para solo urbano uma vez que o se encontra junto a
arruamento publico - CM534 — e que a sul do mesmo é a drea de intervencdo do Plano de Urbanizacdo da Meia
Praia e a norte uma urbanizacdo de moradias e habitacdo coletiva. Considera que faria sentido a Cdmara
Municipal permitir a edificacdo no terreno para “promover a qualificacdo do local e potenciar o seu investimento”.

PONDERACAO

Refere-se, em conformidade com o documento de ponderacdo dos Pareceres Emitidos em sede de Conferéncia
Procedimental e subsequente Concertacdo, o qual faz parte integrante do presente processo de Alferacdo do Plano
e gque esteve acessivel ao publico no &mbito da Discussdo Publica, o seguinte: “O presente procedimento
corresponde, nestes termos, a uma alteracdo e ndo & revisdo do PDM de Lagos. E no &mbito de uma reviséo e ndo
de um procedimento de alteracdo que é feita a “reconsideracdo e a reapreciacdo global, com cardter estrutural
ou essencial, das opcdes estratégicas do programa ou do plano, dos principios e dos objetivos do modelo territorial
definido ou dos regimes de salvaguarda e de valorizacdo dos recursos e valores territoriais.” (CFR. n.° 3, do artigo 115.°
do RJIGT). Dito de outra forma, “a revisdo do plano envolve uma reponderacdo global dos principios, objetivos e
regras de uso do solo (...)" (Miranda, J.; 2002). Ora, o procedimento de dinémica em curso, além de algumas
modificacdes de dmbito limitado e/ou de ajustamentos técnicos (por natureza subsumiveis & nocdo de alteracdo e
ndo de revisdo do plano), é orientado essencialmente, por obrigacdo legal, d adequacdo do conteldo do PDM de
Lagos as novas regras de classificacdo e qualificacdo dos solos, ndo estando em causa, portanto, qualquer
reponderacdo global da disciplina vigente.”

Acresce referir que classificacdo do solo traduz uma opcdo de planeamento territorial que determina o destino
bdsico do solo, assentando na distincdo fundamental entre classe de solo rustico e a classe de solo urbano (Artigo 5.°,
n.° 1 do Decreto Regulamentar n. °15/2015, de 19 de agosto). A Lei de Bases Gerais da Politica PUblica de Solos
Ordenamento do Territério e Urbanismo estabelece no respetivo Artigo 10.° que o Solo RUstico é “aquele que, pela
sua reconhecida aptiddo, se destine, nomeadamente, ao aproveitamento agricola, pecudrio, florestal, &
conservacdo, valorizacdo e exploracdo de recursos naturais, de recursos geoldgicos ou de recursos energéticos,
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assim como o que se destina a espacos naturais, culturais, de turismo, recreio e lazer ou & protecdo de riscos, ainda
que seja ocupado por infraestruturas, e aquele que ndo seja classificado como urbano”.

Nos termos do n.° 2 do arfigo 7.° do Decreto Regulamentar n® 15/2015, de 19 de agosto, o solo urbano compreende:
- O solo total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em plano intermunicipal ou municipal &
urbanizacdo e a edificacdo;

- Os solos urbanos afetos & estrutura ecoldgica necessdrios ao equilibrio do sistema urbano.

A classificacdo do solo como urbano, atenta cumulativamente aos seguintes critérios, de acordo com o
estabelecido no n. °3 do artigo 7.° do Decreto Regulamentar n® 15/2015, de 19 de agosto, com base nos quais sdo
fixados os perimetros urbanos:

- Insercdo no modelo de organizacdo do sistema urbano municipal ou intermunicipal;

- Existéncia de aglomerados de edificios, populacdo e atividades geradoras de fluxos significativos de populacdo,
bens e informacdo;

- Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestacdo dos servicos associados, compreendendo, no minimo, os
sistemas de transportes publicos, de abastecimento de dgua e saneamento, de distribuicdo de energia e de
telecomunicacdes, ou garantia da sua provis@o, no horizonte do plano ferritorial, mediante inscricdo no respetivo
programa de execucdo e as consequentes inscricdes nos planos de atividades e nos orcamentos municipais;

- Garantia de acesso da populacdo residente aos equipamentos de utilizacdo coletiva que satisfacam as suas
necessidades coletivas fundamentais;

- Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados urbanos existentes e a contencdo da fragmentacdo
territorial.

O prédio objeto da participacdo localiza-se fora do aglomerado urbano da Meia Praia, ndo se encontra total ou
parcialmente edificado ou urbanizado nem afeto em PTM d urbanizacdo e a edificacdo e classificado como solo
rUstico na versdo vigente do PDM de Lagos. Como tal ndo revela cumprir com a generalidade dos critérios
legalmente estabelecidos — e seguidos na elaboracdo da proposta de Alteracdo do PDM de Lagos em discussdo
publica - para a classificacdo do solo como urbano constantes do n.° 3, do Artigo 7.° do Decreto Regulamentar n.
°15/2015, de 19 de agosto.
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CARACTERIZAGCAO DA PARTICIPAGAO

Objeto Reclassificagcdo do solo em terreno
Tema Tipo Classificagcdo e uso do solo

Tipologia da participagdo:

O Reclamacdo O Observacdo ® Sugestdo O Pedido de esclarecimento

Invoca aspetos que obrigam a resposta fundamentada (assinalado quando aplicavel):
O Desconformidade ou incompatibilidade com programas e planos territoriais € com projetos
O Desconformidade com disposicdes legais e regulamentares aplicaveis

O Lesdo de direitos subjetivos

SINTESE DA PARTICIPACAO

O participante apresenta proposta para que o terreno com o artigo matriz R-5 seccdo AC localizado no Vale da
Lama em Odidxere inscrito na CRP de Lagos sob o n. °741/19901130 passe da classificacdo de solo ristico para solo
urbano uma vez que o se encontra junto a arruamento publico - CM534 e que a sul do mesmo é a drea de
intervencdo do Plano de Urbanizacdo da Meia Praia e a norte uma urbanizacdo de moradias e habitacdo coletiva.
Considera que faria sentido a C&dmara Municipal permitir a edificacdo no terreno para “promover a qualificacdo do
local e potenciar o seu investimento econdémico”.

PONDERACAO

Refere-se, em conformidade com o documento de ponderacdo dos Pareceres Emitidos em sede de Conferéncia
Procedimental e subsequente Concertacdo, o qual faz parte integrante do presente processo de Alferacdo do Plano
e gque esteve acessivel ao publico no &mbito da Discussdo Publica, o seguinte: “O presente procedimento
corresponde, nestes termos, a uma alterac@o e ndo & revisdo do PDM de Lagos. E no dmbito de uma revisé@o e nédo
de um procedimento de alteracdo que é feita a "reconsideracdo e a reapreciacdo global, com cardter estrutural
ou essencial, das opcdes estratégicas do programa ou do plano, dos principios e dos objetivos do modelo territorial
definido ou dos regimes de salvaguarda e de valorizacdo dos recursos e valores territoriais.” (CFR. n.° 3, do artigo 115.°
do RJIGT). Dito de outra forma, "a revisdo do plano envolve uma reponderacdo global dos principios, objetivos e
regras de uso do solo (...)" (Miranda, J.; 2002). Ora, o procedimento de dinédmica em curso, além de algumas
modificacdes de dmbito limitado e/ou de ajustamentos técnicos (por natureza subsumiveis & nocdo de alteracdo e
ndo de revisdo do plano), é orientado essencialmente, por obrigacdo legal, & adequacdo do conteldo do PDM de
Lagos as novas regras de classificacdo e qualificacdo dos solos, ndo estando em causa, portanto, qualquer
reponderacdo global da disciplina vigente.”

Acresce referir que classificacdo do solo traduz uma opcdo de planeamento territorial que determina o destino
bdsico do solo, assentando na distingcdo fundamental entre classe de solo rustico e a classe de solo urbano (Artigo 5.°,
n.° 1 do Decreto Regulamentar n.°15/2015, de 19 de agosto). A Lei de Bases Gerais da Politica PUblica de Solos
Ordenamento do Territério e Urbanismo estabelece no respetivo Artigo 10.° que o Solo RUstico é “aquele que, pela
sud reconhecida aptiddo, se destine, nomeadamente, ao aproveitamento agricola, pecudrio, florestal, &

Geotraco



©) Plano Diretor Municipal de Lagos
'Ju:l Alteracao
dos Desc!'ﬂmegoss

Cémara Municipal

PDM LAGOS

——

Ponderagao das participagoes recebidas em sede de discussdo puUblica

fevereiro/ marco de 2023

conservacdo, valorizacdo e exploracdo de recursos naturais, de recursos geoldgicos ou de recursos energéticos,
assim como o que se destina a espacos naturais, culturais, de turismo, recreio e lazer ou & protecdo de riscos, ainda
que seja ocupado por infraestruturas, e aquele que ndo seja classificado como urbano”.

Nos termos do n.° 2 do artigo 7.° do Decreto Regulamentar n® 15/2015, de 19 de agosto, o solo urbano compreende:
- O solo total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em plano intermunicipal ou municipal &
urbanizacdo e a edificacdo;

- Os solos urbanos afetos & estrutura ecoldgica necessdrios ao equilibrio do sistema urbano.

A classificacdo do solo como urbano, atenta cumulativamente aos seguintes critérios, de acordo com o
estabelecido no n. °3 do artigo 7.° do Decreto Regulamentar n® 15/2015, de 19 de agosto, com base nos quais sao
fixados os perimetros urbanos:

- Insercdo no modelo de organizacdo do sistema urbano municipal ou intermunicipal;

- Existéncia de aglomerados de edificios, populacdo e atividades geradoras de fluxos significativos de populacdo,
bens e informacdo;

- Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestacdo dos servicos associados, compreendendo, no minimo, os
sistemas de transportes publicos, de abastecimento de dgua e saneamento, de distribuicdo de energia e de
telecomunicacdes, ou garantia da sua proviséo, no horizonte do plano territorial, mediante inscricGo no respetivo
programa de execucdo e as consequentes inscricdes nos planos de atividades e nos orcamentos

municipais;

- Garantia de acesso da populacdo residente aos equipamentos de utilizacdo coletiva que satisfacam as suas
necessidades coletivas fundamentais;

- Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados urbanos existentes e a contencdo da fragmentacdo
territorial.

O prédio objeto da participacdo localiza-se fora do aglomerado urbano da Meia Praia, ndo se encontra total ou
parcialmente edificado ou urbanizado nem afeto em PTM d urbanizacdo e a edificacdo e classificado como solo
rUstico na versdo vigente do PDM de Lagos. Como tal ndo revela cumprir com a generalidade dos critérios
legalmente estabelecidos — e seguidos na elaboracdo da proposta de Alteracdo do PDM de Lagos em discusséo
publica - para a classificacdo do solo como urbano constantes do n.° 3, do Artigo 7.° do Decreto Regulamentar
n.°15/2015, de 19 de agosto.
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CARACTERIZAGCAO DA PARTICIPAGAO

Objeto Reclassificagcdo do solo em terreno
Tema Tipo Classificagcdo e uso do solo

Tipologia da participagdo:

O Reclamacdo O Observacdo ® Sugestdo O Pedido de esclarecimento

Invoca aspetos que obrigam a resposta fundamentada (assinalado quando aplicavel):
O Desconformidade ou incompatibilidade com programas e planos territoriais € com projetos
O Desconformidade com disposicdes legais e regulamentares aplicaveis

O Lesdo de direitos subjetivos

SINTESE DA PARTICIPACAO

O participante apresenta proposta para que o terreno com o artigo matriz R-4 Seccdo AC localizado no Vale da
Lama em Odidxere inscrito na CRP de Lagos sob o n.°523 passe da classificacdo de solo rustico para solo urbano
uma vez que se encontra junto a arruamento publico - CM534 — e que a sul do mesmo é a drea de intervencdo do
Plano de Urbanizacdo da Meia Praia e a norte uma urbanizacdo de moradias e habitacdo coletiva. Considera que
faria senfido a Camara Municipal permitir a edificacdo no terreno para “promover a qualificacdo do local e
potenciar o seu investimento econdémico”.

PONDERACAO

Refere-se, em conformidade com o documento de ponderacdo dos Pareceres Emitidos em sede de Conferéncia
Procedimental e subsequente Concertacdo, o qual faz parte integrante do presente processo de Alferacdo do Plano
e gque esteve acessivel ao publico no &mbito da Discussdo Publica, o seguinte: “O presente procedimento
corresponde, nestes termos, a uma alterac@o e ndo & revisdo do PDM de Lagos. E no dmbito de uma revisé@o e nédo
de um procedimento de alteracdo que é feita a "reconsideracdo e a reapreciacdo global, com cardter estrutural
ou essencial, das opcdes estratégicas do programa ou do plano, dos principios e dos objetivos do modelo territorial
definido ou dos regimes de salvaguarda e de valorizacdo dos recursos e valores territoriais.” (CFR. n.° 3, do artigo 115.°
do RJIGT). Dito de outra forma, "a revisdo do plano envolve uma reponderacdo global dos principios, objetivos e
regras de uso do solo (...)" (Miranda, J.; 2002). Ora, o procedimento de dinédmica em curso, além de algumas
modificacdes de dmbito limitado e/ou de ajustamentos técnicos (por natureza subsumiveis & nocdo de alteracdo e
ndo de revisdo do plano), é orientado essencialmente, por obrigacdo legal, & adequacdo do conteldo do PDM de
Lagos as novas regras de classificacdo e qualificacdo dos solos, ndo estando em causa, portanto, qualquer
reponderacdo global da disciplina vigente.”

Acresce referir que classificacdo do solo traduz uma opcdo de planeamento territorial que determina o destino
bdsico do solo, assentando na distingcdo fundamental entre classe de solo rustico e a classe de solo urbano (Artigo 5.°,
n.° 1 do Decreto Regulamentar n.°15/2015, de 19 de agosto). A Lei de Bases Gerais da Politica PUblica de Solos
Ordenamento do Territério e Urbanismo estabelece no respetivo Artigo 10.° que o Solo RUstico é “aquele que, pela
sud reconhecida aptiddo, se destine, nomeadamente, ao aproveitamento agricola, pecudrio, florestal, &
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conservacdo, valorizacdo e exploracdo de recursos naturais, de recursos geoldgicos ou de recursos energéticos,
assim como o que se destina a espacos naturais, culturais, de turismo, recreio e lazer ou & protecdo de riscos, ainda
que seja ocupado por infraestruturas, e aquele que ndo seja classificado como urbano”.

Nos termos do n.° 2 do artigo 7.° do Decreto Regulamentar n® 15/2015, de 19 de agosto, o solo urbano compreende:
- O solo total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em plano intermunicipal ou municipal &
urbanizacdo e a edificacdo;

- Os solos urbanos afetos & estrutura ecoldgica necessdrios ao equilibrio do sistema urbano.

A classificacdo do solo como urbano, atenta cumulativamente aos seguintes critérios, de acordo com o
estabelecido no n. °3 do artigo 7.° do Decreto Regulamentar n® 15/2015, de 19 de agosto, com base nos quais sao
fixados os perimetros urbanos:

- Insercdo no modelo de organizacdo do sistema urbano municipal ou intermunicipal;

- Existéncia de aglomerados de edificios, populacdo e atividades geradoras de fluxos significativos de populacdo,
bens e informacdo;

- Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestacdo dos servicos associados, compreendendo, no minimo, os
sistemas de transportes publicos, de abastecimento de dgua e saneamento, de distribuicdo de energia e de
telecomunicacdes, ou garantia da sua proviséo, no horizonte do plano territorial, mediante inscricGo no respetivo
programa de execucdo e as consequentes inscricdes nos planos de atividades e nos orcamentos municipais;

- Garantia de acesso da populacdo residente aos equipamentos de utilizacdo coletiva que satisfacam as suas
necessidades coletivas fundamentais;

- Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados urbanos existentes e a contencdo da fragmentacdo
territorial.

O prédio objeto da participacdo localiza-se fora do aglomerado urbano da Meia Praia, ndo se encontra total ou
parcialmente edificado ou urbanizado nem afeto em PTM d urbanizacdo e a edificacdo e classificado como solo
rUstico na versdo vigente do PDM de Lagos. Como tal ndo revela cumprir com a generalidade dos critérios
legalmente estabelecidos — e seguidos na elaboracdo da proposta de Alteracdo do PDM de Lagos em discusséo
publica - para a classificacdo do solo como urbano constantes do n.° 3, do Artigo 7.° do Decreto Regulamentar
n.°15/2015, de 19 de agosto.
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CARACTERIZAGCAO DA PARTICIPAGAO

Objeto Reclassificagcdo do solo em terreno
Tema Tipo Classificagcdo e uso do solo

Tipologia da participagdo:

O Reclamacdo O Observacdo O Sugestdo O Pedido de esclarecimento

Invoca aspetos que obrigam a resposta fundamentada (assinalado quando aplicavel):
O Desconformidade ou incompatibilidade com programas e planos territoriais € com projetos
O Desconformidade com disposicdes legais e regulamentares aplicaveis

O Lesdo de direitos subjetivos

SINTESE DA PARTICIPACAO

O participante apresenta proposta para que o terreno com o artigo matriz R-2 Seccdo AC e matriz U-2964 localizado
no Vale da Lama em Odidxere inscrito na CRP de Lagos sob o n°742/19901130 passe da classificacdo de solo rustico
para solo urbano uma vez que se encontra junto a arruamento publico - CM534 — e que a sul do mesmo é a drea de
intervencdo do Plano de Urbanizacdo da Meia Praia e a norte uma urbanizacdo de moradias e habitacdo coletiva.
Considera que faria sentido a C&dmara Municipal permitir a edificacdo no terreno para “promover a qualificacdo do
local e potenciar o seu investimento econdémico”.

PONDERACAO

Refere-se, em conformidade com o documento de ponderacdo dos Pareceres Emitidos em sede de Conferéncia
Procedimental e subsequente Concertacdo, o qual faz parte integrante do presente processo de Alferacdo do Plano
e gque esteve acessivel ao publico no &mbito da Discussdo Publica, o seguinte: “O presente procedimento
corresponde, nestes termos, a uma alterac@o e ndo & revisdo do PDM de Lagos. E no dmbito de uma revisé@o e nédo
de um procedimento de alteracdo que é feita a "reconsideracdo e a reapreciacdo global, com cardter estrutural
ou essencial, das opcdes estratégicas do programa ou do plano, dos principios e dos objetivos do modelo territorial
definido ou dos regimes de salvaguarda e de valorizacdo dos recursos e valores territoriais.” (CFR. n.° 3, do artigo 115.°
do RJIGT). Dito de outra forma, "a revisdo do plano envolve uma reponderacdo global dos principios, objetivos e
regras de uso do solo (...)" (Miranda, J.; 2002). Ora, o procedimento de dinédmica em curso, além de algumas
modificacdes de dmbito limitado e/ou de ajustamentos técnicos (por natureza subsumiveis & nocdo de alteracdo e
ndo de revisdo do plano), é orientado essencialmente, por obrigacdo legal, & adequacdo do conteldo do PDM de
Lagos as novas regras de classificacdo e qualificacdo dos solos, ndo estando em causa, portanto, qualquer
reponderacdo global da disciplina vigente”.

Acresce referir que classificacdo do solo traduz uma opcdo de planeamento territorial que determina o destino
bdsico do solo, assentando na distingcdo fundamental entre classe de solo rustico e a classe de solo urbano (Artigo 5.°,
n.° 1 do Decreto Regulamentar n.°15/2015, de 19 de agosto). A Lei de Bases Gerais da Politica PUblica de Solos
Ordenamento do Territério e Urbanismo estabelece no respetivo Artigo 10.° que o Solo RUstico é “aquele que, pela
sud reconhecida aptiddo, se destine, nomeadamente, ao aproveitamento agricola, pecudrio, florestal, &
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conservacdo, valorizacdo e exploracdo de recursos naturais, de recursos geoldgicos ou de recursos energéticos,
assim como o que se destina a espacos naturais, culturais, de turismo, recreio e lazer ou & protecdo de riscos, ainda
que seja ocupado por infraestruturas, e aquele que ndo seja classificado como urbano”.

Nos termos do n.° 2 do artigo 7.° do Decreto Regulamentar n® 15/2015, de 19 de agosto, o solo urbano compreende:
- O solo total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em plano intermunicipal ou municipal &
urbanizacdo e a edificacdo;

- Os solos urbanos afetos & estrutura ecoldgica necessdrios ao equilibrio do sistema urbano.

A classificacdo do solo como urbano, atenta cumulativamente aos seguintes critérios, de acordo com o
estabelecido no n. °3 do artigo 7.° do Decreto Regulamentar n® 15/2015, de 19 de agosto, com base nos quais sao
fixados os perimetros urbanos:

- Insercdo no modelo de organizacdo do sistema urbano municipal ou intermunicipal;

- Existéncia de aglomerados de edificios, populacdo e atividades geradoras de fluxos significativos de populacdo,
bens e informacdo;

- Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestacdo dos servicos associados, compreendendo, no minimo, os
sistemas de transportes publicos, de abastecimento de dgua e saneamento, de distribuicdo de energia e de
telecomunicacdes, ou garantia da sua proviséo, no horizonte do plano territorial, mediante inscricGo no respetivo
programa de execucdo e as consequentes inscricdes nos planos de atividades e nos orcamentos municipais;

- Garantia de acesso da populacdo residente aos equipamentos de utilizacdo coletiva que satisfacam as suas
necessidades coletivas fundamentais;

- Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados urbanos existentes e a contencdo da fragmentacdo
territorial.

O prédio objeto da participacdo localiza-se fora do aglomerado urbano da Meia Praia, ndo se encontra total ou
parcialmente edificado ou urbanizado nem afeto em PTM d urbanizacdo e a edificacdo e classificado como solo
rUstico na versdo vigente do PDM de Lagos. Como tal ndo revela cumprir com a generalidade dos critérios
legalmente estabelecidos — e seguidos na elaboracdo da proposta de Alteracdo do PDM de Lagos em discusséo
publica - para a classificacdo do solo como urbano constantes do n.° 3, do Artigo 7.° do Decreto Regulamentar n.
°15/2015, de 19 de agosto.
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CARACTERIZAGCAO DA PARTICIPAGAO

Objeto Estudo de impacte ambiental e protecdo do aquifero
Tema Tipo Sustentabilidade

Tipologia da participagdo:

O Reclamacdo ® Observacdo O Sugestdo O Pedido de esclarecimento

Invoca aspetos que obrigam a resposta fundamentada (assinalado quando aplicavel):
O Desconformidade ou incompatibilidade com programas e planos territoriais € com projetos
O Desconformidade com disposicdes legais e regulamentares aplicaveis

O Lesdo de direitos subjetivos

SINTESE DA PARTICIPACAO

Refere o Participante a auséncia de estudo de impacte Ambiental e de medidas de protecdo do aquifero
subterrdneo e Vala Real em vias de salinizacdo. Matérias que questionou publicamente com fundamento em
legislacdo que aponta.

PONDERACAO

Esclarece-se que o Plano Diretor Municipal de Lagos foi objeto de Avaliacdo Ambiental Estratégica consubstanciada
em Relatério Ambiental aprovado em 2015 cumprindo o previsto pelo Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial (RJIGT), definido pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio e o Decretfo- Lei n.° 232/2007, de 15 de junho
que estabelece o regime a que fica sujeita a avaliacdo dos efeitos de determinados planos e programas no
ambiente.

A presente alteracdo ao Plano Diretor Municipal ndo origina alteracdo do Relatério Ambiental aprovado com o PDM
em 2015 uma vez que ndo determina a introducdo de qualquer intervencdo (nova) suscetivel de produzir efeitos
significativos no ambiente.

Nos termos do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, os Planos Diretores Municipais ndo sdo objeto
de Estudo de Impacte Ambiental. De acordo o Decreto-Lei n.°151-B/213, na sua atual redagdo, que estabelece o
Regime Juridico de Avaliacdo de Impacte Ambiental, resulta evidente que este se aplica a projetos publicos e
privados e apenas aqueles que sejam suscetiveis de produzir efeitos significativos no ambiente conforme
regulamenta o proprio diploma. Neste sentido o Plano Diretor Municipal ndo estd abrangido por este Regime.

A Alteracdo ao PDM de Lagos ndo intfroduz qualquer modificacdo suscetivel de agravar as condicdes do aquifero
ou da Vala Real pelo que ndo foram consideradas medidas suplementares para protecdo dos Aquiferos.
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CARACTERIZAGCAO DA PARTICIPAGAO

Objeto Reclassificagcdo do solo em terreno

Tema Tipo Classificagcdo e uso do solo

Tipologia da participagdo:

O Reclamacdo O Observacdo ® Sugestdo O Pedido de esclarecimento

Invoca aspetos que obrigam a resposta fundamentada (assinalado quando aplicavel):
O Desconformidade ou incompatibilidade com programas e planos territoriais € com projetos
O Desconformidade com disposicdes legais e regulamentares aplicaveis

O Lesdo de direitos subjetivos

SINTESE DA PARTICIPACAO

O Participante apresenta a proposta de alteracdo da classificacdo de uso de uma parcela de terreno no sitio
Monte Lemos na Praia da Luz de ruUstico para Urbano. Identifica a propriedade e o caminho particular. Propde a
reclassificacdo da parcela e a qualificacdo em Espacos Urbanos de Baixa Densidade e com esta disponibilizar o
caminho para melhoramento do acesso a esta zona do aglomerado da Luz, bem como e permitir ligacdes de
infraestruturas, o que, segundo refere, ndo serd expectdvel se o caminho se mantiver no Solo Rustico. Considera que
que ainclusdo do prédio no perimetro urbano terd um bom enquadramento e poderd beneficiar em termos de
infraestruturas as urbanizacdes envolventes.

PONDERACAO

Refere-se, em conformidade com o documento de ponderacdo dos Pareceres Emitidos em sede de Conferéncia
Procedimental e subsequente Concertacdo, o qual faz parte integrante do presente processo de Alteracdo do Plano
e que esteve acessivel ao publico no &mbito da Discussdo Publica, que "O presente procedimento corresponde,
nestes termos, a uma alteracdo e ndo & reviséo do PDM de Lagos. E no dmbito de uma revisdo e ndo de um
procedimento de alteracdo que é feita a “reconsideracdo e areapreciacdo global, com cardter estrutural ou
essencial, das opcdes estratégicas do programa ou do plano, dos principios e dos objetivos do modelo territorial
definido ou dos regimes de salvaguarda e de valorizagdo dos recursos e valores ferritoriais.” (CFR. n.° 3, do artigo 115.°
do RJIGT). Dito de outra forma, "a revisdo do plano envolve uma reponderacdo global dos principios, objetivos e
regras de uso do solo (...)" (Miranda, J.; 2002). Ora, o procedimento de dinémica em curso, além de algumas
modificacdes de dmbito limitado e/ou de ajustamentos técnicos (por natureza subsumiveis & nocdo de alteracdo e
ndo de revisdo do plano), é orientado essencialmente, por obrigacdo legal, d adequacdo do conteldo do PDM de
Lagos as novas regras de classificacdo e qualificacdo dos solos, ndo estando em causa, portanto, qualquer
reponderacdo global da disciplina vigente”.

Acresce referir que classificacdo do solo fraduz uma opcdo de planeamento territorial que determina o destino
bdsico do solo, assentando na distincdo fundamental entre classe de solo rustico e a classe de solo urbano (Artigo 5.°,
n.° 1 do Decreto Regulamentar n.°15/2015, de 19 de agosto). A Lei de Bases Gerais da Politica PUblica de Solos
Ordenamento do Territério e Urbanismo estabelece no respetivo Artigo 10.° que o Solo RUstico é "aquele que, pela
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sud reconhecida aptiddo, se destine, nomeadamente, ao aproveitamento agricola, pecudrio, florestal, &
conservacdo, valorizacdo e exploracdo de recursos naturais, de recursos geoldgicos ou de recursos energéticos,
assim como o que se destina a espacos naturais, culturais, de turismo, recreio e lazer ou & protecdo de riscos, ainda
que seja ocupado por infraestruturas, e aquele que ndo seja classificado como urbano”. Nos fermos do n.° 2 do
artigo 7.° do Decreto Regulamentar n® 15/2015, de 19 de agosto, o solo urbano compreende:

- O solo total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em plano intermunicipal ou municipal &
urbanizacdo e a edificacdo;

- Os solos urbanos afetos & estrutura ecoldgica necessdrios ao equilibrio do sistema urbano.

A classificacdo do solo como urbano, atenta cumulativamente aos seguintes critérios, de acordo com o
estabelecido no n. °3 do artigo 7.° do Decreto Regulamentar n® 15/2015, de 19 de agosto, com base nos quais sao
fixados os perimetros urbanos:

- Insercdo no modelo de organizacdo do sistema urbano municipal ou intermunicipal;

- Existéncia de aglomerados de edificios, populacdo e atividades geradoras de fluxos significativos de populacdo,
bens e informacdo;

- Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestacdo dos servicos associados, compreendendo, no minimo, os
sistemas de transportes publicos, de abastecimento de dgua e saneamento, de distribuicdo de energia e de
telecomunicacdes, ou garantia da sua proviséo, no horizonte do plano territorial, mediante inscricGo no respetivo
programa de execucdo e as consequentes inscricoes nos planos de atividades e nos orcamentos municipais;

- Garantia de acesso da populacdo residente aos equipamentos de utilizacdo coletiva que satisfacam as suas
necessidades coletivas fundamentais;

- Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados urbanos existentes e a contencdo da fragmentacdo
territorial.

O prédio objeto da participacdo localiza-se fora de perimetro urbano da Luz, ndo se encontra total ou parcialmente
edificado ou urbanizado nem afeto em PTM a urbanizacdo e & edificacdo e classificado como solo rustico na versdo
vigente do PDM de Lagos. Como tal ndo revela cumprir com a generalidade dos critérios legalmente estabelecidos —
e seguidos na elaboracdo da proposta de alteracdo do PDM de Lagos em discussdo publica — para a classificacdo
do solo como urbano constantes do n.° 3, do Arfigo 7.° do Decreto Regulamentar n.’° 15/2015, de 19 de agosto.
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CARACTERIZAGCAO DA PARTICIPAGAO

Objeto Proposta de clarificacdo de norma regulamentar

Tema Tipo Regulamentagdo

Tipologia da participagdo:

O Reclamacdo O Observacdo O Sugestdo O Pedido de esclarecimento

Invoca aspetos que obrigam a resposta fundamentada (assinalado quando aplicavel):

O Desconformidade ou incompatibilidade com programas e planos territoriais € com projetos
O Desconformidade com disposicdes legais e regulamentares aplicaveis

® Lesdo de direitos subjetivos

SINTESE DA PARTICIPACAO

O Participante apresenta um conjunto de observacdes e sugestdes de alteracdo ao Plano Diretor Municipal de
Lagos.

Refere considerar que as alteracdes aos artigos 60.° e 111.° do Regulamento deixam alguma margem quanto a
possibilidade de viabilizacdo da alteracdo que pretende sobre Alvard de loteamento 2/2001 e propde clarificacdo e
aperfeicoamento de forma a ndo suscitar duvidas de interpretacdo quanto ao seu dmbito de aplicacdo sugerindo a
seguinte

“Artigo 111.°

2 - Os par@metros urbanisticos constantes das operacdes de loteamento validamente aprovadas, admitidas,
autorizadas ou licenciadas nos termos do niumero anterior prevalecem sobre os pardmetros urbanisticos previstos no
presente PDML para as diferentes categorias de espaco, sem prejuizo do disposto nos nUmeros seguintes e da
aprovacdo de alteracdes d operacdo de loteamento em causa que observem pardmetros urbanisticos ou
utilizagcdes constantes de plano municipal de ordenamento aplicdvel mais favordveis d pretensdo do que os previstos
no respetivo alvard ou outro titulo.

3 - Sem prejuizo do disposto no artigo 111.°-C do presente regulamento, sdo sempre admissiveis alteracoes das
operacoes de loteamento a que se alude nos numeros anteriores, localizadas em solo urbano ou nos aglomerados
identificados no artigo 15.° do presente regulamento desde que se fraduzam em meras modificacdes a utilizacdo
prevista para os lotes considerada compativel com os usos dominantes previstos no presente regulamento ou numa
variacdo mdxima até 3% das dreas totais de implantacdo ou de construcdo ou do nUmero total de fogos, com ou
sem variacdo do numero de lotes, relativamente as especificacdes do alvard vigente a data da enfrada em vigor do
PDML, a 1 de setembro, de 2015, sem prejuizo de eventuais SARUP aplicdveis.”

PONDERACAO

O escopo do numero 3 do artigo 111. ° - lido necessariamente em conjugagdo com a regra especial de prevaléncia
prevista no nimero 2 do mesmo artigo — é o de, sem prejuizo de eventuais SARUP aplicdveis, i) facultar a todos os
loteamentos, vdlidos e eficazes, localizados dentro dos aglomerados identificados no artigo 15. ° e constituidos de
direito até a data da entrada em vigor do PDM de Lagos/2015, a possibilidade de operarem alteracoes
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“simplificadas" quando estejam em causa aumentos até 3% das éreas totais de construcdo (ou) implantacdo ou do
nUmero total de fogos constantes do respetivo alvard, facultando a esses casos a possibilidade de aproveitar o
procedimento(simplificado) previsto no nUmero 8 do artigo 21° do RJUE, independentemente dos pardmetros
urbanisticos estabelecidos no PDM de Lagos para a categoria de uso do solo em que o lotfeamento existente se situe.
Refere-se ainda que, o respeito que hd que ter pela norma geral prevista no PDM de Lagos segundo a qual o regime
de uso do solo dos PU e PP vigentes prevalece sobre o PDM, obriga a que, em abono da unidade do sistema, nas
dreas dos perimetros de aglomerados identificados no artigo 15.° abrangidos por PU ou PP, a aplicacdo do numero 3
do artigo 111. ° dependa inevitavelmente da previsdo expressa nagueles PTM de uma norma andloga.
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CARACTERIZAGCAO DA PARTICIPAGAO

Objeto Par@metros de estacionamento em empreendimentos turisticos

Tema Tipo Regulamentagdo

Tipologia da participagdo:

O Reclamacdo O Observacdo ® Sugestdo O Pedido de esclarecimento

Invoca aspetos que obrigam a resposta fundamentada (assinalado quando aplicavel):
O Desconformidade ou incompatibilidade com programas e planos territoriais € com projetos
O Desconformidade com disposicdes legais e regulamentares aplicaveis

O Lesdo de direitos subjetivos

SINTESE DA PARTICIPACAO

O Participante solicita:

- Agendamento de uma reunido telemdtica com os érgdos e servicos municipais, com vista a explicitacdo do teor
da presente exposicdo;

- Ponderacdo do teor da presente exposicdo com alteracdo do PDM relativamente aos parmetros de
estacionamento previstos na Portaria n.° 309/2015, de 25 de setembro, referida como a “Nova Portaria” e
determinando que a mesma (ou a alferacdo do PDM) prevalece(m), no que toca aos par@metros de
estacionamento sobre todos os restantes planos municipais vigentes em Lagos, incluindo o plano de urbanizacdo da
Meia Praia.

PONDERACAO

O PDM ndo estabelece atualmente parémetros de dimensionamento para estacionamento ficando estes
estabelecidos nos Planos de Urbanizacdo, Planos de Pormenor e no Regulamento Municipal.

Acresce referir que a consagracdo de pardmetros de dimensionamento de estacionamento ndo consta dos
objetivos da presente alteracdo.

Apesar da alteracdo de perimetros que o PDM impode sobre os demais Planos Territoriais Municipais, justificada com a
manutencdo da vigéncia desses planos, considera-se que a alteracdo regulamentar de um Plano de Pormenor ou
Plano de Urbanizacdo por via do Plano Diretor Municipal ndo é desejdvel razdo pela qual o n.° 3 do artigo 4.° do
Regulamento Plano Diretor Municipal de Lagos estabelece " Enquanto ndo forem objeto de suspensdo, alteracdo ou
revisd@o, os planos de urbanizacdo e os planos de pormenor identificados na planta de ordenamento mantém-se em
vigor e prevalecem sobre as disposicoes do presente PDML, exceto nas partes em que as suas disposicoes ndo se
conformem com o regime de uso dos solos estabelecido no presente PDM em consequéncia do cumprimento do
disposto no artigo 199.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio”.

Os pardmetros que o participante refere como aplicéveis encontram-se definidos pelo Plano de Urbanizacdo da
Meia Praia pelo que se considera dever ser ponderada a questdo no seio de procedimento de dindmica desse
insfrumento.
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NUmero Enfrada Data de enfrada Ficha de participacdo

CARACTERIZAGCAO DA PARTICIPAGAO

Objeto Exclus@o Reserva Ecolégica Nacional
Tema Tipo Serviddes e Restricdes de Utilidade Publica

Tipologia da participagdo:

O Reclamacdo O Observacdo O Sugestdo O Pedido de esclarecimento

Invoca aspetos que obrigam a resposta fundamentada (assinalado quando aplicavel):
O Desconformidade ou incompatibilidade com programas e planos territoriais € com projetos
O Desconformidade com disposicdes legais e regulamentares aplicaveis

O Lesdo de direitos subjetivos

SINTESE DA PARTICIPACAO

O Participante pretende construir um telheiro no prolongamento de edificacdo que refere encontrar-se no
“povoamento da Luz". Revela que parte da casa se encontfra abrangida pelo Regime da Reserva Ecoldgica
Nacional e demonstra perplexidade quanto a essa situacdo referindo que jd teria solicitado & CML que revisse essa
situacdo.

PONDERACAO

O procedimento de alteracdo do PDM em curso ndo contempla a (redelimitacdo) simultdnea da Reserva Ecoldgica
Nacional. Ndo obstante, por iniciativa municipal, encontra-se j& em curso a elaboracdo da adaptacdo da REN
concelhia as novas Orientagdes Estratégicas Nacionais e Regionais, em cumprimento do n.°1 do artigo 4.° do
Decreto- Lei n.° 124/219, de 28 de agosto, procedimento no &mbito do qual a intencdo do participante merecerd
ponderacdo.
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NUmero Enfrada Data de enfrada Ficha de participacdo

CARACTERIZAGCAO DA PARTICIPAGAO

Objeto Permissdo para urbanizar
Tema Tipo Regulamentagdo

Tipologia da participagdo:

O Reclamacdo O Observacdo ® Sugestdo O Pedido de esclarecimento

Invoca aspetos que obrigam a resposta fundamentada (assinalado quando aplicavel):
O Desconformidade ou incompatibilidade com programas e planos territoriais € com projetos
O Desconformidade com disposicdes legais e regulamentares aplicaveis

O Lesdo de direitos subjetivos

SINTESE DA PARTICIPACAO

O Participante, na qualidade de proprietdrio de terrenos na Atalaia com drea na ordem dos 40ha e frente de mar de
Tkm, propde a criacdo de uma UOPG a abranger os seu prédios ou a “implementacdo de estratégias de
desenvolvimento urbano para a zona™.

PONDERACAO

Refere-se, em conformidade com o documento de ponderacdo dos Pareceres Emitidos em sede de Conferéncia
Procedimental e subsequente Concertacdo, o qual faz parte integrante do presente processo de Alferacdo do Plano
e gue esteve acessivel ao publico no &mbito da Discussdo Publica, o seguinte: “O presente procedimento
corresponde, nestes termos, a uma alteracdo e ndo & revisdo do PDM de Lagos. E no &mbito de uma reviséo e ndo
de um procedimento de alteracdo que é feita a “reconsideracdo e a reapreciacdo global, com cardter estrutural
ou essencial, das opcdes estratégicas do programa ou do plano, dos principios e dos objetivos do modelo territorial
definido ou dos regimes de salvaguarda e de valorizacdo dos recursos e valores territoriais.” (CFR. n.° 3, do artigo 115.°
do RJIGT). Dito de outra forma, "a revisdo do plano envolve uma reponderacdo global dos principios, objetivos e
regras de uso do solo (...)" (Miranda, J.; 2002). Ora, o procedimento de dinédmica em curso, além de algumas
modificacdes de dmbito limitado e/ou de ajustamentos técnicos (por natureza subsumiveis & nocdo de alteracdo e
ndo de revisdo do plano), é orientado essencialmente, por obrigacdo legal, d adequacdo do conteldo do PDM de
Lagos as novas regras de classificacdo e qualificacdo dos solos, ndo estando em causa, portanto, qualquer
reponderacdo global da disciplina vigente.”

Acresce referir que classificacdo do solo traduz uma opcdo de planeamento territorial que determina o destino
bdsico do solo, assentando na distingcdo fundamental entre classe de solo rustico e a classe de solo urbano (Artigo 5.°,
n.° 1 do Decreto Regulamentar n.°15/2015, de 19 de agosto). A Lei de Bases Gerais da Politica PUblica de Solos
Ordenamento do Territério e Urbanismo estabelece no respetivo Artigo 10.° que o Solo RUstico é “aquele que, pela
sud reconhecida aptiddo, se destine, nomeadamente, ao aproveitamento agricola, pecudrio, florestal, &
conservacdo, valorizacdo e exploracdo de recursos naturais, de recursos geoldgicos ou de recursos energéticos,
assim como o que se destina a espacos naturais, culturais, de turismo, recreio e lazer ou & protecdo de riscos, ainda
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que seja ocupado por infraestruturas, e aquele que ndo seja classificado como urbano”.

Nos termos do n.° 2 do arfigo 7.° do Decreto Regulamentar n® 15/2015, de 19 de agosto, o solo urbano compreende:
- O solo total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em plano intermunicipal ou municipal &
urbanizacdo e a edificacdo;

- Os solos urbanos afetos & estrutura ecoldgica necessdrios ao equilibrio do sistema urbano.

A classificacdo do solo como urbano, atenta cumulativamente aos seguintes critérios, de acordo com o
estabelecido no n. °3 do artigo 7.° do Decreto Regulamentar n°® 15/2015, de 19 de agosto, com base nos quais sGo
fixados os perimetros urbanos:

- Insercdo no modelo de organizacdo do sistema urbano municipal ou intermunicipal;

- Existéncia de aglomerados de edificios, populacdo e atividades geradoras de fluxos significativos de populacdo,
bens e informacdo;

- Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestacdo dos servicos associados, compreendendo, no minimo, os
sistemas de transportes publicos, de abastecimento de dgua e saneamento, de distribuicdo de energia e de
telecomunicacdes, ou garantia da sua provis@o, no horizonte do plano ferritorial, mediante inscricdo no respetivo
programa de execucdo e as consequentes inscricoes nos planos de atividades e nos orcamentos

municipais;

- Garantia de acesso da populacdo residente aos equipamentos de utilizacdo coletiva que satisfacam as suas
necessidades coletivas fundamentais;

- Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados urbanos existentes e a contencdo da fragmentacdo
territorial.

O prédio objeto da participacdo localiza-se fora de perimetro urbano, ndo se encontra total ou parcialmente
edificado ou urbanizado nem afeto em PTM a urbanizacdo e & edificacdo e classificado como solo rustico na versdo
vigente do PDM de Lagos. Como tal ndo revela cumprir com a generalidade dos critérios legalmente estabelecidos —
e seguidos na elaboracdo da proposta de Alteracdo do PDM de Lagos em discussdo publica — para a classificacdo
do solo como urbano constantes do n.° 3, do Artigo 7.° do Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.
Acresce referir que o terreno se encontra abrangido pelas medidas especiais relativas a Orla Costeira que
transpuseram, em 2021, o Plano de Ordenamento da Orla Costeira Burgau-Vilamoura para o territério do Concelho
de Lagos, e obedece ao Plano Regional de Ordenamento do Territério (PROT) do Algarve (PROT) integrado no PDM
de Lagos desde 2015.

Neste enquadramento e de acordo com as atuais regras vinculadas ao PROT Algarve, nomeadamente o constante
do artigo 19.° do PDM, mesmo que se estivesse num procedimento de revisdo do plano, o que ndo € o caso como
explicado anteriormente, a zona seria insuscetivel de urbanizacdo.
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CARACTERIZAGCAO DA PARTICIPAGAO

Objeto Permissdo para urbanizar
Tema Tipo Regulamentagdo

Tipologia da participagdo:

O Reclamacdo O Observacdo ® Sugestdo O Pedido de esclarecimento

Invoca aspetos que obrigam a resposta fundamentada (assinalado quando aplicavel):
O Desconformidade ou incompatibilidade com programas e planos territoriais € com projetos
O Desconformidade com disposicdes legais e regulamentares aplicaveis

O Lesdo de direitos subjetivos

SINTESE DA PARTICIPACAO

O Participante, na qualidade de proprietdrio de terrenos na Atalaia com drea na ordem dos 40ha e frente de mar de
Tkm, propde a criacdo de uma UOPG a abranger os seu prédios ou a “implementacdo de estratégias de
desenvolvimento urbano para a zona™.

PONDERACAO

Refere-se, em conformidade com o documento de ponderacdo dos Pareceres Emitidos em sede de Conferéncia
Procedimental e subsequente Concertacdo, o qual faz parte integrante do presente processo de Alferacdo do Plano
e gue esteve acessivel ao publico no &mbito da Discussdo Publica, o seguinte: “O presente procedimento
corresponde, nestes termos, a uma alteracdo e ndo & revisdo do PDM de Lagos. E no &mbito de uma reviséo e ndo
de um procedimento de alteracdo que é feita a “reconsideracdo e a reapreciacdo global, com cardter estrutural
ou essencial, das opcdes estratégicas do programa ou do plano, dos principios e dos objetivos do modelo territorial
definido ou dos regimes de salvaguarda e de valorizacdo dos recursos e valores territoriais.” (CFR. n.° 3, do artigo 115.°
do RJIGT). Dito de outra forma, "a revisdo do plano envolve uma reponderacdo global dos principios, objetivos e
regras de uso do solo (...)" (Miranda, J.; 2002). Ora, o procedimento de dinédmica em curso, além de algumas
modificacdes de dmbito limitado e/ou de ajustamentos técnicos (por natureza subsumiveis & nocdo de alteracdo e
ndo de revisdo do plano), é orientado essencialmente, por obrigacdo legal, d adequacdo do conteldo do PDM de
Lagos as novas regras de classificacdo e qualificacdo dos solos, ndo estando em causa, portanto, qualquer
reponderacdo global da disciplina vigente.”

Acresce referir que classificacdo do solo traduz uma opcdo de planeamento territorial que determina o destino
bdsico do solo, assentando na distingcdo fundamental entre classe de solo rustico e a classe de solo urbano (Artigo 5.°,
n.° 1 do Decreto Regulamentar n.°15/2015, de 19 de agosto). A Lei de Bases Gerais da Politica PUblica de Solos
Ordenamento do Territério e Urbanismo estabelece no respetivo Artigo 10.° que o Solo RUstico é “aquele que, pela
sud reconhecida aptiddo, se destine, nomeadamente, ao aproveitamento agricola, pecudrio, florestal, &
conservacdo, valorizacdo e exploracdo de recursos naturais, de recursos geoldgicos ou de recursos energéticos,
assim como o que se destina a espacos naturais, culturais, de turismo, recreio e lazer ou & protecdo de riscos, ainda
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que seja ocupado por infraestruturas, e aquele que ndo seja classificado como urbano”.

Nos termos do n.° 2 do arfigo 7.° do Decreto Regulamentar n® 15/2015, de 19 de agosto, o solo urbano compreende:
- O solo total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em plano intermunicipal ou municipal &
urbanizacdo e a edificacdo;

- Os solos urbanos afetos & estrutura ecoldgica necessdrios ao equilibrio do sistema urbano.

A classificacdo do solo como urbano, atenta cumulativamente aos seguintes critérios, de acordo com o
estabelecido no n. °3 do artigo 7.° do Decreto Regulamentar n°® 15/2015, de 19 de agosto, com base nos quais sGo
fixados os perimetros urbanos:

- Insercdo no modelo de organizacdo do sistema urbano municipal ou intermunicipal;

- Existéncia de aglomerados de edificios, populacdo e atividades geradoras de fluxos significativos de populacdo,
bens e informacdo;

- Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestacdo dos servicos associados, compreendendo, no minimo, os
sistemas de transportes publicos, de abastecimento de dgua e saneamento, de distribuicdo de energia e de
telecomunicacdes, ou garantia da sua provis@o, no horizonte do plano ferritorial, mediante inscricdo no respetivo
programa de execucdo e as consequentes inscricoes nos planos de atividades e nos orcamentos

municipais;

- Garantia de acesso da populacdo residente aos equipamentos de utilizacdo coletiva que satisfacam as suas
necessidades coletivas fundamentais;

- Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados urbanos existentes e a contencdo da fragmentacdo
territorial.

O prédio objeto da participacdo localiza-se fora de perimetro urbano, ndo se encontra total ou parcialmente
edificado ou urbanizado nem afeto em PTM a urbanizacdo e & edificacdo e classificado como solo rustico na versdo
vigente do PDM de Lagos. Como tal ndo revela cumprir com a generalidade dos critérios legalmente estabelecidos —
e seguidos na elaboracdo da proposta de Alteracdo do PDM de Lagos em discussdo publica — para a classificacdo
do solo como urbano constantes do n.° 3, do Artigo 7.° do Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.
Acresce referir que o terreno se encontra abrangido pelas medidas especiais relativas a Orla Costeira que
transpuseram, em 2021, o Plano de Ordenamento da Orla Costeira Burgau-Vilamoura para o territério do Concelho
de Lagos, e obedece ao Plano Regional de Ordenamento do Territério (PROT) do Algarve (PROT) integrado no PDM
de Lagos desde 2015.

Neste enquadramento e de acordo com as atuais regras vinculadas ao PROT Algarve, nomeadamente o constante
do artigo 19.° do PDM, mesmo que se estivesse num procedimento de revisdo do plano, o que ndo € o caso como
explicado anteriormente, a zona seria insuscetivel de urbanizacdo.
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5. ALTERAGCAO DOS ELEMENTOS DO PDM

Das 50 fichas de participacdo analisadas 8 deram origem a alteracdes no plano, o que

corresponde a dizer que 16% do conjunto das mesmas, aceites no dmbito da Discussdo

PuUblica da Alteracdo do PDM de Lagos, foi total ou parcialmente atendido originando

alteracdes nos documentos do Plano.

NUmero de
Ficha de Identificagdo das Alteragoes
Parficipaga < ¢

o

6 Retificacdo da ficha Lu7 do “Relat ério da Alteragdo e Adenda ao Relatério do Plano” e consequente revisdo da classificagdo e
qualificacdo do solo na drea abrangida pelo PIP.

7 Correcdo do lapso no limite da subcategoria de Espaco de Uso Especial - Turismo a consolidar mantendo, para o terreno
remanescente do loteamento, a qualificacdo do solo como turistica.

14 Retificacdo da ficha Lu7 do “Relat ério da Alteragcdo e Adenda ao Relatério do Plano” e consequente revisdo da classificacdo e
quadlificagcdo do solo na drea abrangida pelo PIP.

Retificagdo parcial da subcategoria de espaco na mancha analisada com referéncia Mp11 que se encontra em Espago de Uso

15 Especial - Turismo consolidado para Espaco de Uso Especial — Turismo a consolidar de acordo com a respetiva ficha do “Relat ério
da Alteracdo e Adenda ao Relat ério do Plano™ .

Retificagcdo parcial da subcategoria de espago na mancha analisada com referéncia Mp11 que se encontra em Espago de Uso

16 especial - furismo consolidado para Espaco de Uso especial — turismo a consolidar de acordo com a respetiva ficha do “Relat ério
da Alteracdo e Adenda ao Relat ério do Plano” .

Retificacdo parcial da subcategoria de espago na mancha analisada com referéncia Mp11 que se encontra em Espago de Uso

17 especial - furismo consolidado para Espago de Uso especial — turismo a consolidar de acordo com arespetiva ficha do “Relat ério
da Alteracdo e Adenda ao Relat ério do Plano” .

Corre¢do da redagdo da alinea e) don® 1 do artigo 4.° da versdo de republicagdo para a versdo constante na alteragdo.

23 Distincdo entre pardmetros urbanisticos para os Espacos Urbanos de Baixa Densidade consolidados e espacos Urbanos de Baixa
Densidade a consolidar conforme os definidos no PDM em vigor para a mesma categoria no solo urbano e no solo urbanizado.
Retificagdo da numeragdo de notas constantes no anexo | ao Regulamento.

31 Correcdo da designacdo do titular de alvard 1/74, que consta na listagem dos compromissos urbanisticos

34 Corregdo do lapso na delimitagdo da RAN no lugar de Caligas.

OUTRAS CORREGOES E ADAPTAGOES

Correcdo dos parémetros urbanisticos nos Espagos Habit acionais a Consolidar de Odidxere de 2 para 3 corrigindo um lapso de escrita
mantendo o previsto em solo urbanizdvel para a respetiva categoria de espaco e aglomerado.

Introducdo da delimitacdo da Reserva Ecolégica Nacional decorrente das alteragdes introduzidas publicadas em anexo ao Aviso n.°
22712/2022 de 28 de novembro

Quadro 2.Alteragdes por participagdo origindria

De acordo com a ponderacdo dos resultados da Discussdo PUblica do Procedimento

de Alteracdo do Plano Diretor Municipal de Lagos na Versdo Final da Proposta de Plano

foram alterados os seguintes documentos do Plano ou complementares a este:

- Regulamento;

- Planta de Ordenamento;
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- Planta de Condicionantes;
- Relatério da Alteracdo e Adenda ao Relatdrio do Plano;
- Listagem dos compromissos urbanisticos;

- Proposta de alteracdo da delimitacdo da Reserva Agricola Nacional.

Assim a distribuicdo de alteracdes pelas pecas que constituem e que acompanham o

Plano é a seguinte:

- Regulamento

Correcdo daredagdo da alinea e) don.’ 1 do artigo 4.° da versdo de republicacdo para a versdo constante na
alteracdo.

Distincdo entre pardmetros urbanisticos para os Espacos Urbanos de Baixa Densidade consolidados e espacos Urbanos
de Baixa Densidade a consolidar conforme os definidos no PDM em vigor para a mesma categoria no solo urbano e no
solo urbanizado.

Retificagdo da numeragdo de notas constantes no anexo | ao Regulamento.

Correcdo dos par@metros urbanisticos nos Espacos Habit acionais a consolidar de Odidxere de 2 para 3 corrigindo um
lapso de escrita mantendo o previsto em solo urbanizdvel para a respetiva categoria de espago e aglomerado.

- Planta de Ordenamento

Correcdo do lapso no limite da subcategoria de Espaco de Uso Especial - Turismo a consolidar, no aglomerado do
Burgau, mantendo, para o terreno remanescente do lofeamento, a qualificagdo do solo como turistica.

Revisdo da classificacdo e qualificacdo do solo na drea abrangida pelo PIP no Aglomerado da Luz.

Retificacdo parcial da subcategoria de espagco na mancha analisada com referéncia Mp11 que se encontra em
Espaco de Uso Especial — Turismo consolidado para Espaco de Uso Especial — Turismo a consolidar de acordo com a
respetiva ficha do “Relatério da Alteracdo e Adenda ao Relatério do Plano™ .

Correcdo da classificacdo de territ ério no lugar de calicas face a exclusdo da mancha Eé.

- Planta de Condicionantes

Introducdo da delimitacdo da Reserva Ecoldgica Nacional decorrente das alteracdes introduzidas publicadas em
anexo ao Aviso n.° 22712/2022 de 28 de novembro.

Correcdo da delimitagdo da RAN no lugar de Caligas.

- Relatério da Alteragdo e Adenda ao Relatério do Plano;

Retificacdo da ficha Lu7 decorrente a existencia do PIP.

Atualizacdo das fichas "Proposta de alteracdo sobre PO" relativas a Burgau, Meia Praia, Luz e Chinicato em funcdo das
alteracdes efetuadas na Planta de Ordenamento.

- Proposta de alteragdo da delimitagdo da Reserva Agricola Nacional

Introdugdo da mancha de exclusdo Eé (lugar de Caligas) e respetiva fundamentagdo.

- Lislkagem dos compromissos urbanisticos.

Correcdo da designacdo do titular de alvard 1/74, que consta na listagem dos compromissos urbanisticos.

Quadro 3.Alteragoes por elemento do Plano
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Decorrente das alteracdes acima indicadas foram ainda alterados os seguintes
elementos que acompanham a Alteracdo do PDM de Lagos: Planta da Estrutura
Ecolégica Municipal, Planta dos Sistemas urbano e ambiental, Planta de delimitagdo

das zonas mistas e sensiveis.
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